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LAPLATA, 18 Nov 2013

VISTO el expediente N° 4033-77488/12, mediante e cual la
Municipalidad de Ensenada modifica la Ordenanza N° 977/83 de Delimitacidn Preliminar de
Areas vigente en el partido, y

CONSIDERANDO:

Que por la propuesta elevada se gestiona la convalidacion provincial de
la Ordenanza N°® 3942/11, sus Anexos | vy il, su Decreto de Promulgacion N° 1093/11, su
modificatoria Ordenanza N° 4000/12 y su Decreto de Promulgacion N° 827/12 de Ia
Municipalidad de Ensenada; modificatorias de la Ordenanza N° 977/83 de Delimitacion
Preliminar de Areas vigente en el partido;

Que la Direccion de Ordenamiento Regional, a fojas 185/185 vuelta,
luego de analizar la documentacion presentada, indica que no tiene observaciones de
caracter técnico que formular y que la propuesta elevada se ajusta al marco nermativo
establecido por el Decreto-Ley N°® 8.912/77 y normas compiementarias, encontrandose
avalada por el municipio en su caracter de responsable primarto del ordenamiento en su
territorio, criterio compartido por la Direccidn Provincial de QOrdenamiente Urbano y
Temitonal, a fojas 189;

Que a fojas 194/194 vuelta, la Subsecretarfa Social de Tierras,
Urbanismo y Vivienda, expresa que la propuesta se ajusta al marco normativo Decreto-Ley
N° 8.912/77 (T.0. Decreto N° 3389/87), su Decreto Reglamentario N® 1549/83 y normas
complementarias;

Que, a fojas 190/190 wvuelta, ha tomado intervencidn la Asesoria

Seneral de Gobierno;

Que la presente medida se dicta en uso de las atribuciones conferidas
r el articulo 83 del Decreto-Ley N°® 8312/77 (TO por Decreto N® 3389/87), y modificatorios;

‘ Par ello,




EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DECRETA

ARTICULQ 1° Convalidar la Ordenanza N° 3942/11, sus Anexos | y II, su Decreto de
Promulgacion N® 1093/11, su modificatoria Ordenanza N° 4000/12 y su Decreto de
Promulgacion N® 827/12 de la Municipalidad de Ensenada; modificatorias de la Ordenanza
N® 977/83 de Delimitacién Preliminar de Areas vigente en el partido; que como Anexo Unico
compuesto de dieciocho (18) fojas Utiles forman parte del presente, bajo la exclusiva

responsabilidad de los crganismos técnicos intervinientes.

ARTICULO 2° Establecer que en malteria de infraestructura, servicios y equipamiento
comunitario debera darse cumplimiento a lo regulado por los articulos 56, 62 y 63 del
Decreto Ley N° 8912/77 {T.O por Decreto N° 3398/87 y modificatorios) en el momento de

aprobarse el plano de subdivision y/o materializacion del uso.

ARTICULO 3°. El presente Decreto sera refrendado por la Sefiora Ministra Secretaria en el
Departamento de Gobiemo.

ARTICULO 4°. Registrar, comunicar, publicar, dar al Boletin Oficial y al SINBA. Pasar al

Ministerio de Gobiemo. Cumplido archivar.

ghLDO SCIOLL
DANIEL de's

Provincia de Buenos Aires
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~Camino Ing. Humet (RP 215 } a dos carriles por mano

Ensenada, 5 de diciembre de 2011 .-
Expediente D-60/11 (4033-75.908/11).-

VISTO:

Los ineamientaos, vy directrices definidos
en el “Plan de Ordenamiento Territorial y Estrategias para el
Desarrollo Local del partido de Ensenada”, elaborados con motive del
convenio oportunamente celebrado con la Unidad de Preinversion

del Ministerio de FEconomia y Finanzas Publicas y denominado
Estudio 1.EE 291, ¥

CONSIDERANDO:

Que el mencionade Plan define
basicamente 3 lineas estratégicas para ¢l desarrollo, una de las

cuales tiene que ver fundamentalmente con el desarrollo urbano

Que €l Municipio se encuentra en
condiciones de afrontar paulatinamente las Estrategias planteadas

Que resulta inminente recalificar la
ciudad existente y el habitat de los sectores trabajaderes y medios
ampliando ia oferta de la ciudad ya consolidada.

Que tendiente a generar un escenario de
revitalizacién y crecimiento el Municipio afronta:

. Programas para el
Completamiento y Mejoramiento de las infraéstructuras de servicios
basicos en los cascos urbanos de las Ioca.lxdadcs de Ensenada, El
Dique y Punta Lara.

Programa de Rccahﬁcacmn del
Espacio Publico con los Subprogramas: Plazas y Plazoletas,
Reordenamiento Integral del Transito. Calles y Aceras, Equipamiento
del Mobiliario Urbano y Proyvectos Urbanos de Sector.

Que los programas mencionados
permitieron la rehabilitacién de méas de 8 hectireas (Plazas
Belgrano, San Martin, Moreno, Brown, Jerez) en la localidad de
Ensenada y proyectos ejecutivos para la proxima rehabilitacién de
ialazas en. El Digue y Punta Lara, Rejerarquizacién de calle La
Merced, Sefializacidon sentidos de transito v denominacion de calles

extension de! Servicio de Cloacas a mas de 4000 familias, entre otrvas
realizaciones.

_ Que el Municipio en base al Programa
de Adecuacion del Viario del Distrito ha logrado el ensanche del

, el ensanche
de la calle Bossinga y Cno alte Brown({RP 15}, la construccion de la

colectora que enlaza las rutas provinciales 215, 13, y 15.
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clore da planeosisnle
Tarriiorici



Corresponde al Expediente 4033-77.488/12

i Que tanto en la localidad de Ensenada
como en la de El Digue, se encuentran dadas las condiciones para
redefinir indicadores y densidades.

Por ello, EL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE ENSENADA, en uso de
sus atribuciones sanciona la siguiente:

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Modificase la Ordenanza 977/83. Estableciéndose
caracterizaciones e indicadores, de acuerdo al siguiente detalie:

1.1- LOCALIDAD DE ENSENADA -AREA URBANA

SEGURIDAD 1 - S. 1
DISTRITO ESPECIAL MIXTO E.M.
Barrio Campamento, El Farol parte

Caracterizacidon: comprende un sector en £l cual se propone el uso de

aficinas, 'sedes empresariales y depésitos, desalentando el uso
residencial.

Indicadores Urbanisticos

FOS méxinio: 0.5

FOT méaximo: 1,6

Densidad méxima: 200hab/Ha

Sin servicios de ¢loacas - Ia densidad es de 150hab/Ha

Para vivienda;

FOS maximao: 0.4

FOT maxime: 0.7

Densidad maxima: 150hab/Ha

Altura
. Altura maxima: 12.00 m

Subdivisién
Om de frente y 1.200m?2 de superficie de parcela.

J g tnciona;ixiento:
; y Para todos los Usos:
E5A Obligatoric cualquiera sea el ancho de la parcela cuando se utilicen

densidades mayores a 150 Hab/ Ha.

Obligatorio para parcelas mayores a 12 metros de ancho para
densidades menores a 150 habitantes por hectarea Hab/ Ha.




Corresponde al Expediente4033-77.488/ 12

Superficie: 3,5 m2 por persona

Maodulo minimo 14 m2

En caso 'de impedimento se aplicard lo establecido en decreto
reglamentario 1549 (articulo 49 -de 8912). Distancia maxima a cachera
alternativa; 150 metros.

Espacios de carga y descarga segin actividades

" SUBDISTRITO INDUSTRIAL MIXTO UNO LM. 1

Barrio El Farol Parte

Caracterizacién: comprende un area proxima al Puerto, con presencia
de distintos usos, que se propone desarrollar con actividades de

oficinas, sedes emnpresariales y depdsitos, desalentando el uso
residencial.

Indicadores Urbanisticos

FOS8 méximo: 0.6

FOT maximo: 1,6

Densidad maxima: 200hab/Ha

Sin servicios de cloacas — la densidad es de 150hab/Ha

Para vivienda:

FOS méxuoo: 0.4

FOT méximo: 0.7

Densidad méaxima: 150hab/Ha

Altura
Alura méazuna: 12.00m:

Subdivisiéon
20m de frente y 800m?2 de superficie de parcela

Estacienamiento:

"W Para todos ios Usps:

bligatorio cualquiera sea el ancho de la parcela cuando se utilicen
ensidades mayores a 150 Hab/ Ha . .

bligdtorio para parcelas mayores a 12 metros de ancho para
ensidades menores a 150 habitantes por hectarea Hab/ Ha.

Y Superficie: 3,5 m2 por persona

Médulo minimo 14 m?2

En case de impedimento se aplicard lo establecido en decreto
reglamentario 1549 (articulo 49 de 8912). Distancia méaxima a cochera
alternativa: 150 metros.

Espacios de carga v descarga segiin actividades

UITECT.
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Corresponde at Expediente 4033-77.488/12

DISTRITO RESIDENCIAL
SUBAREA URBANIZADA TINO 5.U.1
Barrios Centro, Chino, otros

Caracterizacidn: Comprende dreas urbanizadas con todos los servicios
de infraestructura esenciales, que se propone densificar en general con
uso predominantemente residencial multifamiliar o unifamiliar, y
complementarlo  con usos comérciales, de servicios y productivos de

pequefa escala y compatibles. Tejido compacto sin retiros de linea
municipal v latexales.

Indicadores Urbanisticos

FOS maximo 0.6

FOT: méaximo 1,8

Densidad rmaxima: 800 Hab/Ha 7

Sin servicios de cloacas ~ la densidad es de 150hab/Ha

Altura
Altura mazima: 10.00m

Subdivision

25m de frente y 750 m2 de superficie de parcela

Estacionainiento:
Vivienda unifamiliarx:

Obligatorio en lotes mayores a 12 metros de ancho, cualquiera sea la
densidad utilizada.

Resto de los Usos: i .

Obligatoric cualquiera sea la densidad y el ancho de la parcela.
Dimensiones minimas:

Superficie: 3,5 m2 por persona.

Moédulo minimo 14 2

. En caso de refacciones u ampliaciones en ¢onstrucciones preexistentes,

s6lo estardn eximidos los lotes destinados ezclusivamente a vivienda
ifamailiar. ‘

istancia méma a cochera alternativa: 150 metros.
spacios de carga y descarga segin actividades.

SUBAREA URBANA TRES S.U.3
Barrios Villa Detri, Progreso, 1° de Mayo, otros

Fiey,
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Corresponde al Expediente 4033-77.488/12

Caracterizacion: Comprende areas urbanizadas con todos los servicios
de Infraestructura esenciales que se propone densificar con uso
predominantemente residencial multifamiliar o unifamiliar, vy
complementaric  con usos comérciales, de servicios y productivos de

pequeiia escala y compatibles. Tejido compacto sin retiros de linea
municipal y laterales.

Indicadores Urbanisticos

FOS maximo 0.6

FOT: maximo 1,6

Densidad maxima: 600 hab./ Ha

Sin servicios de cloacas — la densidad es de 150hab/Ha

Altura
Altura maxima: 10.00m

Subdivisién
25 de frente y 750 m2 de superficie de parcela.

Estacionamiento:
Vivienda unifamiliar:
Obligatorio en lotes mayores a 12 metros de ancho, cualquiera sea la
densidad utilizada.
Resto de los Usos:
Obligatorio cualquiera sea la densidad y el ancho de la parcela.
Dimensiones minimas:
Superficie: 3,5 m2 por persona.
Mdadulo minimo 14 m?2

En caso de refacciones u ampliaciones en construcciones preexistentes,

s6lo estarin eximidos los lotes destinados exclusivamente a vivienda
'- -r -]- X

Distancia maxima a cochera alternativa; 150 metros.

Espacios de carga y descarga seglin actividades.

SUBAREA SEMIURBANIZADA UNO S.8.U.1
Barrios Cambaceres, Villa Tranquila,

Caracterizacion: Comprende un 4rea con tejido heterogéneo,
proponiéndose su completamiento con usos predominantemente
residencial multifamiliar o unifamiliar, ¥ complementarlo con usos
comérciales, de servicios y productivos de pequefia escala y compatibles.
Tejido semiabierto de media densidad poblacional.

Terriloriad



Corresponde al Expediente 4033-77.488/12

s Salid de b T

872 Argenting ..

Indicadores Urbanisticos

FOS maximo: 0.5

FOT: maxima 1.0 . .

Densidad maxima; 450 hab./Ha .

Sin servicios de cloacas - la densidad es de 150hab/Ha

Altura
Altura mazima: 9.00m

Superficie
20m de frente vy 500 m2 de superficie de parcela.

Estacionamiento:
Vivienda unifamiliar:

Obligatorio en lotes mayores a 12 metros de ancho, cualquiera sea la
densidad wtlizada.

Resto de los Usos:

Obligatorio cualquiera sea la densidad y ¢l ancho de la parcela.
Dimensiones minimas: )

Superficie: 3,5 m?2 por persona.

Médule minime 14 m2 )

En caso de refacciones u ampliaciones en construcciones preexistentes,
s0lo estaran eximidos los lotes destinados exclusivamente a vivienda
unifamiliar. :

Distancia miaxima a cochera alternativa: 150 metros.

Espacios de carga y descarga segiin actividades.

SUBAREA SEMIUREANIZADA DOS 5.8.0.2
) ios Mosconi, Villa Albino, Portefio, YPE

cterizacidon: Comprende areas de tejido heteropéneo donde se
one uso predominantemente residencial multifamiliar o unifamiliar,
omplementarle  con usos comérciales, de servicios y productivos de
wHediana escala y compatibles; conformando unidades de manzana gque
respeten segin sectores los retiros de linea municipal y/o laterales,

Indicadores Urbanisticos

FOS maximo: 0.6

FOT: maximo: 1,2

Densidad méaxima: 450 hab./Ha

Sin servicios de cloacas - la densidad es de 150hab. /Ha

Altura
Alhira maxima: 9.00m

ES COPIA
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Subdivision:
20 de frente v 500 1n2 de superficie de parcela

Estacionamiento:

Vivienda unifamiliar:

Obligatorio en lotes mayores a 12 metros de ancho; cualquiera sea la
densidad utilizada.

Resto de los Usos:

Obligatoric cualguiera sea la densidad y €l ancho de la parcela.
Dimensiones minimas:

Superficie: 3,5 m2 por persona.

Médulo minimo 14 m?2

En caso de refacciones u ampliaciones en construcciones preexistentes,

sdlo estaran eximidos los lotes destinados excluswamente a vivienda
unifamiliar.

Distancia maxima a cochera alternativa: 150 metros.
Espacios de carga y descarga segiin actividades.

DISTRITO CORREDOR CERTRAL - DCC-
(Ia Merced y Sidotti} s

Caracterizacién: Corresponde a tramos de vias principales v frente a
espacios publices, que se propone densificar con usos comerciales, de
servicios, institucionales y residenciales: asentados sobre los
trazados de centros de la localidad, configurande tejido compacto, con
borde continmio y sin retiro de linea. municipal v ejes medianeros. Abarea
as manzanas comprendidas entre las calles La Merced, Sidotti, corredor

e calle Horacio Cestino y Presidente Peron v los lotes frentistas a las
ismas.

dicadores Urbanisticos

k&fv ara Uso FResidencial - Unﬁamharomulnfam.thar
AEEFOS maximo: 0,6

FOT maximo: 2.4
Densidad méaxima: 1000 hab./Ha
Sin servicios de cloacas - la densidad e¢s de 150hab/Ha

Para Usa Comercial, administrativo y analogos

FOS maximo: 0,6

FOT méaximo: 2.4

Densidad maxima: 1500 hab./Ha

Sin servicios de cloacas — la densidad es de 150hab/Ha

=5 COPIA
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Corresponde al Expediente 4033-77.488/12

Altura,
Altura de edificacion maxima: 13.50m

Subdivisién
30m de frente ¥ 900m?2 de superficie.

Estacionamiento:

Vivienda unifamiliar:

Obligatorio en lotes mayores a 12 metros de ancho, cualquiera sea la
densidad wtilizada.

Resto de los Usos:

Obligatorio cualquiera sea la densidad y el ancho de la parcela.

Dimensiones minimas:

Superficie: 3,5 m2 por persona.

Moédule minimo 14 1n2 .

En case de refacciones u ampliaciones en construcciones preexistentes,
8610 estaran eximidos los lotes destinados exclusivamente a vivienda
unifamiliar.

Distancia maxima a cochera alternativa: 150 metros.

Espacios de: carga v descarga segin actividades,

DISTRITO CORREDOR COMERCIAL 1 - DCC 1-
(Horacio Cestino)

Caracterizacién: corresponde a tramos de avenidas principales y frente
a espacios pablicos que se propone renovar y densificar con useos
mercialcs y de servicios y uso remdencxal Teydo compacto con

VF tistas a avenida Cestino entre corredor de calle Bossinga —DCCQ-
- igfte del fuea Urbana

s ara Uso Residencial

FOS maximo: 0,6

FOT: méiximo: 2,4

Densidad maxima: 1000hab/Ha

Sin servicios de cloacas — la densidad es de 150hab /Ha

Para Uso Comercial, administrative y analogos
FOS maximo:; 0,6

FOT maximeo: 2.4

Densidad maxima: 1500 hab/Ha

S servicios de cloacas - la densidad es de 150hab/Ha




Altara
Altara de edificacion magima: 13.50m

Subdivisiin:
30m de frente v 900 m2 de superficie de parcela.

Estacionamiento:
Vivienda unifamiliar:

Obligatorio en lotes mayores a 12 metros de ancho, cualquiera sea la
densidad wutilizada.

Resto de los Usos:

Obligatoric cualqmera sea la densidad y el ancho de 1a pa.rce}a
Dimensiones minimas:

Superficie: 3,5 m2 por persona.

Masdulo minimo 14 m2

En caso de refacciones u ampliaciones en construcciones preexistentes,
s6lo estaran eximidos los lotes destinados exclusivamente a vivienda
Distancia maxima a cochera alternativa: 150 metros.

Espacios de carga v descarga seglin actividades.

DISTRITO CORREDOR COMERCIAL 2 - DCC. 2-
{Bossinga)

Caracterizacidén: corresponde a tramos de avenidas principales y frente
a espacios piblicos que se propone renovar y densificar con usos
comerciales ¥ de servicios; ¥y wuso residencial. Tejido compacto, con
“Njorde continuo con retiro de frente y sin retiros de. gjes medianeros en

1.6
DenSLdad maxima: 800hab./Ha
Sin servicios de cloacas - la densidad es de 150hab [Ha

Altura
Altura de edificacién maxima: 13.50m

Subdivision:
25m de frente y 750m2 de superficie de parcela

ES COPpIA
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Corvesponde al Expediente 4033-77.488/12

Estacionamiento:

Vivienda unifamiliar:

Obligatorip en lotes mayores a 12 metros de ancho, cualquiera sea la
densidad wutilizada.

Resto de los Usos:

Obligatorio cualguiera sea la densidad y el ancho de la parcela.
Dimensiones minimas:

Superficie: 3,5 m2Z por persona.

Modulo minimo 14 m2

En caso dé refacciones u ampliaciones en construcciones preexistentes,
s0lo estaran eximidos los lotes destinados exclusivamente a vivienda
unifamiliar,

Distancia méaxima a cochera alternativa: 150 metros.

Espacios d= carga y descarga segun actividades.

DISTRITO CORREDOR COMERCIAL 3 -DCC 3-
(Rivadavia, Pte. Perén)

Caracterizacidn; corresponde a tramos de avenidas principales ¥ frente
a espacios publicos que se propone renovar v densificar con uso
comerciales y de servicios y uso residencial: Tejido compacto, con borde
continuo vy sin retiro de linea municipal, ¥ ¢jes medianeros

Comprende a lotes frentistas sobre avenida Rivadavia desde Quintana
hasta Bossinga v sobre Presidente Peron desde Quintana hasta corredor

calle La Merced, excluyendo los lotes inchiidos en el corredor de calie
Bossinga -DCC2-.

-y, 1ndicadores Urbanisticos
"WFOS maximo: 0.6
© WOT: maximo: 1,6
ensidad maxima: 800hkab/Ha
in sérvicios de cloacas — la densidad es de 150hab/Ha

- Altura mazima: 13.50m

Suhdivision
25m de frente y 730m2 de superficie de parcela.

Estac.ionam.iento:
Vivienda nnifamiliar:

Obligatorio en lotes mayores a 12 metros de ancho, cualquiera sea la
densidad utilizada.

Resto de los Usos:
Obligatorio cualquiera sea la densidad y el ancho de la parcela.

E5 COPIA
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Carresponde al Expediente4033-77.4881 12

Honorable Boncejo Deliberanty

Dimensiones minimas:

Superficie: 3,5 m2 por persona.

Mobdulo minimo 14 m?2

En caso de refacciones u amplaciones en construcciones preexistentes,

sélo estarin eximidos los lotes destinados exclumvamemte a vivienda
unifamiliar.

Distancia mmaxima a cochera altermativa: 150 metros.
Espacios de carga v descarga segliin actividades.

1. 2- LOCALIDAD DE EL DIQUE - AREA URBANA
SUBAREA URBANIZADA DOS - DOS S8.U.2-2

Caracterizacion: Comprende areas urbanizadas con todos los servicios
de infraestructura esenciales que se propone densificar en general con
uso predominantemente residencial multifamiliar o unifamiliar, vy
complementarlo con usoes comérciales, de servicios y productivos de

pequena escala y compatibles. Tejido compacto sin retiro de linea
municipal v laterales optativos :

Indicadores Urbanisticos

FOS maximo: 0,6

FOT maximo: 1,8

Densidad maxima: 800 hab./Ha

Sin desaglies cloacales la densidad maxima sera de 150hab/Ha

Cuando se trate de vivienda unifamiliar (una vivienda por parcela) se
tomara la densidad resultante de las necesidades del grupo familiar.

“Altura
. Altura maxima: 10.00m

Subdivisién:
20mde frente y.600m2 de superficie de parcela.

¥ Estacionamiento:
"Vivienda anifamiliar:

. Obligatorio en Iotes mayores a 12 metros de ancho, cualquiera sea la
densidad utilizada.

Resto de los Usos:

Obligatorio mlalqmera sea la densxdad ¥y el ancho de la parcela.

Dimensiones minimas:

Superficie: 3,5 m2 por persona.

Madulo mintmo 14 m?2
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Corresponde al Expediente 4033-77,488/11

En caso de refacciones u arnpliaciones en construcciones preexistentes,
solo estardn eximidos los lotes destinados exclusivamente a vivienda
unifamiliar,

Distancia maxima a cochera alternativa: 150 metros.

Espacios de carga y descarga segiin actividades.

DISTRITO CORREDOR COMERCIAL ED- DCC. {Avenida 122)
Caracterizacidn: corresponde a tramos de avenidas principales que se
propone reaovar y densificar con usos comerciales y de servicios y uso
residencial: Tejido compacto, con borde continuo y sin retiro de linea
municipal y ejes medianeros en lotes frentistas al tramo de avenida 122,
entre camina Rivadavia y la'calle 51.

Indicadores Urbanisticos

Para Uso Residencial

FOS mdximo: 0,6

FOT maximo: 2,4

Densidad méxima 1000 hab/Ha

Sin servicios de cloacas ~ la densidad es de 150hab/Ha

Para Uso Comercial, administrative y analogos
FOS maximo: 0,6

FOT maxmo: 2.4

Densidad méxima: 1500 hab./ Ha

Sin servicios de cloacas - la densidad es de 150hab/Ha

Altura
- Altnra méxima: 15.00m
Subdivisién
20m de frente y 600m2 de superficie de parcela.

Esiacionamiento:
Vivienda onifamiliar:

atorio cualquiera sea la densidad y el ancho de la parcela.
hEnsiones minimas:

Sugkerficie: 3,5 m2 por persona.

Modulo minimo 14 m2

En caso de refaccionss 1 ampliaciones en construcciones preexistentes,

sblo estardn eximidos los lotes destinados exclusivamente a vivienda
unifamiliar.

41 W) '
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Corresponde at Expediente 403 3-77.488/12

Distancia inaxima a cochera alternativa: 150 metros.
Espacios de carga y descarga segiin actividades,

ARTICULO 2°.- Apruébese el plano de Zonificacién que como Anexo I v
Anexo II forman parte integral de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 3°%- Deréguense los articulos correspondientes a la
ordenanza 977/83 y sus meodificatorias y/o complementarias que se
opongan a lo establecido en la presente norma.-

ARTICULO . 4°.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo, Registrese,
Publiquese'y Archivese.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE DE ENSENADA, A LOS 2 DIAS DEL MES
DE DICIEMERE DE 2011.-

P AN

ORDENANZA N° 3942/11.-
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REFERENCIAS

INDICADORES
UmZO_g_Z)O_OZ DE ZONAS F.O.S. | F.O.T. | DENSIDAD | ALTURA

S$.U. 1 : Subarea Urbanizada Uno 0.6 1.8 800 10,00 AU.Z
:8.U. 2 : Subdrea Urbanizada Dos & 0,5 1 _ 700 Area Urban
@m.c 3 : Subdrea Urbanizada Tres § 06 1,6 600 10,00 El Diqu

,8.8.U. 1 : Subérea Semiurbanizada C:o _ 0,5 1 4501150 9,00

i S.S.U. 2 : Subérea Semiurbanizada Dos 0,6 1,2 450/150 9,00

S. 1 : Seguridad Uno hm._s. _u_m.n;o Especial Mixto 3 0,5/0,4 | 1,6/0,7 200/150 12,00

o .M. 1 : Subditrito Industrial Mixto Uno 8 0,6/0,4 | 1,6/0,7 200/150 12,00
A.U.1 'D.C.C.: Distrito Corredor Central - La Merced 06 24 100071500 13,50 ——

D.C.C. 1 : Distrito Corredor Comercial Uno - Horacio Ommazo

Area Urbana Uno
Ensenada

06 24 1000/1500 13,50
06 | 16 800 1350
06 | 1.6 800 13,50

LE R * & x L]

{D.C.C. 2 :Distrito Corredor Comercial Dos - Bossinga |
D.C.C. 3 Distrito Corredor Comercial Tres - 0:0 Riv. Y Pte. Peron &
U.E.R. 3 : Usoc Especifico Reserva Verde Tres ||
U.E.R. 4 : Uso Especifico Reserva Verde Cuatro

o d W L

06 1,8 700

U.E.R. 7 : Uso Especifice Reserva Verde Siete _ 06 1.8 700
g 0,6 1,8 700
0,6 18 700
06 1,2 150
: 06 12 300
S.U.E. 1 : Subérea Urbanizada Especial Uno 06 14 300 T

1E.3:

Industrial Exclusiva Tres

Marcena de Alistamiento
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Grafismos de Limites

o
L

- Limite Partido

SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS ®

® ¢ o & o @ Limite Circunscripcion

SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO
Tema: ANEXO II- PROYECTO DE ORD. DE DENSIFICACION |1 - 10000

Limite Seccion

Limite de Fraccion Rural

LOCALIDADES: EL DIQUE Y ENSENADA

Nota: MODIFICANDO LA ORDENANZA N° 977/83 Y SUS COMPLEMENTARIAS Base Catastral

actualizada
noviembre/2011
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1.6 600 10,00 M v e e

Predominante | 03 | 06
Complementario | 0,2 04 150(1/20m)2

El Dique n. U.N.O : Distrito CGm:o Notoeste m@oam» Ooa
1 450/150 9,00 q ( : < v
1,2 4507150 9,00 #U.E.R. 1 Uso Especifi 03 e

C o.< u. : Uso Equipamiento y Verde cqam:o LA R e
,6/0,7 200/150 12,00 . mmmmzm Uno .. g y
B/0,7 200/150 12,00 m 2 : Seguridad Dos

Predominante | 06 12

Complementario | 0,4 1 150

2,4 1000/1500 13,50

24 1000/1500 13,50

1.6 800 13,50
16 800 13,50
1,8 700
1,8 700
1.8 700
1,8 700
1,2 180
12 300
1,4 300

O\
\\

Darsena de Alistamiento
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—S.U.2.2 : Subarea Urbanizada Dos - Dos - .. . . | 06 18 8007150 10,00
INDICADCRES .”.”_“_., . . - Distrit i N _ R 0.5 2,4 1000/1500 15,00
*.0.T. | DENSIDAD | ALTURA §D.USE: Di | Predominants | 06 | 1.2 300
18 800 10.00 A.U.2 B e ; B , ) OoSU_mHmzszo 0,5 1 250(1/20m)2
: : T | DC.AU': Distrito Centro Autopista (Rt Predominante ww o "
4._m ﬁ Mmm 00 Area Urbana Dos ) : OoE_u“mEm:ﬁm:o 0,6 1 80(1/20m)2
.m 450150 w._ 0 El Digue D.U.N.O : Distrito Urbano Noroeste :umﬁmm# y OO_.z_...v B Mwﬂmﬂ ”.._M”H_._o W”w m_w 150(1/20m)2
1,2 450/150 9,00 'UER. 1 Uso mmnmo:]no . x I s
| 6/0,7 | 2001150 12,00 _.Reserva Uno _ s e
1 6/0,7 | 200150 12,00 S, 2 : Seguridad Dos , [ Predominants 0,6 12 150
24 1000/1500 1350 e 0 AN Complementario | 0,4 1
2.4 1000/1500 13,50
1,6 800 13,50
1,6 800 13,50
- e ]
1,8 700
1,8 700 T
1,8 700
1,8 700
1,2 150
1,2 300
1,4 300

- kW .

Dérsena de Aistamiento
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REFERENCIAS
- INDICADCRES
MINACION DE ZONAS F.Q.5. F.0.T. DENSIDAD | ALTURA
‘ensa wee | vaw P
argia wre | xan v
nspaste Fluvial LR A e
vicio (ETiSN) TR [
Ieacién y Defensa ek | ke aa
L.E.|. 1 : Uso Especifico Industrial Une vie | aen -
U.E.}, 2 ; Uso Especlfico Industrial Des TR ETY e
U.E.l. 4 : Uso Especifico Industrial Cuatro vaw | ewn s
U.E.l. § : Usa Especifico Industrial Cinco wew | ene e .
U.E.l. 6 : Uso Especifice Industrial Seis wer [ aen X
IJso Especifica Reserva Dos ves | ene fea
lsa Especifico Esparcimients Uno tew | ran o
Iso Especifico Esparcimiento Dos see | eus e
R.M.E. : Residenciat Mixto Extaurbano  |—odominante | 06 | 1.2 130
Comgplementario | 0.5 1
R.e.1: Residencial Extraurbanc Ung 03 | 05 130
£.1: Espardimiento Una 02 | 03 50
P.l. : Fracinto Industrial TEEXE nnw
Predorinante 04| 08 100
istrito Extraurbana Noreste Potencial vxs | wan 150
Complementario | 03 0.4 8o
irva Verde wes | aww 1T
%.: Uso Especifico Servicio de Ruta y Comercial 08 [12 150
stria Exclusiva Dos . 08 | 1,2 cae
e Transicién Servicio e Industria Predominante | 0.5 | 1 1/20m2
Complementario | 06 | +2 1/25m2
Uso Especifico Reserva Siete 5V ehw | wwa -
. E taconamiento Publico 72 I ves Laan | aee
- Recreos y Camping T 01|03 100
2 Sector Resarva Naturat - A s ces
. Selva Marginal Raserva Natural Intagrai Mixta {Lay Provinci r* 11544) 77 wes e
T e L
.
T
///
7 ks
L. 1: Laguna Uno %7// :'% 71 Predominante 02 | 06 150 .«
‘FiL. 2 Laguna Dos %/{/}5//
7L.3 : Laguna Tres 7 ///////// Complementario | 0,2 | 0,4 1/25m2
/1.4 Laguna Cuatro 7 // #

e rs

75
ki
B Ae

2




REFERENCIAS

INDICACORES
DENOMINACION DE ZONAS F.0.S. |[F.0.T.| DENSIDAD | ALTURA
S.1. 1: Subdrea Urbanizada Uno 06 | 1.8 800 10,00
$.U. 2 : Subdrea Urbanizada Dos 0,5 1 700
5.U. 3 ; Subdrea Urbanizada Tres 05 [ 16 600 10,00
8.,5.U. 1: Subdrea Semiurbanizada Uno 05 1 4507150 9,00
§.58.U. 2 : Subdrea Semiurbanizada Dos - 08 | 12 4501150 900
6.9:8 idad U E.M. : Distrito Especial Mixo 0,5/0,411,60,7 2001150 12,00
- 11 aegundad Une I.M. 1 : Subditrita Indus(nal Mixto Uno 06/0.41607] 2000150 12,00
AU. 1 .D.C.C.: Distrito Carredor Central - La Merced R G 08 | 24 | 10001500 | 1350
W D.C.C. 1: Distrito Corredor Comereial Una - Horacie Cestino 06 | 2.4 | 10001500 | 13,50
Area Urbana Uno |liD.¢.C. 2 Distto Comedar Comercial Dos - Bossinga 08 |16 800 1350
Ensenada 4 D.C.C. 3 : Distrito Corrader Comercial Tres - Cno, Riv. y Pte. Peron it 06 | 16 800 13,50
U.E.R. 3 : Uso Especifico Resarva Verde Tres | wan s
U.E.R. 4 : Uso Especifico Reserva Verde Cuatro wan | wes aee
sl 05 | 1.8 00
WLE.R. 7 : Uso Especifico Reserva Verde Siete Sl 08 1 18 o
Sl 06 [ 18 700
06 | 18 700
Siv 06 | 12 150
0,6 1.2 300
$.ALE. 1: Subdrea Urbanizada Especial Uno 06 | 14 300
LE. 3 ; Industrial Ex¢lisiva Tres ire | sew .
5.U. 2.2 ; Subdrea Urbanizada Dos - Dos . 06 | 1.8 B00/150 10,00
ED-DCC: E quue Disttita Cnrrador Come : PN 06 | 24 | 1000/1500 15,00
redominante 06 [ 14 300
D U.s. E : Dlstnto Urbano Sudeste (Urbano) Complementara | 0.5 2500 /20mE
7 . RN Predominante I P
/ Area Urbana Dos .A.U H Distrito Centrn Autoplsw (Ruta y Servi os) Complementara | 05 1 BO{1720mE2
e 7 Predaminante 03 | 086
El Dique DU U.N. 0 Dlstrito Urbanu Nuroeste (Recreat y Com ) Compiemantaio ] 02 7 0.4 180(1/20m)2
UER 1 Uso Especmcu = i : oo e Urrare | sve | xas
Resetva Uno U SPalbvabon
7 s 2 Seguridad Dos Predaminante 06 | 1,2 150
? S Complementarie | 0,4 1
/ i 08 150
/ ,,,,,,Mm// s 0. ’:} /Suhérel S/emiurba}nlzad; Tres 08
Area Urbana Tres / ///////////////// % 0.4 100
UERT Ui banaciticn resana Site / v 300
50 ese
7 i & s | 12
R.1
Area Rural
Uno
R2 . | [
Al’ea Rural [UROHER (I MITUTHTH] SRR 0 TR T o 1 (TR T T A ey e
Dos ‘ ‘I‘Iliesarva Naturaf Inte‘gll'alllMl‘xta (Ley Provincial n® 14544) il
IS AT T H I T T TR 1 Ll LN TN T TV R R H T NN TR R T IR

Hocs Camade:

W UEE. 4

@

n° 11544}

YFehbingea
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Complementaria
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Laguna Tres 700 i) o )
g -1 Complementario
: Laguna Suatm %/j/////f///f//gf%/{///
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Nomenclaturas
IV Circunscripcion
A Seccion
VI Fraceion
Chacra
Quinta

M mmbas THiral



, \ UELZ
| Bdce 3 3
| g W
K
I
j ot 1 Destlivria )
e :‘"":g;'
— ﬂ :xCBPITAL
: 11 ;54b Eg % NAVAL . 1
: I!F’j% i UER.t hd -
Bl | szl | - l:i , L)
AL\ i T
/\\ cARTION E LABLATA M.Miguez
[\\_J
I
. SNV OMENEGHINI L .~ MARIOSEBeE.L > sl o T
/ARQUITECTA
ol
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LT rTmT T Correspordde abExpediente4033-77.488/112 -0 - -

87z

ENSENADA

22 mc 20

VISTO Y CONSIDERANDC:

La Ordenanza n® 3942111, sancionada por e
Honorable Concejo Deliberante en Sesion de Prorrega n® 1, Reunion n® 25,
Periodo XX, de fecha 2 de diciembre de 2011,

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE ENSENADA,

en uso de sus atribuciones conferidas por el articulo 108° incisu 2° de 1a Ley
Organica de las Municipalidades,

DECRETA

ARTICULO 1°.- Promulgase la Ordenanza n® 3942/11, sancionada por e

o Honorable Concejo Deliberante eh Sesion de Prorroga n® 1, Reunion n® 25,
Periodo XX, de fecha 2 de diciembre de 2011, Ref.; Cambio de indicadores
urbanisticos en el Distrito.- (D-60/11 - 4033-75.908/11).-

ARTICULO 2°.- Comuniquesé al Honorable Concejo Defiberante,
Registrese y Pubtiquese. :

pEcrReTon® 1 9% 3/111 -

a el MARID SECCO
~CRISHE[L. AHALID  p

DSSU:E%HT:@ B {30MEIND ?‘\ Mmbmﬁ:gf:g“ s

WURICIPALID A DE ENSERALS . - ;

DOMENECHY™
st .tROU\ ECTA
Diregera da Plemec
Tarthoclal




Yiugaliz

"Comesponde al Expadiente N° 4033l 2oss

872

Ensenada, 26 de octubre de 2012.-
Expediente D-31/12 (4033-78.875/12).-

VISTO:

Que mediante Expediente n® 4033-
77.488/12, el Municipio tramita la Convalidacion Provincial de
la Ordenanza N° 3942/11 aprobada por el H.C.D., y promulgada
por el Departamento Ejecutivo mediante el Decreto N° 1093/11,

y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo a la observacion
realizada por la Direccién Provincial de Ordenamiente Urbano y
Territorial debe ajustarse la dimension minima requerida para
los lotes correspondientes al Distrito Corredor Comercial ED —
DCC.

Por ello, EL HONORABLE
ELIBERANTE DE ENSENADA, en uso de sus,

7

0 Corredor Comercial ED - DCC, en ¢! item Subdivision,
—_ el que quedarai redactado de la siguiente manera:

Subdivision -

25 m. de frente y 750 m?2 de superficie de parcela.- /

ARTICULO 2°.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo,
Registrese, Publiquese y Archivese.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE




872
CORRESPONDE AL EXPEDIENTE N 403

ENSENADA, (1 2 NOV 2012

VISTO Y CONSIDERANDO:

La Ordenanza n° 400012, sancionada por el
Honorable Concejo Deliberante en Sesion Ordinaria: n° 14, Reunion 22,
Periodo XXI, de fecha 25 de octubre de 2012, y

, ‘EL INTENDENTE MUNICIPAL DE ENSENADA,
en uso de sus atribuciones conferidas por el articulo:108° inciso 2° de la Ley
Organica de las Municipalidades,

DECRETA

{

CARTICULO 1°.- Promulgase la Ordenanza n° 4000/12, sancionada por el
Honorable Concejo Deliberante en Sesion Ordinaria: n® 14, Reunion 22,
Periodo XX|, de fecha 25 de octubre de 2012, modificando art. 1° de la
Ordenanza n° 3942/11 -~ Inciso 1.2 ~ Localidad de E! Digue - Area Urbana —

Distritc Corredor Comermal ED - DCC - Subdivisioh, {D-31/12 - 4033-
78.875/122).-

« 4RTICULO_2°.

Comumquese al  Honorable Concejo Deliberante,

© MARIO SECCO
eTenta
Municiptiidad da la Ensenada




