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LEGISLATURA

Ciudad AutShoma de Buenos Aires

“2021-Afio del Bicentenario de la Universidad de Buenos Aires”

Buenos Aires, 2 de diciembre de 2021.

La Legislatura de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires
sanciona con fuerza de Ley

Articulo 1°.- Apruébase el convenio urbanistico y sus adendas
suscriptos entre el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y la firma
IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES S.A., que como Anexo | forman
parte integrante de la presente Ley.

Art. 2°.- Sustitiyese la denominacion del articulo 5.7.66 “U73- Ex
Ciudad Deportiva Boca” del apartado “Urbanizaciones Determinadas (U)" del
Anexo Il “Areas Especiales Individualizadas” del Codigo Urbanistico por el
siguiente: “5.7.66 U73- Parque Publico y Urbanizacién Costa Urbana”.

Art. 3°.- Apruébanse las normas urbanisticas especiales para la
Urbanizacion Determinada “U73 - Parque Publico y Urbanizacion Costa Urbana”
del apartado “Urbanizaciones Determinadas (U)" del Anexo | “Areas Especiales
Individualizadas” del Cédigo Urbanistico por el texto que como Anexo Il forma
parte de la presente Ley, que sustituyen a la normativa aprobada por Ley 6099.

Art. 4°.- Incorpdrase al Anexo Il “Atlas” del Cédigo Urbanistico el
plano N° 5.7.66. “U73 - Parque Puablico y Urbanizacion Costa Urbana” que como
Anexo lll forma parte de la presente Ley.

Art. 5°.- Modificase la Plancheta N° 19 del Anexo IV “Planchetas de
Edificabilidad y Usos” del Cédigo Urbanistico de acuerdo al Plano N° 5.7.66. “U73
- Parque Publico y Urbanizaciéon ‘Costa Urbana™ que como Anexo lli forma parte
de la presente Ley.

Art. 6°.- Acéptase la transferencia de una superficie de ciento
cincuenta mil ciento ochenta metros cuadrados (150.180m2), lo que representa el
veinte coma noventa y siete por ciento (20,97%) como contraprestacién, conforme
estipula el punto 2.2 de la Clausula Segunda del Convenio y su Adenda.

Art. 7°.- Se debera constituir a favor del Gobierno de la Ciudad de
Buenos Aires una servidumbre administrativa de paso, gratuita y a perpetuidad
sobre una superficie de diecinueve mil cuatrocientos sesenta metros cuadrados
(19.460m2), lo que representa el dos coma setenta y dos por ciento (2,72%) de la
superficie total del predio.

Art. 8°.- Los sectores indicados en el Anexo IV que forma parte
integrante de la presente Ley, que totalizan una superficie de quinientos ocho mil
doscientos setenta metros cuadrados (508.270 m2), o lo que en definitiva resulte
de su mensura que podra variar en mas o menos hasta un uno por ciento (1%), lo
que representa el setenta coma noventa y siete por ciento (70,97%) de la
superficie total del predio, se deben destinar a Espacio Publico. El Gobierno de la
Ciudad de Buenos Aires asume la obligacién de afectarlos y destinarlos al uso
publico y de acceso irrestricto, para calles y avenidas, canales de agua para fines
hidraulicos, recreativos y paisajisticos en general, parques, plazas, plazoletas,
bulevares y paseos peatonales; con arreglo a la ubicacion y demas datos que para
cada sector también surgen del Anexo IV que permite la precisa individualizacion
de las superficies y de sus respectivos destinos. j "
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Art. 9°.- Los recursos correspondientes al Convenio Urbanistico y su
Adenda aprobado por el articulo 1° de la presente Ley, provenientes de la
aplicacion de los derechos de estudio, anélisis y/o localizaciones referidas al
Codigo Urbanistico, establecidos en el articulo 119 de la Ley Tarifaria vigente,
deberan ser aplicados exclusivamente a gastos de Innovacion, Ciencia y
Tecnologia.

Art. 10.- Autorizase al Poder Ejecutivo, a través del Ministerio de
Hacienda y Finanzas, a realizar las modificaciones presupuestarias necesarias a
fin de incorporar al presupuesto vigente las disposiciones emergentes de la
aplicacién de la presente Ley. Las modificaciones crediticias resultantes de la
aplicacién de la presente Ley quedan exceptuadas de lo establecido en el articulo
63 de la Ley 70 (texto consolidado por Ley 6347).

Art. 11.- Concurso.- El Master Plan urbanistico para el disefio de la
Zona 1 delimitada en el Anexo Il “Plano N° 5.7.66, U73 PARQUE PUBLICO Y
URBANIZACION COSTA URBANA” surgira de la convocatoria a un Concurso
Publico de iniciativas y proyectos, de caracter nacional, conforme lo establecido en
el régimen de la Ley de Compras de la CABA 2095.
Asimismo, las bases del concurso deberan asegurar:
a) La conectividad entre los espacios verdes publicos por sobre el espejo de
agua;
b) Estacionamientos para bicicletas cada mil metros (1.000 m), con sistema de
guarderia o con anclajes anti vandalicos;
c) Que en el disefio de los espacios verdes deban incluirse juegos infantiles y
mobiliario para la practica de diferentes deportes;
d) La extensién del sistema de ciclovias y bicisendas hasta la Zona.

Art. 12.- Invitase a las entidades profesionales de arquitectos
adheridas a la Federaciéon Argentina de Entidades de Arquitectos (FADEA), a la
Sociedad Central de Arquitectos (SCA) y a Universidades publicas y/o privadas de
reconocida trayectoria en la materia a participar del proceso de convocatoria al
Concurso Abierto de Iniciativas y Proyectos para la Zona 1 delimitada en el Anexo
I “Plano N° 5.7.66, “U73 PARQUE PUBLICO Y URBANIZACION COSTA
URBANA". '

Art. 13.- Invitase a la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires a formar parte del jurado del Concurso Abierto de Iniciativas y Proyectos
para la Zona 1 delimitada en el Anexo lil “Plano N° 5.7.66, “U73 PARQUE
PUBLICO Y URBANIZACION COSTA URBANA".

Art.14.- Para el disefio del futuro lote 6 de la Zona 2 delimitado en el
Anexo |l del PARQUE PUBLICO Y URBANIZACION COSTA URBANA se debera
contemplar la localizacién de equipamiento cultural de acceso publico para que,
junto con el paseo peatonal, potencien la oferta cultural de la zona.

Art. 15.- Incorpérase la provision de bafos publicos cada mil (1000)
metros en el Zona 1 de la urbanizacion parque (UP) que forma parte del anexo lil
de la presente Ley.

Art. 16.- Incorpérase la provision de infraestructura para el desarrollo

de actividades deportivas y afines en la Zona 1 de la urbanizacién parque (UP)
que forma parte del anexo lll de la presente Ley. "
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Art. 17.- Abrégase la Ordenanza N° 45.665.
Art. 18.- Comuniquese,.etc.
AGUSTIN FORCHIERI
PABLO SCHILLAGI
LEY 6476

COPIA

Pablo Javier Schillagi
Subsecretario de Labor
Parlamentaria
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GOBIERNQ DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES

ESCRIBANIA GENERAL -
REGISTRADO BAJOELN® . 21347155 7
RL 2021 _ DGEGRAL
CONVENIO URBANISTICO BUENOSAIRES, © 19.deJulio
ENTRE EL GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,

E
IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES S.A.

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, alos jﬁ) . dias del mes de Julio de 2021, entre:

(i) €1 GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, representado en este acto por el
sefior Jefe de Gabinete de Ministros, Dr. Felipe Oscar Miguel, DNI N* 22,293.873, con domicilio
en la calle Uspallata N° 3160, piso 2°, de la Ciudad Autdnoma de Buenos Alres, conforme las
facultades suficiente para este acto conferidas por el Decreto N° 457/19, {(en adelante, el
“GCBA”); &, '

(ii) IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES SA, representada en este acto por sus.apoderados,
Sr. Fernando Adrian Elsztain, D.N.I. N® 14.222,053 y Sr. Saul Sang, con D.N.I. N° 4.533.949, con
domicilio en la calle Della Paolera 261, Piso 9°, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, (en
adelante, el SOLICITANTE y en forma conjunta con el GCBA, las “PARTES”), quienes manifiestan
poseer facultades suficientes para la suscripcién del presente, convienen en suscribir el presente

Convenio Urbanistico (en adelante, el “CONVENIO”), en virtud de los siguientes antecedentes:

Que por la Ley N° 6,292 (texto consolidado por Ley N°6.347), se sanciond fa Ley de Ministerios
del Gobierno de Ia Ciudad Auténoma de Buenos Aires, contemplandose entre los Ministerios del
Poder Ejecutivo al Ministerio de Jefatura de Gabinete de Ministros, teniendo dentro de sus
facultades la de implementar planes de proyectos de desarrollo urbano mediante la

concertacién del interés pablico y privado.

Que mediante el Decreto N° 112/17 el Jefe de Gobierno de fa Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
faculta a elfla Vicejefe/a de Gobierno, los Ministros, Secretarios y Subsecretarios de| Poder
Ejecutivo, en el dmbito de sus respectivas competencias, a suscribir los convenios con entes
publicos no estatales internacionales, Interjurisdiccionales, nacionales, provinciales,
municipales y con entes privados naclonales, internacionales e interjurisdic;c'ionales.
/\/ Que el Plan Urbano Ambiental de fa Ciudad Auténoma de Buenos Aires, aprobado por Ley N¢
2.930 (texto consolidado por Ley N° 6.347), tiene como objetivo constituirse como soporte del
proceso de planeamiento y gestién de la Ciudad, como politica de Estado, a partir de la

materializacién de consensos sociales sobre los rasgos mas significativos da; la ciudad deseaday

!
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la transformacion de la ciudad real, tal que dé respuesta acabada al derecho a la Ciudad para

todos sus habitantes.

Que el Plan Urbano Ambiental prevé que los Convenios Urbanisticos sirvan como instrumentos
de gestion que promueven la participacion de iniciativas privadas en la gestién urbana de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires y asi facilitar el desarrollo y concrecién de los diversos
lineamientos y acciones previstos en el mismo como la generacién de condiciones apropiadas
para la modernizacién y diversificacién de su tefido urbano-econémico, y el incremento,
recuperacién y mejoramiento del espacio piblicoy de la circulacién peatonal, de los parques,

plazas y paseos y de las dreas de calidad patrimonial.

Que, el mencionado Plan, determina esquemdticamente que el Area Central es la zona
comprendida por el tridngulo que conforman las tres grandes Terminales Ferroviarias: Retiro al

norte, Once al oeste y Constitucidn al sur.

Que dicha zona, concentra actividades comercialesy servicios de alcance internacional, regional
y local en un espacio caracterizado porel patrimonio edilicio més relevante de la Ciudad, sumado

a la oferta cultural y recreativa diversificada y;:’d'e escala metropolitana.

Que, en tal sentido, el Plan Urbano Ambiental constituye la ley marco a la cual se ajusta el Codigo
Urbanistico de la Ciudad Auténoma de Buenos Alres, aprobado por Ley N° 6.099 y su

modificatoria.

Que los Convenios Urbanisticos son un Instrumento de desarrollo territorial contemplados en el
titulo 10 del Cédigo Urbanistico de la Ciudad y tienen, entre otros fines, llevar a cabo toda otra
accién, obra, programa que desarrolle actividades productivas o que tienda a alcanzar los
principios de planificacién urbana y ambiental que rigen al Cédigo Urbanistico.como lo es la
vinculacién de todas las zonas entre si (Ciudad Integrada) y mantener la pluralidad de
actividades (residenciales, productivas, culturales) y de formas residénciaies {distintas
densidades, distintas morfologias), compatibilizando los requerimientos de calidad ambiental

de cada una de ellas y enriqueciéndolas con su'mutua convivencia (Ciudad Di;v’ersa).

Que el articulo 1.2.3.1 del Cddigo Urbanistico establece que los propietarios, poseedores y

tenedores tienen, entre otros, el derecho de Iniciativa para inversiones particulares, y a
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concretar convenios urbanisticos, asf como los restantes instrumentos de desarrollo territorial

mencionados anteriormente,

Que, a su vez, el articulo 10.9 del Cdigo Urbanistico establece que en los convenios en que se
genere un aumento en la valorizacién del suelo se debe establecer una compensacidn en favor

de la Ciudad, 1a cual se definird en cada caso.

Que mediante el Decreto N° 475/20 el Podér Ejecutivo aprobd la reglamentacion del articulo
10.9. "Convenios Urbanisticos" del Cédigo Urbanistico.

Que el “SOLICITANTE”, es titular del inmueble ubicado en la Av. Espaiia 2230/2240 de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, identificado catastralmente como Circunscripcion 21, Seccién 096,
Manzana 020, Parcela 0, atento el proceso de fusién por absorcidn entre SOLARES DE SANTA
MARIA SA e IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES SA, confarme escritura N° 22 del 19 de
Enero de 2016 pasada al folio 37 del Registro Notarial N° 1614, cuya inscripcidn se encuentra
tramitando ante el Registro de la Propiedad Inmueble de la Capital Fedéral {en adelante la
“PARCELA"). |

Que la “PARCELA”, segin el Plano de Mensura y Relevamiento de Hechos Existentes,
caracteristica M-77-2008 firmado por el Agrimensor Alberto Garcla Toledo, registrado en la
Direccién General de Registro de Obras y Catastro) con fecha 19 de abril de 2010, cuenta con
una superficie total de setecientos dieciséis mil ciento ochenta metrosl cuadrados con un
decimetro cuadrado {716.180,01m2).

Que el “SOLICITANTE”, ha presentado una propuesta del Convenio Urbanistico en el marco de
la Convocatoria de Convenios Urbanisticos deé Proyectos Urbanos Innovadores aprobada
mediante Resolucién N° 1-SECDU/21y susgam_pliat'orias Nros. 57-SECDU/21y 69-SECDU/21,y ha
manifestado al GCBA su voluntad de suscribir un Convenio Urbanistico, en los términos
mencionados precedentemente con relacion a la citada PARCELA. :

Que, en tal sentido, el “SOLICITANTE” propone un proyecto de desar_réﬂlo de Ja PARCELA
generando condiciones urbanisticas apropiadas para el entorno, sumado z; la modernizacién y

v \
/diversificacién del tejido socio-econémico. En funcién de ello es que a través de los pardmetros

establecidos en el “ANEXO A” hace una propuesta de fraccionamiento’,f cesion de calles y

espacios de uso y utilidad publica. !

% Pdgina 3 de

2-GCABA-DGEGRAL

———
L



Que el "SOLICITANTE” se obliga a ceder al GCBA el sesenta y cuatro coma setenta y cinco por
ciento {64,75%) de la superficie de la PARCELA (espacios aqul denominados como “ESPACIO
PUBLICO”); con estricto arreglo a la ubicacién, medidas y demds datos que para cada sector
surgen del “ANEXO A” -que permite la precisa individualizacién de las superficies a ceder, como |
asftambién la individualizacién de los Lotes 22, 23 y 26 que surgirdn del nuevo plano de mensura
y a constituir a favor del GCBA una servidumbre administrativa de paso, gratuitay a perpetuidad
sobre una superficie de diecinueve mil novecientos diecinueve metros cuadrados (19.919m2),

lo que representa el dos coma setenta y ocho por ciento (2,78%) de la superficie total del predio.

Que, por otro lado, el proyecto propone fomentar Ja mixtura de usos acorde a las necesidades
del entorno, buscando atraer nuevas actividades y mejorar las existentes, generando las

condiciones que faciliten el desarrollo de actividades administrativas, comerciales y de servicios.

Que, como consecuencia de la emergencia sanitaria generada por el virus COVID-19, el Area
Central se vio especialmente afectada a nivel econémico, social y urbano, impulsando entonces
a través del presente Convenio, su residencializacién, propendiendo a la mixtura de usos, la
proteccién de edificios y las dreas de valor patrimonial, la promocién de la renovacién de
edificios y 4reas degradadas y la conformacién de dreas peatonales y calles de convivencia con

vistas a su revitalizacién y diversificacion funcional.

Que, del mismo modo, se busca fomentar la pluralidad de actividades {residenciales,
productivas, culturales) y de formas residenciales (distintas densidades, distintas morfologias),
compatibilizando los requerimientos de calidad ambiental de cada una de ellas y

enriqueciéndolas con su mutua convivencia,

Que por otro lado, se propone el incremento, recuperacion y mejoramiento del espacio ptblico
y de la circulacién, de los parques, plazas y paseos y de las dreas de caiidad patrimonial,
asegurando a todos los habitante_s el derecho a su uso, otorgando identidad ailas distintas zonas
de la Ciudad y la ampliacién de la oferta a escala barrial, asi como las éreas peatonales,
maximizando la accesibilidad y la posibilidad de uso recreativo de las riberas y jlos cursos de agua

|
que rodean a la ciudad. |
|

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 342 del Cédigo Fiscal, texto ordenziado por el Decreto
N° 69/21, las parcelas que sean objeto de un Convenio Urbanistico quedan exc;iuidas del derecho

para el Desarrollo Urbano y el Habitat Sustentable. :
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Que la SECRETARIA DE DESARROLLG URBANO de la JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS ha
realizado las evaluaclones de rigor y determinado la contraprestacién, conforme los
procedimientos establecidos por las Resolucidn N° 119-SECDU/20, rectificada por Resolucién N°
37-SECDU/21 y normativa complementaria, y ha:considerado factible la propuesta a través de
la Resolucién N° 108-SECDU/21.

Que en virtud de la referida Resolucion se determind en la suma de UVA OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO | MIL DOSCIENTOS
(852.254.200) la valorizacién total y definitiva de la PARCELA del SOLICITANTE, a ralz del cambio
de normativa urbanistica solicitada como “ANEXO B" del presente Convenio, respecto a la
normativa urbanistica vigente al momento:del iniclo del trdmite Liquidacién Factibilidad de
superficie proyectada sobre rasante por metro cuadrado para Convenio Urbanistico {Boleta N°
2158-00000787, Expediente Electronico N2 -2021-15020046-GCABA-SECDU). |

Que, en base a la valorizacién de la “PARCELA”, el “GCBA” ha determinado la compensacién
suficiente a favor del Estado en la suma total y definitiva de UVA DOSCIENTOS NOVENTA'Y SEIS
MILLONES CIENTO SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS-{296.165.200) por todo concepto.

Que la celebracidn del presente “CONVENIO” persigue el doble objetivo de, por un lado,
promover los lineamientos y las acciones del Plan Urbano Ambiental, a partir de la
modernizacién vy diversificaciéon del tejido ‘urbano-econdmico por medio del desarrollo de
actividades productivas en la Ciudad Auténoma de Buenos Alres, la generacidn de espacios
destinados al uso publico, y, por el atro, revitalizar el Area Central de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, en el contexto actual, facilitando procesos de inversién privada y generando

recursos adicionales para el tesoro de la Cludad.

Por todo lo expuesto, las “PARTES” acuerdan suscribir el presente ”CONv;ENEO" conforme las
cldusulas que se detallan a continuacion: '

i

CLAUSULA PRIMERA — OBIETO:

El presente Convenio'se celebra en el marco de la Convocatoria de Ccnvepios Urbanisticos de
Proyectos Urbanos Innovadores -aprobado mediante la Resolucion N"I 1-SECDU/21 y su
ampliatoria N°* 57-SECDU/21, a fin de determinar la compensacién jsuﬁ_ciente seglin lo
establécido en el articulo 10.9 del Cédigo Urbanistico. E

% 5 ' 42-GCABA-DGEGRAL
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El GCBA, a través de la Resolucién N° 108-SECDU/21, determiné en la suma de UVA
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MiL
DOSCIENTOS (852:254.200) 1a valorizacion total y definitiva de la PARCELA del SOUICITANTE a

rafz del cambio de normativa urbanistica solicitada como “ANEXO B” del presente Convenio.
En base a la valorizacién de la “PARCELA”, el “GCBA” ha determinado la compensacion suficiente
a favor del Estado en la suma total y definitiva de UVA DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES

CIENTO SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS {296.165.200) por todo concepto.

CLAUSULA SEGUNDA - OBLIGACIONES DEL SOLICITANTE:

2.1. El presente "CONVENIO” y por ende las contraprestaciones a cargo del “SOLICITANTE” que
seguidamente se indican en los apartados 2:2. al 2.9. se sujetan, en cuanto a su exigibilidad, al
cumplimiento de la condicién suspensiva {la “Condicién Suspensiva”} de la entrada en vigencia

de la LEY que apruebe el “CONVENIO” y sus Anexos.

Paraello, “LAS PARTES” acuerdan que las obligacionesy prestaciones establecidas en el presente
“CONVENIO” y sus “ANEXOS A y B”, son indivisibles e indisolubles, por lo cual deben ser
cumplidas en su totalidad. En virtud de ello, se detallan a continuacidn las contraprestaciones
ofrecidas por el SOLICITANTE con el objeto de cumplimentar con la compensacidn suficiente de

fa Cldusula Primera:

2.2, ElL“SOLICITANTE” destinard para uso publico de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires ,
en los sectores de la Parcela {en adelante “Desarrollo Costa Urbana”) indi\(idualizados en ¢l
“ANEXO A" del presente “CONVENIO” como parguesy calles, los que totalizan una superficie de
cuatrocientos ochenta y tres mil seiscientos veinticuatro metros cuadrados (483.624 m2), o lo
que en definitiva resulte de su mensura que podré variar en més o menos hasta un uno por
ciento {1%), lo que representa el sesenta y siete coma cincuenta y tres por cie':jlto {67,53%) de la
superficie total del predio (en adelante “ESPACIO PUBLICO"). |

Atalfin, el "SOLICITANTE” se obliga a constituir a favor del GCBA una semiduml‘:)re administrativa
de paso, gratuita y a perpetuidad sobre una superficie de diecinueve mil novecientos diecinueve
metros cuadrados {19.919m2), lo que representa el dos coma setenta y ocho por ciento (2,78%)
de la PARCELA, y a transferir al dominio del GCBA trescientos treinta y ocho m!il clento setentay

uno metros cuadrados {338.171m2), lo que representa el cuarenta y siete coma veintidés por
% IF—2021—213?17942—GCABA-DGEGRAL
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ciento (47,22%) de la PARCELA, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 4.1 del Cédigo de

Urban(stico.

Asimismo, el "SOLICITANTE" se obliga a transferir al dominio publico del GCBA ciento veinticinco

mil quinientos treinta y cuatro metros cuadrados (125.534m2), lo que representa el diecisiete |

coma cincuenta y tre$ por ciento (17,53%) como contraprestacién, conforme estipula el articulo

10.9.8.5 del Anexo | del Decreto Reglamentario N° 475/20.

E] GCBA otorgaré a la “ZONA 1" que se identifica en el "ANEXO B” el destino de espacio verde
publico, parquizado y de acceso libre y se abstendra de autorizar obras de utilidad publica que

complementen la “Urbanizacién Parque”.

2.3. Habiéndose cumplido la Condicién Suspensiva previay esencial a que se refiere el punto
2.1., el “SOLICITANTE”, en concepto de contraprestacién por el cambio de la normativa

urbanistica solicitada como “ANEXO B” del presente, se obliga a transferir, por cuenta y orden

_ que en este acto realiza el GCBA, al futuro Fideicomiso de Innovacign, Ciencia'y Tecnologia del

Gobierno de la Ciudad Auténor'na' de Buenos Aires lo siguiente: -

2.3.1. Lote 23. En propledad, y ad-corpus, el dominio del futuro lote identificado.

provisoriamente en el plano del “ANEXO A" como Lote 23 del “Desarrollo Costa

Urbana”, con una superficie estimada de CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTAY SIETE
METROS CUADRADOS (4.357mts.2) aproximadamente o lo que en definitiva resulte de
su mensura que podrd variar en mas o menos hasta un uno por ciento {1%), y una
capacidad constructiva estimada, segin las normas urbanisticas del "ANEXO B”, de

NUEVE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUA TRO_METROS CUADRADOS (9.474mts2)

aproximadamente,

i
r

Cumplida la Condicién Suspensiva prevista en el apartado 2.1, elzsta obligacion serd
cumplida por el “SOLICITANTE” dentro de fos TREINTA (30) dias cérridos siguientes al
registro por parte de la Direccién General de Registro de Obrasy Cl‘atastm del plano de
mensura particular con fraccionamiento, cesién de calles y espacibs de uso 'y utilidad
piiblica, individualizado en el "ANEXO A” del presente Convenib','%upeditado a que se

encuentre en condiciones de su escrituracion.

g
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2.3.2. Bonos Soberanos. La transferencia al futuro Fideicomiso de Innovacién,
Ciencia y Tecnologfa del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires la cantidad
de TRES MILLONES (3.000.000) de valores nominales de Bonos de renta fija, nominados
y pagaderos en délares estadounidenses, emitidos por la Republica Argentina, Step Up
2035, emitidos bajo Ley local con vencimiento 09/07/2035 (Eépecie» AL3S, ISIN
ARARGE3209T4, Cédigo en caja de valores: 5.922).

2.3.3. Dinero. La transferencia al futuro Fideicomiso de Innovacidn, Ciencia y
Tecnologla del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires de la suma de pesos
equivalentes a UVA DOS MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y SEIS (2.455.736), pagadero en pesos argentinos de acuerdo a
la cotizacién de la Unidad de Valor Adquisitivo (UVA) emitida por el Banco Central de la

Repliblica Argentina correspondiente al dia del pago, mediante transferencia bancaria.

2.3.4. Cumplida la Condicidn Suspensiva prevista en el apartado 2.1, las
obligaciones estipuladas en los apartados 2.3.2 y 2.3.3 serdn cumplidas por el
“SOLICITANTE” dentro de los treinta (30) y sesenta (60) dias corfidos,j respectivamente,
consignados para cada obligacién, siguientes a la publicacién en el Boletin Oficial de Ia

Ciudad de Buenos Alres de la LEY que apruebe el presente CONVENIO.

2.3.5. En el supuesto caso que habléndose cumplido la Condicién Suspensiva
prevista en el apartado 2.1. no se hublere creado y constituido el Fideicomiso de
Innovacion, Ciencia y Tecnologia del Gobierno de la Ciudad Auténomva de Buenos Alres
en el plazo de seis (6) meses, el "SOLICITANTE” cumplird con las contraprestaciones
previstas en los apartados 2.3.1. al 2.3.3. transfiriendo los bienes allf comprometidos a
favor del GCBA.

j
2.4. Habiéndose cumplido 1a Condicién Suspensiva previa y esencial a que se refiere el punto
2.1, que antecede, el “SOLICITANTE", en concepto de contraprestacién suficiente por el cambio
de la normativa urbanistica solicitada como “ANEXO B” del presente, se obliga a transferir, por
tuenta y orden que en este acto realiza el GCBA, al Fondo que en el futu%o se cree para el

Desarrollo Urbano Sostenible, lo siguiente:

2.4.1 Lote 22. En propiedad, y ad-corpus, el dominio del futurb lote identificado

provisoriamente en el plano del “ANEXO A" como Lote 22 del :"Desarrollo Costa
IF-2021-213;47942—GCABA—DGEGRAL
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Urbana”, con una superficie estimada de DOS_MIL DOSCIENTOS SESENTA Y TRES
METROS CUADRADOS (2.263mts.2) aproximadamente o lo que en definitiva resulte de

su mensura que podra variar en mis o menos hasta un uno por ciento {1%), y una

capacidad constructiva estimada, segan las normas urbanisticas del “ANEXO B” , de
DOCE MIL SEISCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS  (12.630mts2)

aproximadamente.

Cumplida fa Condicién Suspensiva prevista en 2.1., esta obligacién serd cumplida por el
SOLICITANTE dentro de los TREINTA (30) dias corridos siguientes: (i) al registro por parte
de la Direccidn General de Registro de Obras y Catastro del plano de mensura particular
con fraccionamiento, cesién de calles y espacios de uso y utilidad publica, conforme el
“ANEXO A” del presente Convenio, y (i} a que la totalidad de lotes que integran el Plano

del “ANEXO A”, estén en condiciones para su escrituracion.

2.4.2. En el supuesto caso que habiéndose cumplido la Condicién Suspensiva
prevista en el apartado 2.1. no se hubiere creado y constituido el Fondo que en el futuro
se cree para el Desarrollo Urbano Sostenible en el plazo de seis (6) meses, el
“SOLICITANTE” cumplird con las contraprestaciones previstas en el apartado 2.4.1

transfiriendo los bienes alli comprometidos a favor del GCBA.

2.5. Habiéndose cumplido la Condicién Suspensiva previa y esencial a que se refiere el punto
2.1. que antecede, el “SOLICITANTE”, en concepto de contraprestacién suficiente por el cambio
de la normativa urbanistica solicitada como “ANEXO B” del presente, se obliga a transferir, por
cuenta y orden que en este acto realiza el “GCBA”, al Fondo que en el futuro se cree para el

Desarrolio Urbano Sostenible, jo siguiente:

'2.5.1. lote 26. En propiedad, y ad-corpus, el dominio del futuro lote
identificado provisoriamente en el plano del “ANEXO A” como Lote 26 de! “Desarrollo
Costa Urbana”, con una superficie estifnada de TRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UNO
METROS CUADRADOS {3.381 mts2) aproximadamente o lo que en definitiva resulte de
su mensura que podra variar en mds o menos hasta un uno porl ciento (1%), y una
capacidad constructiva estimada, segun las normas urbanisticas del “ANEXO B”, de SEIS

MIL TRESCIENTOS QUINCE {6.315mts2) aproximadamente,

42-GCABA-DGEGRAL
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Cumplida la Condicion Suspensiva prevista en 2.1, esta obligacién serd
cumplida por el “SOLICITANTE” dentro de los TREINTA (30) dfas corridos sigulentes: (i)
al registro por parte de la Direccién General de Registro de Obras y Catastro del plano
de mensura particular con fraccionamiento, cesion de calles y espacios de uso y utilidad
publica, conforme el “ANEXO A” del presente Convenio; y, {ii) a que los lotes con frente
a la Avenida Espafia e identificados con los nimeros 18, 22 a, 23, 26, 48 al 54 y 36, segln

numeracion que surge del “ANEXO A", estén en condiciones para su escrituracidn,

2.5.2 En el supuesto caso que habiéndose cumplido la Condicién Suspensiva
prevista en el apartado 2.1. no se hubiere aprobado la creacién del Fondo para el
Desarrollo Urbano Sostenible en el plazo de seis (6) meses, el “SOLICITANTE” cumplird
con las contraprestaciones previstas en el apartacjo 2.5.1 transfiriendo {os bienes alii

comprometidos a favor del GCBA.

2.6 EI “SOLICITANTE” se obliga a, una vez cumplida la condicién suspensiva dgl 2.1, realizar por
si o por terceros, el mantenimiento y conservacién del sector del “ESPACIO PUBLICO” que se
identifica en el "ANEXO A” del Convenio, incluido el espejo de agua, por el plazo de DIEZ {10)
afios o hasta el montb total presupuestado para gastos por la suma de Pesos equivalentes a
DOLARES ESTADOUNIDENSES DIEZ MILLONES {US$10.000.000.-), seglin cotizacién del tipo de
cambio vendedor del Banco de la Nacidén Argentina el dia previo a cada desembolso realizado

por el SOLICITANTE al pertinente proveedor del servicio, lo que ocurra primero.
Dicha fiscalizacién estar4 a cargo de la autoridad competente que el “GCBA” determine,

2.7 El “SOLICITANTE”, dentro de los TREINTA (30) dias corridos de promulgada la LEY, deberd
presentar el “plano de mensura particular con fraccionamiento, cesidn de calles y espacios de
uso y utilidad publica” ante la Direccién General Registro de Obras y Catastrd para su estudio y
registracién, conforme lo establecido en el “ANEXO A" del presente “CONVENIO” y en
cumplimiento con los respectivos requisitos de tramite que establezca la normativa vigente en

aquel momento, ‘

En el supuesto caso que el “SOLICITANTE” no lo presente dentro del plazo prev:iamente indicado,

sin perjuicio de las sanciones que le pudieren corresponder de acuerdo a lo dispuesto por la

Cliusula Octava, el GCBA lo intimard para su cumplimiento bajo apercibimiento de registrar de
|

oficio el plano del “ANEXO A”. |

IF-2021-21347942-GCABA-DGEGRAL
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El “SOLICITANTE” podra solicitar el alta de LA PARCELA, conforme la Ley N° 6.437 que fuera
sancionada, el pasado 8 de Julio del 2021, por la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos

Aires y a través de la cual se modifica la Ley de Catastro N° 3.999.

2.8, Condiclones de Transferencia de los inmuebles. Escritura.

En caso.de cumplirse la Condicién Suspensiva, la escritura trasfativa de dominio y constitucidn
de los cargos, deberd ser otorgada dentro de los plazos antes previstos luego de cumplidas las
condiciones especificas para la transferencia de cada Lote. La posesion de los Lotes objeto del

“CONVENIO” serd entregada, como se ha dicho, en forma simultdnea con la escritura, libre de

gravamenes, ocupantes, inquilinos, intrusos o efectos, y con los impuestos, tasas y

contribuciones abonados a esa fecha y en el mismo estado dominial y ambiental en que la
“PARCELA" se encuentra y en base a los mismo titulos que ha sido adquirido por el
“SOLICITANTE”, con las eventuales servidumbres a favor del tendido de servicios,
infraestructura, etc. que fueren raqueridas al momento de latransferencia o con posterioridad
a la misma.- Todos los gastos, impuestos y honorarios que origine la escritura traslativa de
dominio y el cargo serén solventados por el “SOLICITANTE". Las medidas, superficies {del suelo
y-de capacidad constructiva) y linderos son aproximados y provisorios, y los definitivos surgirdn
de la registracién del plano de mensura en subdivisién del “ANEXO A" y de la aprobacion de las

normas urbanisticas del “ANEXO B”.

2.9 Prayecta de Espacio Piiblico

Habiéndose cumplido la Condicién Suspensiva previa y esencial a que se refiere el punto 2.1., el
"SOLICITANTE”, en concepto de contraprestacién suficiente por el cambio de la normativa
urbanistica solicitada como "ANEXO B” del presente, se compromete a presentar dentro de los
seis (6) meses, para la aprobacidn del “GCBA”, un proyecto de “£SP)\CIO PUBLICO” vy
“MASTERPLAN” y a realizar, por si o por terceros, a su costo y cargo, en la “PARCELA"
previamente indicada, las obras de infraestructura por un monto total de éesos equivalentes a
DOLARES ESTADOUNIDENSES CUARENTA MILLONES (U$S 40.000.000.-}, ségﬁn tipo de cambio
oficial cotizacion billete, tipo vendedor, del Banco de a Nacién Argentina (BNA) del dia previo a
la transferencia, para las obras y mejoras que taxativamente se indicaﬁ a continuacidn: a)
Construccién de parques, plazas, plazoletas, bulevares y paseos peatonétes del “Desarrollo

Costa Urbana” cedidos al dominio plblico; b} Construccién de las obras vi'fales interiores de {a

11
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“PARCELA", ’que estas incluyen la construccion dé las calles y avenidas con sus respectivas
veredas, bulevares y alumbrado publico; ¢) Apertura y construccion o readecuacion del sistema
de canales y espejos de-agua de uso publico; d) Construccién de las protecciones de las riberas
de 1a “PARCELA” que asl lo requieran con el necesario movimiento de tierra y las obras

necesarias para sur consolidacién y e) Foréstacién de fas vias circulatorias interiores.

{a presentacién del “PROYECTO DE ESPACIO PUBLICO” al “GCBA” se dividird en tres (3) entregas,

que se detallan a continuacion:

1) Presentacién de un “Croquis Preliminar”,.incluyendo:

-Esquemas de plantas, cortes y axonométricas, esbozando la propuesta,:contéxtualizacién' enla
ciudad {ubicacin en la planta del barrio), emplazamiento en el terreno (indicar orientacién),
desarrollo del programa y lugar de ejecucién de los trabajos.

-Perspectiva preliminar {esquemdtica) para visualizacién de la propuesta,

-Memoria descriptiva incluyendo estimacién de superficies, usos previstos, aportes que se hardn

al barrio inmediato con este proyecto, etc. !

Una vez notificado, el “GCBA” deberd expedirse dentro de los cuarenta; (40} dias habiles

siguientes-a la notificacion.

Para el caso en que el “GCBA” hiciera observaciones, el “SOLICITANTE" proceders a
incorporarlas al croquis preliminar y realizard una nueva entrega al "GCBA”, dando cuenta de

ellas, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la notificacion de fas- mismas.

2) La segunda entrega se constituird con el “Anteproyecto” y deberd incluir la siguiente
documentacion:
@

- Tratamiento topogréfico, sectorizacién, -definicion de espacios y tratanéiento de bordes,
ubicacién de elementos construidos y naturales, ubicacién espacial de e!species arbéreas,
_cortinas de reparo, macizos arbustivos, setos y borduras florales y se c‘oimplementaré con
fotograflas de fas especies vegetaldsa utilizar, : ; .

- Plano de conjunto o de implantacién en el terreno o de! lugar de ejecuciéJn de los trabajos.
Indicar orientacion, nombre y sentido de calles, presencia d’e arbolado exist|e;nte y propuesto,

asf como otros datos que ayuden a com_pr,ender el contexto del proyecto Esca{!a 1:1000

12 !
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- Plantas, vistas y los cortes necesarios, debidamente acotados y estudiados confcrmella
normativa vigente.

- Para ﬁroyectos con superﬁcie menor que una manzana escala 1:100, mayo}‘que una manzana
_ hasta escala 1:250. '

-.Cémputo de superficies: Drenantes, no drenantes, edificables, verdes. Usos diversos: Viales,
peatonales, para ciclistas, de esparcimiento, de estacionamiento, ddrsenas de carga y descarga,
etc. |

- Memoria descriptiva, Se sumaran a la memoria ya presentada declsioneé proyectuales més
| especificas.

- Perspectiva. Imagen peatonal y aérea.

- Estudios de asoleamiento, normativas exigidas aplicadas o adoptadas como referentes,

estudios de mercado, indicadores sociales, estadisticas, mediciones de vientos.

Una vez notificado, el GCBA debera expedirse dentro-de los cuarenta (40} dias hébiles siguientes

a la notificacion.

para el caso en que el GCBA hiciera observaciones; el “SOLICITANTE” procederd a incorporarias

al “Anteproyecto” y realizard una nueva entrega al “GCBA”, dando cuenta de ellas, dentro de los

sesenta (60) dfas habiles siguientes a la notificacién de las mismas.

3) La tercer entrega se constituird con el “Proyecto Licitatorio” y deberd incluir 1a siguiente
documentacién:

- Planos generales, detalles de plantacién'y tutorado.

- Plano.de solados referenciados y acotados.

- Cortes de sectores significativos en escala 1:50 con detailes constructivos en continuidad,
especies del proyecto (drboles, cubresuelos, arbustivas, etc), correctas pendientes para
desagotes pluviales, equipamiento, etc. Acotado y con referenclas, i

i

-Detalles constructivos 1:10 de solados (contrapisos, carpetas, etc.)
- Detalles de equipamiento y luminarias 1:50, 1/20.

- Estudio de suelos i

/- Memoria descriptiva. con propuesta de especies proyectadas. Menclor%ar’ si hay retiros y
trasplantes y hacer una previsién de compensaciones si fuera necesario. }

. Memoria descriptiva de proyecto de fas diferentes instalaciones del rproyec'to: eléctrica,

iluminacidn, sanitaria, pluvial, riego, estructuras, etc. i

P
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- Perspectivas, imdgenes, renders, esquemas y toda otra informacién gréfica que pueda aportar

als compre'nsién del proyecto y complemente lo ya entregado.

Una vez notificado, el “GCBA” deberd expedirse dentro de los cuarenta (40) dias: habiles

siguientes a la notificacién.

Para el caso en que el “GCBA” hiciera observaciones; el “SOLICITANTE” procederd a
incorporarlas.al “Proyecto Licitatorio” y realizard una nueva presentacién al GCBA, dando cuenta
de ellas, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la notificacién de las mismas,

quedando asl determinado el “PROYECTO DE ESPACIO PUBLICO”.

Una vez aprobado el “PROYECTO DE ESPACIO PUBLICO”, la autoridadi competente, en
coordinacién con el “SOLICITANTE”, establecers los plazos maximos en los que se deberdn

ejetutarlas obras aprobadas.

Por su parte, el GCBA aprobard, ensu caso, |a recepcidn.provisoria de la obra'del PROYECTO DE
ESPACIO PUBLICO, y/o notificar al “SOLICITANTE" aquellas observaciones con respecto a dicha

‘obra fijando un plazo para su cumplimiento..

La recepcién definitiva-de las obras del “PROYECTO DE ESPACIO PUBLICO, se producira dentro

de los ciento ochenta {180) dias corridos desde la recepcién provisoria.

En caso de descubrirse con posterioridad alglin vicio oculto o vicio redh'ibltorib‘, e] SOLICITANTE
serd responsable en forma exclusiva e inexcusable de ejecutar todas las-obras necesarias para

su subsanacién.

Ef GCBA se compromete: a realizar sus mayores esfuerzos a partirde la entrada en vigencia del
presente-a los fines de facilitarle-al “"SOLICITANTE” el.acceso a los inmuebles de su propiedad
linderos a la “PARCELA” én los casos.en que ello fuere necesario para llevar adelante las tareas

necesarias, Gtiles y conducentes para la ejecucion de las obras previstasen:es]ta cliusula,
“LAS PARTES" acuerdan que el “SOLICITANTE” podra désignar a un tercero para la realizacién de

las obras citadas en la presente cldusula, qulen serd solidariamente responsable hasta el

pertinente cumplimiento del plazo de garantia de ejecucién de dichas obras.

% ' IF-2021-21347942-GCABA-DGEGRAL
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CLAUSULA TERCERA - OBLIGACIONES DEL GCBA:

El “GCBA” se compromete a afectar parte de los fondos establecidos en el apartado 2.5.1 para
la realizacién de obras de prolongacién de la calle Espafia al sur del predio, siempre en forma
compatible y adecuada a las necesidades de desarrollo de la ”PARCELA”, y parte para la
financiacién de obras en el entorno del predio “Desarrollo Costa Urbana” y para la
reestructuracién de la traza aprobada de la misma con el objeto de viabilizar las vinculaciones
transversales de la prolongacién de la Av. Espafia, con las trazas viales graficadas en el plano
“ANEXO A”, y la consecuente afectacidn al dominio piblico con destino a via pablica prevista en
la "LEY".

CLAUSULA CUARTA - OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

Sin perjuicio de los usos y destinos a los que son afectados los “ESPACIO PUBLICO” cedidos al
“GCBA” de acuerdo a este “CONVENIO”, el “GCBA” y el “SOLICITANTE” acuerdan que dentro de
los mismos, aquél deberd proveer del suelo necesario a los prestadores de servicios publicos
para destinarlo a los usos necesarios o requeridos para la prestacién de dichos servicios, tales
como subestaciones transformadoras de energfa, plantas reductoras de presién de gas, plantas
de tratamiento, plantas de bombeo para riego o llenado de canales y espejos de agua y distintas

obras hidrulicas necesarias, sin ser excluyente.

CLAUSULA QUINTA — PROYECTO DE LEY:
£] GCBA, se compromete a presentar un Proyecto de Ley ante la Legislatura de la Ciudad

Autonoma de Buenos Aires, dentro de los TRES {3) meses siguientes a la suscripcién del presente
CONVENIO a los fines del tratamiento del presente CONVENIO y sus “ANEXOS Ay B”, a fin que
sea aprobado mediante su tratamiento legislativo y con ello modificar la normativa urbanistica

correspondiente.

|
|

{a) Para el caso que el GCBA no presentara el proyecto de Ley dentro deél plazo menclonado

CLAUSULA SEXTA — CAUSALES DE RESCISION:

en la cldusula precedente, ¢! SOLICITANTE podrd intimar fehacientemente ai GCBA a que realice
dicha presentacién otorgéndole un plazo de quince (15) dfas hébi1e§ adicionales, o rescindir el
presente CONVENIO., |

4] Asimismo, para el caso en que el GCBA hubiera presentado el proyecto de Ley dentro
del plazo convenido y no se hubiera dado tratamiento legislativo al mismo conforme lo

establecido por el articulo 80° de la Constitucién de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, dentro

15
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delos doce (12) meses siguientes a suingreso, las PARTES, unilateraimente o de comin acuerdo,

podran rescindir el presente CONVENIO:

Ninguno de estos supuestos de rescisién anticipada daré derecho a indemnizacién alguna a favor
de cualquiera de las PARTES. El CONVENIO quedard resuelto dentro de los quince (15) dias
habiles: siguientes: a la notificaciéon que cualquiera de las PARTES realice a la otra parte,

manifestando su voluntad de rescindir el CONVENIO en los términos de esta cldusula QUINTA.

CLAUSULA SEPTIMA - FORMA DE PAGO:
El GCBA notificard fehacientemente al SOUICITANTE los datos de las pertinentes cuentas para

realizar las transferencias de las obligaciones estipuladas en los apartados 2.3.2 Y 2,3.3,
|
E! SOLICITANTE debers remitir copia de los'comprabantes de las transferencias bancarias y de

los titulos valores indicados en las precitadas cldusulas al correo electrénico

conveniosurbanisticos@buenosaires.gob.ar,

CLAUSULA OCTAVA - SANCIONES EN CASO DEINCUMPLIMIENTO:

En el caso que el SOLICITANTE no abone el monto estipulado en el apartado 2.3.3. de la cldusula
Segunda, de acuerdo con la forma de pago prevista en la cldusula precedente se aplicard una
multa equivalente-al CERO COMA CERO CINCO por cienito (0,05%) diario-del monto adeudado,

por cada dfa.de incumplimiento hasta la efectiva integracion de sus obligaciones.

Para el caso que el “SOLICITANTE” incumpla con las obligaciones dispuestas por los apartados
2.6,2.8y 2.9, las "PARTES” acuerdan que el “GCBA” podrd ejecutar dichas obligaciones por sto
por terceros, a costa del “SOLICITANTE".

Para el supuesto que el SOLICITANTE Incumpla con cualquiera de las obligaciones dispuestas por

los apartados 2.2, 2.3.1, 2.3.2, 2.3.4, 235, 241, 242 y 25.1. de la (;:Iéu’su!a Segunda,:

corresponderd una multa equivalente a un mil quinientas (1.500) Unidades de Valor Adquisitivo
(UVA} y para el incumplimiento de |a obligacién dispuesta por el apartado.2.7 corresponderd
una multa equivalente a tres mil (3.000) Unidades de Valor Adquisitivo (UVA‘}!, todas pagaderas
en Pesos argentinos, por cada dia de incumplimiento hasta el efectivo cunj:wplimiento de suis

obligaciones.

G
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Adicionalmente, la suma adeudada devengard intereses desde el dia en que se produjo la mora
a la tasa activa cartera general (préstamos) nominal anual vencida a treinta (30) dfas del Banco

de la Nacién Argentina.

El monto correspondiente a la multa y'sus intereses, en caso de corresponder, serdn abonados
en pesos argentinos de acuerdo a la cotizacién de la Unidad de Valor Adquisitivo {UVA} emitida
por el Banco Central de la Republica Argentina correspondiente al dia del pago, mediante

transferencia bancaria.

£l sélo vencimierito del plazo fijado para el cumplimiento de la respectiva obligacién producira

fa mora automdtica, sin necesidad de intimacién previa,

CLAUSULA NOVENA - COMPENSACION SUFICIENTE;

Las obligaciones asumidas por el SOLICITANTE en el presente CONVENIO se consideran como
compensacion suficiente para el GCBA en los términos del articulo 10.9 del Cédigo Urbanistico

y su Decreto reglamentario N2 475/21,

CLAUSULA DECIMA - PROHIBICION DE CESION DE LA'POSICION CONTRACTUAL:

El “SOLICITANTE” no podr4 transferir ni ceder, total o parcialmente, los derechos y obligaciones.
que surjan del presente convenio urbanistico sin previa y expresa conformidad del Gobierno de

la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,

CLAUSULA DECIMO PRIMERA - IMPLEMENTACION Y CONTROL:

En el marco de las acciones tendientes a la implementacion del presente “CONVENIO”, El
“GCBA” faculta a la Secretaria de Desarrollo Urbano y/o el organismo que en el futuro la
reemplace, 6rgano competente en materia de planeamiento urbano de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires a los fines del seguimiento, cumplimiento, control, ejecuciéh y/o cualquier otra
tarea inherénte al cumplimiento de las obligaciones que se despreri‘\den del presente

“CONVENIO". ‘

!
Asimismo, la SECDU daréd intervencién al Ministerio de Haclenda y Finanzas del GCBA, u

organismo que en el futuro lo reemplace, en todas. las cuestiones que sean competencia de

|
I

|

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA - INTERPRETACION. SOLUCION DE CONTROVERSIAS:

Uy v

dicho Ministerio,
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El presente “CONVENIO” se interpretard conforme a'la Intencion comun de las “PARTES” yenel
marco de la buena fe contractual. Conforme a ello, 1as “PARTES “se comprometen a realizar sus
mayores esfuerzos para solucionar las controversias que se presentarén con motivo del presente

“CONVENIO”.

No obstante ello, cualquier controversia o litigio entre las “PARTES” que pudiera derivarse dela
‘interpretacién y/o cumplimiento del presente “CONVENIO” debera ser sometido ante los

Tribunales Contencioso Administrativo y Tributario de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

CLAUSULA DECIMO TERCERA - CONSTITUCION DE DOMICILIOS:

Para todos los fines de-este CONVENIO, las PARTES constituyen domicilios especiales en los
mencionados en el encabezado del presente, donde. serdn vélidas todas las notificaciones,

intimaciones y comunicaciones extrajudiciales relacionadas con el mismo.

Las notificaciones judiciales dirigidas al GCBA se tendrdn por vélidas en el Departamento de
Cédulas'y Oficios Judiciales de la Procuracién General de la Ciudad de Buenos Aires, sito en la
calle Uruguay N° 458 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, de conformidad a lo establecido
en el articulo 20 de la Ley N° 1.218 {texto consolidado por Ley N° 6.347) y Ia.Resolucién N*77-
PG/06.

En prueba de conformidad, se suscriben cuatro {4) ejemplares de un mismo tenor y a un sclo
efecto, en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en el lugar y fecha indicados en el

encabezamiento.

/\gﬁp .0, tiguel
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ANEXOB
'NORMATIVA URBANISTICA

5.7.66. U73- Parque pablico y Urbanizacién “Costa Urbana”

1 U73) Delimitacion:
Av. Espafia, canal del Rio de la Plata, Rio de la:Plata’y Av, Espafia, seg(n delimitacién en Plancheta
de Edificabilidad y Usos y Plano N° 5,7.66.

'2:U73) Zonificacién: Comprende 3 zonas.

2.1 U73) Zonal

2141 U73) Carédcter Urbanistico: Urbanizacién Parque (UP)

2.1.2 U73) Delimitacién: segin Planchetade Edificabilidad y Usos y Plano:N*5.7.66.
2.1.3'U73) Area: 36,77% superficie de la manzana.

2.2 U73) Zona2

2.2.1 U73) Caracter Urbanistico: drea destinada a conjunto residencial, vivienda colectiva con
equipamiento comereial, servicios, educacional y sanidad a nivel barrial.

2.2.2 U73) Delimitacién: segtin Plancheta‘de Edificabilidad y Usos y Plano N° 5.7.66.

2.2.3 U73) Usos del Suelo: Se permiten los usos de suelo que resulten de aplicar las disposiciones
del Cuadro de Usos N° 3.3 para el Area de Alta Mixtura de Usos (4), con los correspondlentes
requerimientos de estacionamiento Vehicular, para Bicicletas y Espacios de carga y descarga.

Se prohfben estacionamientos en Planta Baja.

2.2.4 U73) Disposiciones Especiales
2.2.4.1 U73) Area de aplicacién de las.normas:

Area de urbanizacién: 49,10% de la superficle de la manzana.

2.2.42 U73) |
Area parcelamiento: 66,13% de la superficie del drea de urbanizacién. :

Kr_ea publica: 33,87% de drea de urbanizacidn,

20
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2:2.4.3U73) Tipologfa Edilicia: Se permitenedificios entre medianeras, de perimetro semilibrey -

de perimetro ilbre de altura limitada.

a) Edificabilidad: Debe cumplir con las disposiciones generales para Areas de Urbanizacién

Determinada, de acuerdo a:

- R=6
reh/d =3

bj Capacidad constructiva: 895.225 m2

¢} Area edificable: F:0.5.: 50% del drea de parcelamiento.

No serdn de aplicacién:las disposiciones de l0s:Att:6.4.2 {L.F.L) y 6.4:3 {L.L.B.) del Titulo 6.

© d) Altura maxima / Plano limite:

La edificacién se distribuye segiin las alturas de la'siguiente manera:

FOS
“F.O.S. TOTAL 50,00%
Plano limite 145,00 m, | 11%
Altura Max. | 38,00m. | 3%
“Altura Méx. | 31,20m. | 11%
Altura Max. | 17,20m. | 25%

Resulta de aplicacion el articulo 5.2 en relacidn'al perfil edificable para las:volumetrias de altura

maxima.

‘Las alturas se miden a partir de la-cota de la parcela de acuerdo a la Cota o Nivel de Origen del

Proyecto.

El plano’ limite para cada subsector se considera ‘a partir de los cuatro metros {4,00 m)

referenciado al Instituto Geografico Nacional {IGN) {ex +15,46m). La autoridad de aplicacidnen

‘materia de catastro determina la Cota o Nivel de Origen del Proyecto en relacion a los 4,00 m.

del IGN.
2.3'U73) Zona 3

150 plblico.

¥

2.3.3 U73) Disposicipries particulares:

21

Area: superficie aproximada 14,13% de la-supérficie de'la manzana.

e
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2.3:1 U73) CardcterUrbanistico: corresponde a los bafiados y/o espejos de-agua existentes de

./ 2.3.2U73) Delimitacién: segiin Plancheta:de Edificabilidad y Usos'y Plano N° 5.7.66.
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.3 U73) ﬁisp’osicio‘hes especiales comunes paraél drea
El Disefio urbanfstico del sector debera serfSometido ala aprobacién del Consejo.
Dicho disefio debera contemplar:
a) La estructura vial y su vinculacién «con la red vial primaria y secundaria de la ciudad
(demostracion de acceso y egreso vehicular correcto en tiempo y cantidad).
b) La estructura parcelaria.
¢) La zonificacién.
d) El soporte infraestructural:’
- Red de distribucidn de agua potable,
- Red de desagiies pluviales y cloacales.
- Red de'energfa eléctrica.
- Red de gas..
— Red telefonica.
Se debera contarcon la opinién'favbrableirespé‘cto;a fas propuestas a presentar relacionadas
con las redes de servicios y su conexidn con los troncales, para poder contar ton una aprobacién

definitiva de la GCBA.

_ IF-2021-21347942-GCABA-DGEGRAL
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GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES

ESCRIBANIA GENERAL
REGISTRADO BAJO EL N° 23547955
RL 2021 DGEGRAL
BUENOS AIRES, 10 de Agosto

ADDENDA AL CONVENIO URBANISTICO
ENTRE EL GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,

E
IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES S.A.

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los'9 dias del mes de Agosto de 2021, entre:
{i} El GOBIERNO DE LA CIUDAb AUTONOMA DE BUENOS AIRES, repi,esentado-en
este acto-por el sefior Jefe di_'a Gabinete:de Ministros, Dr. Felipe Oscar Miguel, DNI N°
22.293.873, con domicilio en la calle Uspallata N°® 3160, piso 2°, de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, conforme las facultades-suﬁcie_nte para este acto conferidas por el
Decreto N° 457/19, {en adelante, el “GCBA”); e, o

(i1} IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES SA, representada en este acto por
sus apoderados, Sr. Satl Zang, DiN.I. N° 4.533.949, y Sr. Eduardo Sergio Elsztain, con
D.N.I. N° 14.014.114, con domicilio en-la calle Della Paolera 261, Piso:9°, de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, (én ade‘lante, el “SOLICITANTE” y en forma conjunta con
el GCBA, las “PARTES”), quienes manifiestan poseer facultades suficientes para la
suscripcion del presente, convienén en suscribir la presente Addenda al Convenio

Urbanistico (en adelante, la “ADDENDA"), en-virtud de los siguientes antecedentes:

Que el articulo 1,2.3.1 del Cédigo Urbanistico establece que los propietarios,
poseedores y tenedores tienen, entre otros, el derecho de iniciativa para inversiones
particulares, y a concretar convenios.urbanisticos, asi como los restantes instrumentos

de desarrollo territorial mencionados anteriormente.

Que, a su vez, el articulo 10.9 del Codigo Urbanistico establece que en los convenios en
que se genere un aumento en la va_!drizaciéh del suelo: se debe establecer una

compensacién en favor de la Ciudad, la cual se definird en cada caso.

Que mediante el. Decreto N®'475/20 el Poder Ejecutivo aprobd Ea“réglamentacién del

articulp 10.9: "Convemos Urbanisticos" del Cédigo Urbanfsticof
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Que. el "SOL(CITANTE?’ ha presentado una propuesta de convenio urbanistico en el

marco de la Convocatoria ‘de ‘Convenios Urbanisticos de Proyectos Urbanos
Innovadores aprobada mediante Resolucion N°® 1-SECDU/21 y sus ampliatorias Nros.

57-SECOU/21 y 69-SECDU/21.

Que la SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO de la JEFATURA DE GABINETE DE
MINISTROS, mediante Resolucion N° 108-SECDU/21, determind la contraprestacion,

conforme los: procedimiento_é establecidos por las Resolucién N° 119-SECDU/20,

rectificada por Resolucién N° 37-SECOU/21 y notmativa complementaria, y considerd

factible la propuesta del “SOLICITANTE",

Que, en virtud de ello, el “GCBA” y el “SOLICITANTE” suscribieron, con fecha 19 de
Julio del corrientg, en el referido marco, un Convenio Urbanistico {en adelante, el

“CONVENIO"). por el inmueble ubicado en la Av. Espafia 2230/2240 de Ia Ciludad

Auténoma de Buenos Aires, identificado” catastralmente como Circunscripcién 21,

Seccion 096, Manzana 020,.Parcela 0. '

Que el citado "CONVENIO” fue registrado por la Direccién General Escribania General
bajo el N° 21347155/RL 2021/0GEGRAL. |

Que las “PARTES” consideran conveniente rectificar los apartados.z.z;fzi'] v29dela

Clausula:Segunda y la Cldusula Tercera, respectivamente.

Por todo lo expuesto y en-atencién a estas consideraciones, las “PARTES” acuerdan
celebrar la presente:ADDENDA, sujeta a.los términos y condiciones que se detallan a

continuacion:
~ CLAUSULA PRIMERA:

Las “PARTES” acuerdan modificar el Ha'pa’ft"a'd‘b' 2.2 de la Cldusula Segunda del

CONVENIO, el cual quedara redactado de:la siguiente manera:
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“E] “SOLICITANTE” cederd en forma gratuita-ol-dominio publico del “GCBA” los sectores
de la “PARCELA”, individualizados en el "ANEXO A", que totalizan una supetficie de
trescientos treinta y ocho mil ciento setenta y uno metros cuadrados (338.171m2), lo
cual representa el cuarenta y siete coma’ veintidds por clento (47,22%) de la

“PARCELA’, de acuerdo-a lo dispuesto por el articulo 4.1 del Cédigo de Urbanistico.

Asimismo, el “SOLICITANTE” se obliga a constituir a favor del GCBA una servidumbre
administrativa de paso, grotuita y,a.'perpetuidad sobre una superficie de diecinueve mil-
novecientos: diecinueve metros cuadrados {19.919m2), lo que representa el dos coma

setenta y ocho por ciento (2,78%) de-la “PARCELA".

Del mismo modo, el “SOLICITANTE” se obliga a transferir al dominio piiblico del “GCBA”
como contraprestacion ciento veinticinco mil quinientos treinta y cuatro metrosv
cuadrados (125.534m2), lo que representd el diecisiete: coma cincuenta'y tres por
ciento (17,53%) de la “PARCELA”, conforme es__tjipula el articulo 10.9.8.5 del Anexo | del
Decreto Reglamentario N° 475/20,

En virtud de ello es que el “GCBA” destinard como parques:y calles los sectores de lo
parcela (en adelante “Desarrollo Costa Urbana”) que seindi&iduaiitan en el “ANEXO A",
los cuales totolizan uno superficie de cuatrocientos ochenta y tres mil seiscientos
veinticuatro metros cuadrados _{2383.624 m2), o lo que en definitiva resulte de su
mensura que podrd variar en mds. o menos-hasta un uno por ciento {1%), lo que
representa el sesenta y siete coma cincuenta y tres por ciento (67,53%) de la superficie
total del predio.fen adelante “ESPACIO PUBLICO”).

£1 “GCBA” otorgard a la “ZONA 1” que se identifica en el "ANEXO B” el destino de
espacio verde publico, parquizado y de acceso libre y se abstendré de autorizar obras

24

de utilidad publica que complementen la ‘Urbanizacion Parque™.

CLAUSULA SEGUNDA:
s “PARTES” acuerdan modificar el apartado 2.7 de la Cldusula X/S{gunda del

CONVEN!O la cual quedara redactada-de la siguiente manefate—..._
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“£] “SOLICITANTE”, dentro de los TREINTA (30) dias corridos de prorﬁulgada lo LEY,
deberd presentar el “plano-de mensura particular.con fraccionamiento, cesidn de calles
y espacios de uso y utilidad publica” ante-la Direccion General Registro de Obras y
Catastro para su estudio y registracién, conforme lo establecido en el "ANEXO A” del
presente “CONVENIO” y en cumplimiento con los' respectivos requisitos de tramite que

establezca la normativa vigente en aquel momento.

En el supuesto caso que el “SOLICITANTE” no.lo presente dentro del plozo previomente
indicado, sin perjuicio de los sanciones que le pudieren corresponder de acuerdo a lo
dispuesto por la Cléusula Octava, el “GCBA” lo intimard para su cumplimiento bajo

apercibimiento de registrar de oficio el plana del “ANEXO A™.

CLAUSULA TERCERA:

Las “PARTES” acuerdan modificar el apartado 2.9 de la Clausula Segunda del

CONVENIOQ, el cual quedara redactado dé la siguiente manera:

“Habiéndose cdmplido la Condicién Suspensiva previa y esencial a que se refiere el
punto 2.1., el “SOLICITANTE”, en concepto de contraprestacion suficiente por el cambio
de lo normativa urbanistica solicitada como "ANEXO B” del presente, se compromete a
presentar dentro de los seis (6) meses, para la aprobacién del "GCBA”, un “PROYECTO
DE ESPACIO PUBLICO” y “MASTERPLAN" y a realizar, por si o por terceros, a su costo y
cargo, en la “PARCELA” previomente indicada, las obras de infraestructura por un
monto total de Pesos equivalentes a DOLARES ESTADOUNIDENSES CUARENTA
MILLONES {USS 40.000.000.-), segin tipo de cambio oficial cotizocién billete, tipo
vendedor, del Banco de la Nacién Argentina (BNA)V del dia previo o la transferencia,
pard las obras y mejoras que taxativqmente se indican a continuacién: a) Construccién
de parques, plazas, plazoletas, bulevares y paseos peatonales del “Desarrollo Costa

Urbana” cedidos al dominio pablico; b) Construccidn de las obras viales interiores de la

“PARCELA”", que estos incluyen lo construccién de las calles y avenidas con sus

respectivas veredas, bulevores y alumbrado publico; ¢) Aperturo y construccion o

readecuacidn del sistema de conales y espejos de agua de uso publico; d) Construccion
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de las protecciones de las riberas de la “PARCELA” que osi lo requieran con el necesario
movimiento de-tiérra y las obras necesarias pard su consolidacion y e) Forestacién. de

as vias circulatorios interiores.

La presentacién del “PROYECTO DE ESPACIO PUBLICO” al “GCBA”'se -dividird en tres {3)

entregas, que se detallan a continuacion:

1) Presentacion de un “Croquis Preliminar”, incluyendo: 4

‘Esquemas de plantas, cortes y oxonométricas, esbozando la propuesta,
contextualizacién en la ¢iudad (ubicacion en la planta-del barrio), emplozamiento en el
terreno v{indicar orientacidn), desarrolio del progroma y lugar de ejecucién de los
trabajos: ,

-Perspectiva preliminar (esquemdtica) para-visualizacion de la propuesto.

-Memoria descriptiva incluyendo estimacién de supetficies, usos previstos, aportes que

se‘harén al barrio inmediato con este proyecto, etc,

Una vez notificado; el “GCBA” deberd expedirse déntro de los cuarenta.(40) dias hébiles

siguientes a la notificacién.

Para él caso en que el “GCBA” hiciera obseérvaciones, el “SOLICITANTE” procederé a
incorporarlas al croquis-preliminar y realizoré unia nueva entrega al “GCBA”, dando
cuenta de. ellas, dentro de los sesenta '(GQ) dias hébiles siguientes a la.notificacién de

las-mismas.

2) La segunda entrega se constituird con el “Anteproyecto” y deberd incluir la siguiente

documentacion:

- Tratamiento topogrdfico, sectorizacion, definicion de espacios y tratamiento ‘de
bordes, ubicacién de elementos construidos y naturales, ubicacion espatial de especies
arbbreas, cortinas de reparo, macizos arbustivos, setos. y borduras florales y se

complementard con fotografias de‘las especies vegetales a utilizar.




-.Plano de conjunto o.de implantocion €n €l terreno o del lugar de ejecucién de los

trabajos. Indicar orientacién, nombre. y. sentido de calles, presencia de drbolado
existente y propuesto, asl como otros datos que ayuden a:comprender el contexto del
proyecto Escala-1:1000

~ Plantus, vis'tas y los cortes necesarios; debidomente acotados y estudiodos conforme
la normativa vigerite,
-~ Para p.foy‘ecto‘s con superficie menor-que una manzana escala 1:100, may_or que una
manzana hasto escala 1:250.

Viales, peatonales,. para ciclistas, de esparcimiento, de estacionamiento; ddrsenas de
carga y descargo, etc.

- Memorio descriptiva. Se sumardn. a la memoria yo presentada  decisiones
proyectuales mds éspecificas.
. - Perspectiva. Imagen peatonal y aéred;
- Estudios de asoleamiento, normativas exigidas aplicados o adoptadas como
referentes, estudios de mercado, indicadores ‘sociales, estadisticas, mediciones de

vientos;

Una vez notificado, el GCBA deberd expedirse dentro de los cuarenta (40) dias habiles

siguientes a la notificacion.

Para el caso en que el GCBA hiciera observaciones, el “SOLICITANT » procederd o
incorporarlas al "Anteproyebto” y realizard una nueva entrega ol “GCBA”, dondo
cuenta de ellas, dentro de los sesenta (60) dias hébiles siguientes o la notificacion de

fos mismas.

3) Lo tercera entrego se constituird con el “Proyecto Licitatorio” y deberé incliir la
siguiente documentacién:
- Planos generales, detalles-de plantacién y tutorado.

- Plano de solados referenciados y acotados.
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-Cortes de: sectores significativos en -escalo 1:50 con detalles constructivos en
continuidad, especies del proyecto (drboles, cubresuelos, arbustivas, etc), correctos
pendientes para desagotes pluviales, equipamiento, etc. Acotado y con referencias.

’ Détalles_, constructivos 1:10 de solados {contrapisos, carpetas, etc.)

- Detalles de equipamiento y luminarias 1:50, 1/20.

--Estudio de suelos

- Memoria descriptiva con.propuesta de especies proyectados. Mencionar si hay retiros
ytrasplantes y hacer una previsién de compensaciones si fuera necesario.

- Memoria descriptiva de proyecto de las diferentes instalaciones del proyecto:
eléctrica, iluminacién, sanitaria_,,piuviai, riego, estructuras, etc.

- Perspectivas, imégenes, renders, esquemas y.toda otra inform acion g‘_réﬁca que pueda

aportar alacomprensién dél proyecto y complemente lo ya entregado.

Una vez notificado, el “GCBA” deberd expedirse dentro de los cuarenta (40) dias hébiles.

-siguientes a la notificacion,

Para el caso en que el “GCBA” hiciera observaciones, el “SOLICITANTE” procederd a
incorporarlas -ol “Proyecto. Licitatorio” y realizard una nueva presentacion ol GCBA,
dando cuenta de ellas, dentro de los Sesenta (60) dias hdbiles siguientes. a fo
notificacién de las mismas, quedando -usi determinado el “PROYECTO DE -ESPACIO'
PUBLICO".

Una v'éz oprobado el “PROYECTO.DE ESPACIO PUBLICO", la autoridad competente,. en
coordinacion con el “SOLICITANTE”, eéstablecerd los plazos mdximos -en los que se
deberén ejecutar los obras aprobodas. Las-obras en la “ZONA 17, que se identifica en el
“ANEXO B”, para el destino de espacio verde publico, parquizado y de acceso libre
deberdn ‘iniciarse por parte de el “SOLICITANTE” dentro del plazo -miiximo de
VEINTICUATRO (24) meses desde sd aprobacion.

Por su parte, el GCBA aprobard, en su ¢aso, la recepcién provisoria de la obra del
PROYECTO DE ESPACIO PUBLICO; y/o notificard ol “SOLICITANTE”. oquellos

obse:{x?aciones con respecto a dicha obra fijando un plazo para su cumplimiento.




La recepcion definitiva de las obras del “PROYECTO DE ESPACIO PUBLICO”, se producird

dentro de los ciento ochenta (180) dias corridos desde la recepcion provisoria,

En caso de descubrirse con posterioridad algin vicio oculto o vicio redhibitorio, el

“SOLICITANTE” serd responsable en forma exclusiva e inexcusable de ejecutar todas las.

obras necesarias para su subsanacion.

El GCBA se compromete a redlizor sus mayores esfuerzos a partir de la entrada en
vigencia del presente a los fines de facilitarle ‘al “SOLICITANTE” el acceso a los
inmuebles de su propiedad linderos @ la “PARCELA” en los casos en que ello fuere
necesario para llevar adelante los tareas necesarios, dtiles y conducentes para la

ejecucion de las obras previstas en estaclusula.

“LAS PARTES” acuerdan que el "SOLICITANTE” podré desigriar a un tercero pora la
realizacién de las obras citadas en: la presente cldusulo, quien serd solidoriomente
responsable hasta el pertinente cumplimiento del. plazo de garantfa de ejecucion de

dichos obras”.

CLAUSULA CUARTA:
Las "PARTES” acuerdan modificar la:Cldusula Tercera del CONVENIO, la cual quedara

redactada de la siguiente manera:

“E] “GCBA” se compromete d afectar parte dé los fondos establecidos en el apartado
2.5. para la realizacién de obras-de prolongacién de lo calle Espafia ol sur del predio,
siempre en forma compafib!e y adecuada a las necesidades de desarrollo de lo
“PARCELA”, y parte para la financiocion de obras en el entorno e inmediaciones del
predio “Desarrollo Costa Urbana” y de la “PARCELA” y para la reestructuracién de lo
troza oprobada de la misma, con el objeto de viabilizar los vinculaciones transversales

de la prolongacion de la Av. Espafia, con las trozos viales groficadas en el plano

“ANEXO B”, y la consecuente afectacién al dominio publico con destino a via publica -

previstd en lo “LEY”.
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CLAUSULA QUINTA - VIGENCIA:

£l Convenio Urbanistico mantiene su plena vigencia en los términos en que fue
celebrado, excepto-en aquellos aspectos expresamente modificados por -medio de la

presente “ADDENDA”",

En prueba de conformidad, se suscriben cuatro (4) ejemplares de un mismo tenory a

un solo.efecto, en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en el lugar y fecha indicados

en el encabezamiento. Ké) _

Mx:..m
Ww....,,

L) ERAN

nNI

L\%5%ﬁQﬂ

Felipp-0. Miguel
e de-Gobiagte de Winistras

tatura de sasingte do Minlelres

w»mvdeh G;&«i Babaaon b fuenes KBS
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GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
ESCRIBANIA GENERAL

REGISTRADO BAJO EL N° 36712061
RL 2021 DGEGRAL

BUENOS AIRES, 30 de Noviembre

SEGUNDA ADDENDA AL CONVENIO URBANISTICO
ENTRE EL GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,

IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES S.A. S o

Enla Ciudad Auténioma de Buenos Aires, alos B0 _ dias del mesdef/&oas  de 2021,

entre:

{i} El GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, representado en
este acto por el sefior Jefe de Gabinete de Ministros, Dr. Felipe Oscar Miguel, DNI N°
22.293.873, con domicilio en la calle Uspallata N* 3160, piso 2°, de la Ciudad Auténoma
de Buenos Alres, conforme las facultades suficiente para este acto conferidas por el
Decreto N° 457/19, (en adelante, el “GCBA”); e,

{ii) IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES SA, representada en este acto por sus
apoderados, Sr. Sadl Zang, D.N.I. N° 4.533.949, y Sr. Fernando Adrian Elsztain, con DN
N° 14.222.053, con domicilio en la calle Della Paolera 261, Piso 9°, de la Ciudad
Autdénoma de Buenos Afres, {en adelante, el “SOLICITANTE” y en forma conjunta con el
GCBA, las “PARTES"), quienes manifiestan poseer facultades suficientes para la
suscripcion del presente, convienen en suscribir la presente Addenda al Convenio

Urbanistico (en adelante, la “ADDENDA”), en virtud de los siguientes antecedentes:

Que el articulo 1.2.3.1 del Cédigo Urbanistico establece que los propietarios, poseedores
y tenedores tienen, entre otros, el derecho de iniciativa para inversiones particulares, y
a concretar convenios urbanisticos, asi:.como los restantes instrumentos de desarrollo

territorial mencionados anteriormente.

' Que, a su vez, el articulo 10.9 del Cédigo Urbanistico establece que en los convenios en

que se genere un aumento en la valorizacién del suelo se debe establecer una

{’ compensacion en favor de la Ciudad, la cual se definirs en cada caso.

Que mediante el Decreto N° 475/20 el Poder Ejectitivo aprobd la reglamentacion del

articulo 10.9. “Convenios Urbanisticos" del Cédigo Urbanistico.

-
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Que el “SOLICITANTE” ha presentado una propuesta de convenio urbanistico en el
marco de la Convocatoria de Convenios Urbanisticos de Proyectos Urbanos Innovadores
aprobada mediante Reéoluc'ién N° 1-SECDU/21 y sus ampliatorias Nros. 57-SECDU/21y
69-SECDU/21.

Que la SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO de la JEFATURA DE GABINETE DE
MINISTROS, mediante Resoluciones Nros, 108-SECDU/21 y 243-SECDU/21, determind la
contraprestacién, conforme los procedimientos establecidos por las Resolucién N° 119-
SECDU/20, rectificada por Resolucién_ N°¢ §7~SECDU/21-y normativa complementaria, y
considerd factible la propuesta del SOLICITANTE.

Que, en virtud de ello, el “GCBA” y el "SOLICITANTE" suscvribieron__,mn fecha 19 de Julio
del corriente, en el referido- marco, un Convenio Urbanistico (en adelante, el
“CONVENIO") por el inmueble ublicado en la Av. Espafia 2230/2240 de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, -identificado catastralmente como Circunscribcién 21,

Seccién 096, Manzana 020, Parcela 0.

Que el citado ”CONVEN!O"’ fue registrado por la Direccién General Escribanfa General

bajo el N*21347155/RL 2021/DGEGRAL.

Que las PARTES consideraron conveniente rectificar los apartados:2.2, 2.7 y 2.9 de la
Cldusula Segunda y la Clausula Tercera, respectivamente, y en tonsecuencia
suscribieron la primera “ADDENDA AL CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL GOBIERNO DE
LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, E IRSA INVERSIONES Y REPRESENTAGONES@
S.A”, en fecha 09 de agosto del 2021, registrada por la Direccidn General EScribanfaA
General bajo el N° 23547955/RL2021/DGEGRAL.

Que el “SOLICITANTE” realizé una nueva:presentacion en Ia cual propone un aumento
del espacio pUblico; lo cual representard un incremento del sue!o'-n_atur'éi y vegetacién

- nativa, dando respuesta de esta forma‘a las condiciones ambientalesy al compromiso

ambiental que tiene la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
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Que asimismo, en lo que respecta con la integracién con la Ciudad, con esta nueva

propuesta se mejoraré la transitabilidad, accesibilidad y conexién peatonal de la zona.

Que, teniendo en cuenta lo antedicho, se expidieron nuevamente las dreas competentes
y en razén de ello las PARTES deciden rectificar los apartados 2.2, 2.3.1, 2.4.1y 2.5.1 de
la Cldusula Segunday los ANEXOS A y B del “CONVENIO”,

Por todo lo expuesto y en atencidn a estas consideraciones, las “PARTES” acuerdan

celebrar la presente “ADDENDA”, sujeta a los términos y condiciones que se detallan a

continuacién:

CLAUSULA PRIMERA:
Las PARTES acuerdan modificar el apartadoiz.z de {a Clausula Segunda del CONVENIO,

sustituida por la Cldusula Primera de la primera Addenda, de fecha 09 de agosto del

2021, el cual quedard redactado de la siguiente manera:

“EI-SOLICITANTE cederd en forma gratuita-al dominio piblico del GCBA los sectores de la
“PARCELA”, individualizados en el “ANEXOA", que totalizan una super_ﬁbie de trescientos

treinta y ocho mil seiscientos treinta metros cuadrados [338.630m2), 16 cual representa

el cuarenta y siete coma veintiocho por ciento {47,28%) de la PARCELA, de acuerdo o o

dispuesto por el articulo 4..1 del Codigo deUrbanistico.

Asimismo, el SOLICITANTE se obliga a.constituir @ favor del GCBA unua servidumbre

administrativa de paso, gratuita y a perpetuidad sobre una superficie de diecinueve mil

f cuatrocientos sesenta metros cuadrados {19,460m2), lo que representa el dos coma

setenta-y dos por ciento (2,72%) de la “PARCELA”.

Del mismo modo, el SOLICITANTE se obliga.a transferir al ddm’ini_o piiblico del GCBA como’

cohtraprestaciénvcieh to cincuenta mil ciento ochenta metros cuadrados {150.180m2), o
que representa el veinte coma noventa y siete por ciento (20,97%) de la PARCELA,

conforme estipula el articulo 10.9.8.5 del Anexo I del.Decreto Reglamentario N° 475720,
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Envirtud de élfo es que el GCBA destinard como parques y calles los sectores dela parceld
{en adelante ”Desquoilé ;Cos'ia Urbana”) que. se individbalizan en el “ANEXO A", los
tuales totfalizan:».una superficie de. quinientos ocho mil doscientos setenta metros
cuadrados (508;270 m2), 6 lo que en definitiva resulte de su mensura-que podrd variar
en mds o menos hasta un uno por ciento {1%), lo que representa el setenta coma noventa
y siete ,d‘o’i‘ ciento '(70,9?%) de lo supérficie total del predio (en adelonte “ESPACIO
PUBLICO”). ’

El GCBA otorgard ula “ZONA 1” que se identifica en el "ANEXQ:B ¢l destino de espacio
verde publico, parqqizado y de acceso libre'y se abstendrd de autorizar obras de utilidad

424

piiblica quée complementen la ‘Urbanizacién Parque™.

CLAUSULA SEGUNDA:
Las PARTES acuerdan modiﬁc*ar"é_lépartadq 2.3:1-de la Cldusula Segunda del CONVENIO,

el cual quedard redactado de Ia siguiente manera:

%2.3.1. lote 23. En propiedad, " y ad-corpus, el dominio’ del futuro .lote identificado
provisoriamente en el plano del “ANEXO A” como Lote 23 del “Desarrolio Costa Urbana”, con
ung superficie estimada de DOS MIL SEISCIENTOS. ONCE METROS CUADRADOS (2.611 mts.2)
aproximodamente o lo que en definitiva resulte de sumensura que podré variar en mds.o menos
has‘ta un uno por ciento (1%), y una ;capqci'dadv constructiva estimada, segun las normas
urbanisticas del “ANEXO B”, de NUEVE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y. CUATRO METROS
CUADRADOS (9.474mits2) aproximadamente.

Cumplida la Condicién Suspensiva prevista en el apartado 2.1, esta obligacién seré cumplida por
el SOLICITANTE dentro-de los TREINTA {30) dios corridos siguientes al ‘r'egis't'ro ‘por parte de la
Direccion General de Registro de Obrds y Catastro del plano de :mensurayparticu[ar con
fraccionarniento, cesién de calles y espacios de uso y utilidad publica, individualizado en el _
"ANEXO A del presente Convenio, supeditado @ que se encuentre en condiciones de su

escrituracion.”

CLAUSULA TERCERA:
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Las PARTES acuerdan modificar el apartado 2.4.1 de la Clausula Segunda'del CONVENIOQ,

el cual quedard redactado de la siguiente manera:

“2.4.1Lote 22. En propiedad, y ad-corpus; el dominio del futuro lote identificado provisoriamente
en el plano del “ANEXD A” como Lote 22 del “Desarrollo Costa Urbana",j_.wn una superficie
estimgda de DOS MIL SEISCIENTOS 'VEINTIDOS METROS CUADRADOS {(2.622mts.2)
apmx’imddameﬁte o lo que en definitiva resuite de su mensura que podrd variar en mds o menos
hasta un-uno por ciento {1%), y una capacidad constructiva estimada, segun las normas
urbanisticas del “ANEXO B”, de DOCE ML SEISCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS
{12.630mts2) aproximadamente, |

Cumplida la Condicidn Suspensiva prevista en 2.1., esta obligacién serd cumplida por el
SOLICITANTE dentro de los TREINTA {30) dias-corridos siguientes: (i)»al'.rég‘istro por parte de la
Direccion Generai de Registro de Obras y Catastro del plano de mensura particular con
fraccionamiento, cesién de calles y espacios de uso y atilidad pablica, conforme el "ANEXO A
del presente Convenio, y (i) o que la totalidad de lotes que integran el Plano del "ANEXO A”,

estén en condiciones para su-escrituracion?,

CLAUSULA CUARTA:
Las PARTES acuerdan modificar el apartado 2.5:1 de la Cldusula Segunida del CONVENIO;

la cual quedara redactada de la siguiente manera:

" “2.5.1. lote 26, En propiedud, y ad-torpus, el dominic del futuro lote identificado
provisoriamente en el plono del “"ANEXO A” como Lote.28 del “Desarrollo Costa Urbana”, con
una superficie estimada de CUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS

{4.371 mts2) aproximadamente o lo que en a'efihitiva resulte de su mensura que podrd variar en
mds o menos hasta un uno por ciento (1%);'y una capacidad constructiva-estimoda, segun Jos
normds. urbonisticas del “ANEXO B”, de SEIS° MiL TRESCIENTOS QUINCE (6.315mts2)

aproximadamente.

Cumplida la Condicién- Suspensiva prevista: e 2.1., esta obligacién serd cumplida por el
SOLICITANTE dentro de fos TREINTA {30} dias corridos siguientes: (i) al registro por parte de la
Direccidén General de Registro de Obros y Catastro del plano de mensura particular con

fraccionamiento, cesion de calles y espacios de‘uso 'y utilidad publica, conforme el "ANEXO A”
I St

S 44
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del presente Convenio;:y, (i) a que los lotes ton frente a la Avenida Espahia e identificados ton
Jos niimeros 18, 22 a;; 23; 26, 48.al 54 y 36, segun numeracién que surge del “ANEXO A% estén

en condiciones para suescrituracion”.

CLAUSULA QUINTA:
Las PARTES acuerdan reemplazar los: ANEXOS Ay B del "CONVEN!O", conforme los

ANEXOS Ay B, respectivamente, que forman parte integrante de la presente ADDENDA,

O

CLAUSULA SEXTA - VIGENCIA:

El Convenio Urba‘nfstico mantiene su: plena vigencia en los. términos en que fue
celebrado, excepto en aquellos aspectos-expresamente modificados:por medio de la

presente ADDENDA.

En prueba de conformidad, se suscriben cuatro {4) ej_emp’iares de un' mismo tenoryaun

solo efecto, en la Ciudad Auténoma de Buenos.Aires, en el lugar y fecha indicados en el

:e‘h??e/z:})viento;

// (2220573
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ANEXO B
5.7.66. U73- Parque publico y Urbanizatién “Costa Urbana” e

1 U73) Delimitacion:
Av. Espafia, canal del Rio de la Plata, Rio de la Plata y Av. Espafia, segun delimitacién en
plancheéta de Edificabilidad y Usos y Plano'N® 5.7.66.a).

2 U73) Zonificacién: Comprende 3 zonas.

2.1 U73) Zonal

2.1.1 U73) Carécter Urbanistico: Urbanizacion Parque (UP)

2.1.2 U73) Delimitacion: segin Plancheta de Edificabllidad y Usos y Plano N° 5.7.66.a)
2.1.3 U73) Area: 38,87% superficie de la manzana

2.2U73) Zona2

2.2.1 U73) Carécter Urbanistico: drea destinada a conjunto residencial, vivienda colectiva
con equipamiento comercial, servicios, educacional y sanidad a nivel barrial.

2.2.2 U73) Delimitacién: segun Plancheta de Edificabilidad y Usos y Plano'N° 5.7.66. a), b)
).

2.2.3 U73) Usos del Suelo: Se permiten los usos de suelo que resulten de aplicar las
disposiciones del Cliadro de Usos N° 3.3 para el Area de Alta Mixtura de Usos {4), con los
correspondientes reguerimientos de estacionamiento Vehicular, para Bicicletas y
Espacios de carga y descarga. '

Se prohfben estacionamientos en Planta Baja.

2.2.4 U73) Disposiciones Especiales
2.2.4.1 U73) Area de aplicacién de las normas::
Area de urbanizacidn: 47% de la superficie de:la:manzana.

2.2.4.2U73)
_ Area parcelamiento: 61,77 % de la superficie del érea de urbanizacién.
Area publica: 38,23% de drea de urbanizacion.

2.2.4.3 U73) Tipologfa Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, de perimetro
semilibre y de perfmetro libre de altura limitada.

a) Edificabilidad: Debe cumplir con. las disposiciones generales para Areas de
Urbanizacién Determinada , de acuerdo a:

R=6 '

r=h/d =10

b) Capacidad constructiva: 895.225:m2

¢) Area edificable: F.0.S.: 55% del aréa de parcelamiento.

No serdn de aplicacién las disposiciones delos Art. 6.4.2 (LF.1) y 6.4,3 (L..B.) del Titulo
6.

d) Altura méaxima / Plano limite:

La edificacién se distribuye segin las alturas de Ia siguiente manera:
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FOS

F.O.S.

TOTAL _ 55%
Plano limite 5,00.m 12%
Altura Max. 20 h, 16%
Altura Mdx. | 17,20m. | 27%

Resulta de aplicacién el articuloS.2 en rélacidn.al perfil edificable para las volumetrias de
altura maxima: _

Las alturas se miden a partir de la cota de 1a parcela:de acuerdoala-Cota o Nivel de Origen
del Proyecto

referenczado al Instituto Geogréfaco Nac:onal (IGN) {ex + 15 46m) La autor:dad de-

aplicacion en-miateria de catastro determina la Cota o Nivel de Origen del Proyecto en
relacidn a 16s 4,00 m; del {GN.

-2:3U73) Zona 3

2.3:1 U73) Caracter Urbanistico: corresponde a los bafiados: y/o -espejos de. agua
existentes. de uso-piblico,

2.3.2U73) Delimitagion: segun Plancheta de-Edificabilidad y Usosy.Plano N° 5.7.66.a)
2.3.3 U73) Disposiciones particulares: '

Area: superficie aproximada 14,13% de la siiperficie de la manzana.

3 U73) Disposiciones especiales comunes-para el rea

Lastierras que sean ganadas al Rio de la Plata, lindantes al Area Especial individualizada
“U73- Parque publico y Urbanizacién ‘Costa: Urbana" de acuerdo aloslirites del éres
graficado en el PlanoN® 5.7.66. “U73 - Parque ubhco y Urbanizacién ‘Costa Urbana”,
se-afectardn a Urbanizacidn Parque (UP) seglinarticulo 7.2.4 del:Cédigo Urbanistico.

El Disefio urbanistico del sector deberd ser Sométido a la aprobacidn del Consejo.

Dicho disefo.deberd contemplar:

a) La estructura viaky su vinculacion con lg red vial primaria’y secundaria de la ciudad
(demostracion de acceso y egreso vehicular correctoen tiempo y cantidad).

b)Y La estructura pargelaria.

¢} La zonificacion.

d) Bl soporte infraestructural:

- Red de distrib’uéi'é'n de agua notab%e

- Red de energla. eléctnca

- Red de.gas.

- Redtelefénica. . o

Se deberd ‘contar €0n la opinién favorable respecto a las propuestas a presentar
relacionadas con 1as redes de servicios ysu-conexion ton los tioncalés, pard-poder contar
con una aprobacién definitiva del GCBA.
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ANEXO II
NORMATIVA URBANISTICA.

5.7.66. U73- Parque piiblico y Urbanizacion “Costa Urbana”.

1 U73) Delimitacién:
Av. Espafia, canal del Rio de la Plata, Rio de la Plata y Av. Espafia, segin dellmxtamon en Plancheta
de Edificabilidad y Usos y Plano N° 5.7.66.

2 U73) Zonificacién: Comprende 3 zonas.

2.1 U73) Zonal

2.1.1 U73) Caracter Urbanistico: Urbanizacién Parque (UP)

2.1.2 U73) Delimitacién: segiin Plancheta de Edificabilidad y Usos y Plano N° 5.7.66 a).

2.1.3 U73) Area: treinta y ocho coma ochenta y siete por ciento (38,87%) superficie de la
manzana.

2.2 U73) Zona2

2.2.1 U73) Carécter Urbanistico: area destinada a conjunto residencial, vivienda colectiva con
equipamiento comercial, servicios, educacional y sanidad a nivel barrial.

2.2.2 U73) Delimitacién: segun Plancheta de Edificabilidad y Usos y Plano N° 5.7.66 a), b) y c).
2.2.3 U73) Usos del Suelo: Se permiten los usos de suelo que resulten de aplicar las disposiciones
del Cuadro de Usos N° 3.3 para el Area de Alta Mixtura de Usos (4), con los correspondientes
requerimientos de estacionamiento Vehicular, para Bicicletas y Espacios de carga y descarga.

Se prohiben estacionamientos en Planta Baja.

2.2.4 U73) Disposiciones Especiales
2.2.4.1U73) Area de aplicacion de las normas:
Area de urbanizacién: cuarenta y siete por ciento (47%) de la superficie de la manzana.

2.2.42U73)

Area parcelamiento: sesenta y uno coma setenta y sietes por ciento (61,77%) de la superficie del
area de urbanizacién.

Area publica: treinta y ocho coma veintitrés por ciento (38,23) de 4rea de urbanizacion.

2.2.4.3 U73) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, de perimetro semilibre y
de perimetro libre de altura limitada.

a) Edificabilidad: Debe cumplir con las disposiciones generales para Areas de Urbanizacién
Determinada, de acuerdo a:

R=6

r=h’/d’=10

b) Capacidad constructiva: §95.225 m2

c) Area edificable: F.O.S.: cincuenta y cinco (55%) del 4rea de parcelamiento.

No seran de aplicacién las disposiciones de los Art. 6.4.2 (L.F.1)y 6.4.3 (L.LB.) del Titulo 6.

d) Altura maxima / Plano limite:

La edificacion se distribuye segun las alturas de la siguiente manera:

FOS
F.0.S. TOTAL 55,00%
Plano limite | 145,00 m. 12%
Altura Max. | 31,20 m. 16%
AlturaMax. | 17,20 m. 27%

Resulta de aplicacién el articulo 5.2 en relacion al perfil edificable para las volumetrias de altura
maxima.

Las alturas se miden a partir de la cota de la parcela de acuerdo a la Cota o Nivel de Origen del
Proyecto.

El plano limite para cada subsector se considera a partir de los cuatro metros (4,00 m) referenciado
al Instituto Geografico Nacional (IGN) (ex + 15,46m). La autoridad de aplicacién en materia de
catastro determina la Cota o Nivel de Origen del Proyecto en relacion a los 4,00 m. del IGN.

v



2.3 U73) Zona 3 :

2.3.1 U73) Caracter Urbamstlco corresponde a los bafiados y/o espejos de agua existentes de uso
publico.

2.3.2U73) Delxmltamon segun Plancheta de Edificabilidad y Usos y Plano N° 5.7.66.

2.3.3 U73) Disposiciones particulares:

Area: superficie aproximada catorce coma trece por cnento (14,13%) de la superficie de la
manzana.

3 U73) Disposiciones especiales comunes para el area

Las tierras que sean ganadas al Rio de la Plata, lindantes al Area Especial Individualizada
“U73- Parque piblico y Urbanizacién ‘Costa Urbana”, de acuerdo a los limites del drea
graficado en el Plano N° 5.7.66. “U73 - Parque publico y Urbanizacién ‘Costa Urbana”, se
-afectardn a Urbanizacién Parque (UP) segiin articulo 7.2.4 del Codlgo Urbanistico. '

El Disefio urbanistico del sector deberé ser sometido a la aprobacion del Consejo.

Dicho disefio debera contemplar:

a) La estructura vial y su vinculacién con la red vial primaria y secundaria de la ciudad
{demostracion de- -acceso y egreso vehicular correcto en tiempo'y cantidad).

b) La estructura parcelaria.

¢) La zonificacion.

d) El soporte infraestructural:

— Red de distribucién de agua potable.

—Red de desagiies pluviales y cloacales.

—Red de energia eléctrica.

—Red de gas.

—Red telefonica.

Se debera contar con la opinién favorable respecto a las propuestas a presentar relacionadas con
las redes de servicios y su conexién con los troncales, para poder contar con una aprobacion
definitiva de la GCBA.



ANEXO III

PLANO N° 5.7.66 a), b) y ¢)

a

ANIZACION COSTA URBANA”
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