




























































































































































































c)

* lugar de llegada e intercambio de las corrientes peatonales que se generan entre las termina-
les ferroviarias y de 6mnibus y paradas de lineas colectivas;

* posible extension del tunel peatonal de la Linea C de subterraneo e interconexiones hacia las
plazoletas previstas para paradas de colectivos;

* construcciones en bajo, alto y/o a nivel para la instalacién de locales comerciales que estén al
servicio de los viajeros;

* zonas de descanso, paseo y espera al aire libre;

* cualquier otra iniciativa que, a juicio de los participantes, mejore la calidad plastico-funcional
de este espacio.

La proporcion de superficies que se asigne a cualquiera de los destinos arriba especificados
gueda a juicio de cada participante.

Las desordenadas instalaciones comerciales que hoy existen en el drea podran ser removidas
o reinstaladas en los lugares fijados en la propuesta. En todos los casos se trata de concesio-
nes precarias.

En tanto estén destinadas a obtener una mayor funcionalidad de todo el conjunto, los partici-
pantes podran proponer cualquier tipo de remodelacién que estime necesaria, ya fuere dentro
de las estaciones del F.C. Mitre y del Belgrano como en las calzadas y plazoletas de la Av. Ra-
mos Mejia y las plazas circundantes: Fuerza Aérea, Salvador M. del Carril y Canada.

En sintesis:

En esta 2da. etapa el tratamiento que se proponga para el “centro de trasbordo” tendra muy en
cuenta que ello puede constituir tanto una situacién definitiva como transitoria (hacia la instru-
mentacion de la 3ra. etapa); en tal sentido debera tomarse en consideracién el tipo de altera-
ciones que este hecho pueda provocar.

La reorganizacion que en estas Bases se propone para el “centro de trasbordo” no debe tomar-
se como un desafio a la imaginacién sino como un desafio al buen sentido, aunque no se des-
carta que ambos estén asociados.

Es propésito de este concurso de ideas el aportar diversos elementos de juicio, de modo de fa-
cilitar correctas tomas de decisiéon en cada una de sus etapas y en la sucesién entre las mis-
mas. Inclusive, el participante que lo juzgue recomendable podra hacer uso de la opcién que
fue planteada en el punto 2.3.10. (tercera etapa) con respecto a la permanencia o no de la ac-
tual estacion del F.C. Belgrano en el fin de la 2da. etapa.

3.2.3. Tercera etapa

Las acciones principales que corresponderian a esta etapa son:

construir el nuevo haz de vias principales para los tres ferrocarriles, incluida la reposicién de los
tres puentes que cruzan la calle Salguero. La conformacién final de la Playa Saldias y la con-
servacion del edificio de Bienestar Socialhabran de determinarse en esta instancia;
construccion de la Nueva Estacion Unificada para terminal de pasajeros comun a los tres ferro-
carriles;

transformacion del edificio que ocupa la terminal de pasajeros del F.C. Belgrano, teniendo en
cuenta las consideraciones del punto 2.3.11.2 y del Anexo 4.6.;

reciclaje y readaptacion a otros usos del edificio que hoy ocupa la estacién terminal del F.C. Mitre;
reajustes en el “centro de trasbordo” si los hubiere;

liberacion de los terrenos no comprometidos con el uso ferroviario y cuya afectacién a nuevos
usos urbanos es motivo de este concurso de ideas.
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Con el propésito de seguir el ordenamiento expositivo adoptado para la etapa anterior la des-
cripcién del Programa Indicativo para esta tercera etapa se subdivide bajo las denominaciones de
“Extension del complejo espacial Av. del Libertador”, “Centro de trasbordo” y “Reciclaje de la esta-
cién del F.C. Mitre”.

3.2.3.1. Extension del complejo espacial Av. del Libertador

En la fig. 12 se puede apreciar las superficies de terreno que se agregarian a las obtenidas
en la segunda etapa, lo cual representa sumar un parcial de 57 has. Por el hecho de constituir,
también, parte de la denominada “cufa verde norte”, se trata de un complemento de los terrenos
a urbanizar en la 2da. etapa, por lo cual le seran aplicables las mismas normas y disposiciones
generales especificadas para aquélla en el punto 3.2.2.1. de estas Bases. La sola excepcion es
en materia de usos, por cuanto desde la prolongacién virtual del eje de la Av. Callao hacia el NO
no esta permitido el uso hoteleria.

En esta etapa se les presentara a los participantes la posibilidad de incorporar, 0 no, a su pro-
puesta la calle 15, cuya traza corre al norte de las vias del F.C. Belgrano, asi como el edificio que
en el punto 2.3.10. fue denominado “Control de operaciones”. En ambos casos los participantes po-
dran decidir libremente con respecto a su permanencia, remodelacién o desaparicion.

Por ultimo, en relacién a las supuestas rampas de enlace de la Autopista 9 de Julio con la pro-
longacién de las avenidas Pueyrredén y Callao, estas Bases remiten a los participantes a o ex-
puesto en el punto 2.3.3.2. Para esta etapa no se requiere el llenado de la planilla del Anexo 1.3.2.

3.2.3.2. “Centro de trasbordo”

Al llegar a la ejecucion de esta 3ra. etapa, en el centro de trasbordo se habré producido una im-
portante transformacién, por cuanto la totalidad de las terminales de pasajeros estaria concentra-
da en la Nueva Estacion Terminal Unificada, que ocuparia la zona que hoy utilizan los ferrocarriles
Belgrano y San Martin, a la vez que estaria enfrentando el espacio publico previo que haya sido
obtenido frente a la segunda en la 2da. etapa. Se supone que en estas circunstancias las deman-
das de transferencias seran similares, o superiores, a las indicadas en el punto 2.3.5., por lo cual
los participantes podran optar por:

a) dejar la organizacion del centro de trasbordo en la misma situacién obtenida en la 2da. etapa,
maés los reajustes del caso (en especial el destino a otorgar al edificio de la actual estacion del
F.C. Belgrano);

b) establecer modificaciones para aprovechar la posibilidad de lograr un nuevo frente lateral para
paradas de trasporte colectivo que circularian por una supuesta paralela a la calle 15 hacia Av.
del Libertador o calle Cerrito;

c) intentar una concentracion de lineas frente a la Nueva Terminal Unificada, utilizando a tal efec-
to la Plaza Canada y/o el propio espacio publico obtenido en la 2da. etapa.

3.2.3.3. Reciclaje y readaptacion del edificio y hangares que hoy ocupa la estacion termi-
nal del F.C. Mitre

El reciclaje y readaptacién de usos de un edificio de volumen y dimensiones globales como el
que aqui se trata y que, ademas, debera seguir formando parte del patrimonio publico, es una ope-
racion delicada y pasible de sufrir grandes riesgos técnicos, ambientales y econémicos. Segun fue-
ra expresado anteriormente, este reciclaje y la supresion del edificio de la terminal del F.C. Belgra-
no constituyen algunos de los puntos mas cuestionables del que fuera presentado como “proyecto
oficial” para Retiro.

Desde el momento en que aqui se trata de un Concurso de Ideas, no se pretende que se pre-
sente un anteproyecto acabado relativo al posible destino futuro de este edificio. Los participantes
solo indicaran el “partido” general que podria adoptarse, sefalando en la escala y grafica solicita-
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das en el punto 1.7.1. 3) las zonas y destinos a que serian afectadas las superficies existentes, las
que se proponga introducir, accesos, circulaciones y enlaces principales de \os sectores interiores
con los exteriores. En todo momento se tendrd en cuenta las condiciones ambientales de ventila-
cién e iluminacion natural, asi como acondicionamiento térmico de los espacios indicados.

3.3. La normativa vigente y su validez para estas Bases

En el Cédigo de Planeamiento Urbano en vigencia los terrenos que son objeto de este concur-
so de ideas estan calificados como “Distrito de Urbanizacién Futura - UF”, en los cuales:

«1) Caracter: Corresponden a fracciones de terrenos de propiedad publica de gran superficie, atin no urbanizados u
ocupados por instalaciones y usos pasibles de remocion futura.
Estos Distritos estan destinados a desarrollos urbanos integrales que exigen un plan de conjunto previo en ba-
se a normas y programas especiales [...]»

En el Anexo 4.7. se han transcripto los principales articulos de las disposiciones vigentes en el
entorno de ese predio U.F.. Es oportuno observar la gran variedad de distritos singulares en dicho
entorno, como son: Urbanizacién Parque (UP), Urbanizaciones determinadas (U), Equipamientos
especiales (E4), Puerto (P), de Arquitectura Especial (AE), Residencial (R1b) y Norma Especial
(NE).

Las normas que se estimen apropiadas para el desarrollo urbanistico del Area de Retiro, si bien
pueden tener su perfil propio como corresponde a los distritos de Urbanizaciones Determinadas, es
recomendable que se refieran a los lineamientos establecidos en las secciones generales del Co-
digo de Planeamiento Urbano en lo referente a:

« propuesta de apertura de via publica y parcelamientos;
» normas generales sobre tejido urbano;
* la zonificacién en distritos.

En el Anexo 4.7. también se incluye una sintesis de las “Normas relativas al parcelamiento y
apertura de via publica” (Art. 3 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Buenos Aires),
asi como el texto de la ley que concedi6 un terreno al Reino de Espana.

3.4. Condiciones obligatorias de las Bases

A efectos del cumplimiento el art. 28 del RC, son condiciones obligatorias de las presentes Ba-
ses:

a) La presentacion de todos los elementos exigidos en el punto 1.7.
b) Desarrollo de la propuesta en tres etapas segun se solicita en el punto 3.2
c) El cumplimiento de las normas establecidas en el 3.2.2. y 3.2.3. para la 2da. y 3ra. etapas.

3.5. Criterios de valoracion de las propuestas

La Asesoria considera importante que en la busqueda de las mejores soluciones y propuestas
que demanda este concurso los participantes y el Jurado tengan presentes, entre otros, los siguien-
tes aspectos:

— Equilibrio entre el beneficio comunitario y las condiciones basicas para el desarrollo de la in-
versién. Este objetivo ha sido holgadamente previsto en las normas de maxima ocupacion
privada establecidas en estas Bases y cuyos alcances estan explicados en el punto 2.3.11.3.
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— Definida caracterizacion y relevancia del espacio publico, asi como su contribuciéon a mejo-
rar las condiciones ambientales del area, pasando a constituir el tramo final de la llamada
“cuia verde norte”. Para ello se sugiere avanzar en la propuesta de que parte de las cons-
trucciones privadas contribuyan a conformar una volumetria de “conjuntos urbanos prede-
terminados” antes que un anodino resultado de la normativizacion. Si se logra instrumentar
este objetivo, se habra dado un importante paso adelante hacia el buen manejo del diseno
del espacio urbano. Este es un hecho que hoy esta a riesgo de perderse en nuestra ciudad
que desde fines del siglo pasado fue generosamente enaltecida con los mismos.

— Dignificacién del espacio y las funciones propias del centro de trasbordo. El logro de este
objetivo para esta importante funcién urbana comprende dos facetas: 1) la de un orden tem-
poral en el pasaje de la 2da a la 3ra. etapas y 2) la del orden espacial cuyos nuevos epicen-
tros se proponen uno frente a la Av. del Libertador y otro frente a la actual estacion del F.C.
San Martin y Plaza Canada. A estos espacios se suman las tres plazas que actualmente bor-
dean la Av. Ramos Mejia, las que hoy parecen insuficientes para lograr la correcta caracte-
rizacion urbana del lugar segun las corrientes peatonales y vehiculares que al mismo con-
vergen.

— Armonizacion de la concepcion plastico-funcional que se proponga con las diversas y singu-
lares caracteristicas que ofrece el entorno que, en gran medida, ya han sido asimiladas por
la poblacién como parte de los rasgos tipicos de la ciudad de Buenos Aires.

— Atender al hecho de que la 2da. etapa, una vez completada, puede llegar a permanecer du-
rante largo tiempo como imagen final, sin descartar que también deban proveer una natural
vinculacion con las transformaciones que puedan realizarse en una 3ra. etapa.

— Debe quedar claro que las modificaciones en el entorno no son el objeto de este concurso
y que ellas deben ser evaluadas sélo en la medida en que contribuyan a la mejor compren-
sidn de la caracteristica del disefo urbano propuesto.
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Este libro se termind de imprimir en el mes de abril de 1996
en los Talleres CO.G.T.A.L.
Rivadavia 767, Capital Federal, Rep. Argentina









