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CAPITULO |

1.GENERALIDADES

1.1. INTRODUCCION

El Cédigo de Ordenamiento Urbances el instrumento legal necesario que define rsadteoreferencia generales y
particulares en materia de uso del suelo, parcetgmide la tierra; densidad de ocupaciony tejidoano, tendiente
a encauzar la localizacion de actividades urbasas éstas privadas u oficiales.-

Este Codigo determina junto con las demas reglanimtes de aplicacion, la aptitud urbana y la ddpdc
edificatoria de cada predio.

Son objetivos de este Cadigo:

a . Alcanzar un adecuado ordenamiento territorial,idéahdo areas de ocupacion y uso, ya sea ignitamixto,
definidos espontanea o normativamente.-

b . Evitar el asentamiento de nuevos hechos o actieglgde pudieran provocar o agravar conflictos iturades o
ambientales, y corregir los efectos de los ya peimtbs.-

¢ . Asegurar la conservacion, mejoramiento y recupéradel medio ambiente.-

d . Preservar areas de interés patrimonial, histédgmaisajistico; los sitios, lugares o monumsiigtéricos; las
obras de arquitectura, y todo aquello integrastgdisaje urbano, que resulte representativonjfgigtivo del
acervo tradicional y cultural de la comunidad.-

e . Salvaguardar los intereses generales de la comiinida

Se ha organizado en base a tres Capitulos: el ricwresponde & Generalidades" e incluye dos partes, una
referida a concepto y definiciones de los términtiizados, y otra parte referida a normas gensrglge son de
aplicacion en todo el Partido y que complementamotaficacion.-

El segundo Capitulo deZonificacion " contiene una explicacion de la nomenclatura erdgleai como de la forma
de delimitar las zonas; una segunda parte corredspmtas Hojas de Zonas en las cuales se detadiapda

una de las mismas, las normas de parcelamientpaoitin y uso del suelo, lo cual permite una mejongrension

y una eventual actualizacion. Se completa estet@amion el Cuadro de Usos segln zonas.-

El tercer Capitulo corresponde a los planos neiosspara la comprension de la zonificacion y uraracion escrita
de los limites de las zonas.-

CadaCapitulo contiene diferenterticulos. Dentro de cada articulo se han dividido los difiées aspectos segun el
siguiente criterio de orderpartado (A- B - etc.) - Incisos (1.- 2.- 3.etc)items (a - b - etc.) - Puntos (al - a2 -
bl - etc.).

1.1.1. APLICACION

El presente Cédigo sera aplicado por el Departam&jgcutivo (D.E.) de la Municipalidad de San lIsidro con
intervencion de sus Oficinas Técnicad.[.). Las mismas tendran como funcion la de asesoi@mando alD.E.
respecto de los temas de su competencia sometalwiliais o interpretacion.

En este sentido las situaciones no contempladas,sparesolucion, se fundamentaran los informes la letra e
interpretacion armonica del presente Codigo yafrligo de Edificacion, y podran tenerse en cudasanormativas
analogas o similares de la Provincia de BuenossAiasi como los Cdédigos de Planeamiento Urbane iad
Edificacion de la Ciudad de Buenos Aires, y logedos urbano-ambientales generales de caraci@oma o
internacional (Legislacién, Convenios, AgendaspBpetc.) sila cuestion asi lo requiriese

Las cuestiones en estudio, seran resueltas exatnsivte por €D.E.
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1.1.2. CONCEPTOS Y DEFINICIONES

Las palabras y expresiones contenidas en el peGédigo tienen los siguientes significados:

1.1.2.1. DE LOS USOS DEL SUELO

USOS DEL SUELQO: Funcién asignada a las parcelas de cada zonaleandn a la actividad prevista para radicar en
ellas sus construcciones o instalaciones.-

USO PREDOMINANTE: EIl que puede implantarse en una zona, segun lasrjpeiones de estas normas.-

USO COMPLEMENTARIO: El destinado a satisfacer, dentro de la misma fsacele la misma zona, funciones
necesarias para el uso principal.-

USO CONDICIONADO: Funcién inadecuada para la zona pero que por tanstin hecho existente puede
admitirse siempre que no implique una relacion lediivia con el uso permitido en la zona. Los use® e
encuentren en estas condiciones podran habilitarseamente para el mismo uso o Grupo (I 6 1),emIsie aplicara
en sucesivas habilitaciones el concepté@mdo Menor". - (Ver Art. 1.1.2.4.)

USO NO CONFORME: Cualquier actividad que se desarrolle o se preteledarrollar en una parcela y que no
cumpla con las normas previstas para la zona ridgpec

USO PROHIBIDO: Funcién no permitida que se considera inaceptari pna zona, y que no debe localizarse bajo
ningln concepto; al uso existente en estas comdisipodra otorgarsele un plazo para erradicarse.

USO ZONAL: El que corresponde a actividades agrupadas detedsticas homogéneas (Ejemplo: residencia,
industria, comercio)

USO PUNTUAL: Se refiere a localizacionee equipamiento comunitario o de servicios; no geneonas pues no
dependen de su agrupamiento sino del radio deaiéptde su actividad. Las OT estudiaran y evaluegdia caso en
particular, solicitando al interesado todas lasuaciones y estudios complementarios que estimgimges. El
D.E. podra reglamentar las condiciones a cumpliargrdra cada uso que se presente.

USO DIFERENCIADO: Se refiere a la mayor amplitud de usos, que logespondientes a la zona en la cual se
ubican, que se aplican para los frentistas a uterrdmada arteria, parcelas o grupo de parcelascégmmente
determinado en cada Hoja de Zona.

USO NO CONSIGNADO: Uso que no se encuentra incluido en el CuadrbJstes pero puede recibir tratamiento
particular de acuerdo a lo previsto en el art.22.

USO ESPECIFICO : actividad determinada y preexistente que se dédkaer un predio (tal como los Cementerios,
Centros de transformacién eléctrica, transportigariros), que no conforma una zona y que al grioskiun cambio
de destino se integrara al Radio de la Zonificacdmespondiente y dentro del cual se ubica yadgacente.

1.1.2.2. DE LAS ZONAS

ZONA: Area de caracteristicas homogéneas a la cual agigea un uso y ocupacion del suelo determinadasay
subdivision minima.-

PRECINTO INDUSTRIAL: Localizacién industrial habilitada, ubicada en zaeauso no conforme y que cuente
con una superficie de terreno igual o mayor a 2000 Art. 1.2.2.15.1.

ZONA RESIDENCIAL: La destinada a la localizacién de viviendas conmm predominante y a veces exclusivo,
con el fin de garantizar y preservar las buenadicmmes de habitabilidad.-

ZONA COMERCIAL: La destinada a la localizacién de comercio minaregtmo uso predominante, y en algunos
casos con el uso complementario de administracgsryicios; el uso de vivienda pasa a ser tamlémptementario
aun cuando el nimero de unidades supere en sugdafiscupacion comercial de P.B.

ZONA INDUSTRIAL: La destinada a la localizacion de actividades itriles y de almacenaje, como uso
predominante y a veces especial, y en correspoizdenic las especificaciones contenidas en la Leyifial 11459
y su reglamentacion-
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ZONA DE ESPARCIMIENTO - AREA VERDE PERMANENTE: Corresponde a areas destinadas a espacios
verdes y parquizados de uso publico: plaza, pleaglparques.-

AREA DE ESPARCIMIENTO Y RECREACION PRIVADA (Clubes - Hipdédromo): Localizaciones de
Instituciones deportivas, sociales y recreativas quentan con espacios verdes parquizados y ddasst No
constituyen zonas.

AREA DE PRESERVACION PATRIMONIAL: Zona que por sus caracteristicas historicas, imadikes y
ambientales, es objeto de un ordenamiento espeeidiante normas particularizadas con el fin degouas dicho
caracter.-

AREA CENTRAL: Aguélla en la cual se agrupan los usos: institidjocomercial, administrativo, de amenidades,
y también residencial.

AREA DE RECUPERACION: Area que por sus condiciones naturales (inundabkalubre o de reducida
resistencia de suelo) resulta inapta para desarrnlhciones urbanas, aun cuando actualmente Egehaktupada;
estara sujeta a recuperacion mediante obras qgerasesu saneamiento.-

URBANIZACION ESPECIAL: Fraccion ubicada en cualquier zona del Partido,ma@mas especiales dictadas al
efecto que pueden, en algunos casos, ser complsasnpor las reglamentaciones particulares de ra @t@r
Art.1.2.1.1)

RESERVA URBANA: Fracciones de extension considerable, generalnsimtamanzanar, actualmente con usos
especificos de escasa ocupacion del suelo, qud &riueo pueden incorporarse y completar el tejidtbano
mediante normas especiales estudiadas al efecto.-

1.1.2.3. DE LA OCUPACION:

CAPACIDAD EDIFICATORIA : La capacidad edificatoria de un predio es lataghtirbano constructiva maxima y
tedrica admitida por este Cédigo, el Cadigo deiEaiiion y demas reglamentaciones, como resultadia alglicacion
de todos y cada uno de los indicadores genergastigulares vigentes.

OCUPACION DEL SUELO: Conjuntos de normas sobre alturas, retiros y fastde ocupacion, que delimitan el
volumen edificable maximo sobre parcela de terseso ubicacién en la misma.-

DENSIDAD POBLACIONAL BRUTA: Es la relacion entre la poblacién de un area o gdaasuperficie total de la
misma.-

DENSIDAD POBLACIONAL NETA: Es la relacion entre la poblacion de un area o zolesuperficie de sus
espacios edificables, es decir libre de los espagioulatorios y verdes publicos.-

DENSIDAD POBLACIONAL POTENCIAL : es aquella que se alcanza, ya sea Bruta o Nmtadagorovision de
todos los servicios de infraestructura y su cooadjente conexion (agua corriente, red cloacalctedédad,
pavimentos, desaglies o escurrimiento pluvial).-

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (FOS): Es la relacion entre la superficie maxima delsweupado por
el edificio y la superficie de la parcela.

A los efectos del computo de la superficie ocupsdtomara el area de la envolvente de las proyeesiborizontales
de todos los niveles del edificio incluidas lasesdks y los voladizos o balcones mayores de 1.00m.

A los efectos del calculo del FOS no seran com@stéaks plantas de tratamiento de liquidos cloagétemdustriales
y las camaras de servicios de infraestruct@as(- SEGBA — ENTEL — OSN La superficie libre que resulte de la
aplicacion del FOS debera destinarse en un pojeenia inferior al 50%, a terreno absorbente fodksty
parquizado.

Las escaleras complementarias de escape exigidas salidas de emergencia no computaran para eleR@hto se
proyecten abiertas — sin paramentos laterales gusiierta-.

En parcelas afectadas por mas de una zona coertdsrvalores de FOS, y siempre que el uso searconfpara
todo el predio, se determinara el FOS para el ptoygoromediando los valores maximos establecidonsforma
proporcional segln el area de terreno afectadal@ za@na. En caso de resultar el predio afectadmaszo sectores
con diferentes usos, se debera calcular el valoF@8, sélo sobre la superficie de terreno dondesel resulta
conforme.

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (FOT): Establece la superficie maxima construible en caparcela,
resultante de multiplicar el coeficiente establegidra la zona por la superficie de dicha parcela.
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La superficie semicubierta abierta en dos 0 méasslate su perimetro se considerara a la mitad dauerficie

(balcones, galerias, etc.)

No seran consideradas para el computo, en edificiddfamiliares o colectivos , las instalacionesnplementarias,
la planta baja libre, los espacios destinados aciestamiento vehicular en cualquier nivel, y lascuaciones

comunes verticales

En viviendas unifamiliares no se computara el ésmtarniento cubierto o semicubierto, hasta un maxdeados

cocheras por unidad de vivienda.

En parcelas afectadas por mas de una zona coerdésrvalores de FOT, y siempre que el uso se@mrnafpara

todo el predio, se determinara el FOT para el mtoygpromediando los valores maximos establecidnsforma

proporcional segun el area de terreno afectada@a zana. En caso de resultar el predio afectadmaszo sectores
con diferentes usos, se debera calcular el valoF@€, so6lo sobre la superficie de terreno dondesel resulta
conforme.

INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS : se denomina asi a aquellas instalaciones cemtdeeun edificio:
tanques de agua, salas de maquinas, escalera @l ac@zotea, cajas de ascensores, montacarggmsede aire
acondicionado y conductos de ventilaciones. Debegéirarse de los ejes divisorios y planos de fdabay ser
tratadas arquitecténicamente a fin de integrams®aicamente como parte del edificio.

CIRCULACION COMUN VERTICAL : en edificios colectivos o multifamiliares se ciolesa a la escalera y su
caja reglamentaria en todos los niveles y el hymxoel que corre el ascensor o medio de la elema@dtical. Las
superficies que ocupan estos huecos o cajas noutamp los efectos del FOT. Las circulaciones, qagasillos
horizontales que no forman parte de la trayectigita escalera ni sus descansos, y/o que sirvanaéso a unidades
u otros sectores del edificio, asi como las cialses internas de viviendas o unidades funcionaleben
computarse ara el FOT.

SUPERFICIE LIBRE: Es el porcentaje de terreno que queda libre décadibnes y no puede ser ocupado, al
aplicar a la parcela el Factor de Ocupacion deldS(lEOS) que le corresponde segin la zona. El 58%sia
superficie, como minimo, debe destinarse a teri@morbente forestado y parquizado. Se exceptlamasss
indicados en loarticulos 1.2.2.1 -inc. 8- y 1.2.2.9.-

En los predios afectados por usos industrialeslegdsitos y talleres en los cuales sea necesastmaiesuperficie
absorbente a playa de maniobras, carga y desd¢asg@, T. podran evaluar propuestas para disminalrpercentaje
requerido de terreno absorbente, en tanto se pegssaluciones alternativas y efectivas en cuartabsorcion y
canalizacion de aguas de lluvia, asi como la paagion y forestacion de las areas libres.

PLANTA BAJA LIBRE: es la planta correspondiente al nivel de accesaocipal al edificio que permite la
transparencia e integracion entre los espacioshagbg sin ningun local habitable, pudiendo ser adapinicamente
con el acceso al edificio: recepcion o conserjgeiguperficie minima, y las circulaciones vertisdle

AREA EDIFICABLE: Superficie del terreno descontados los retirosaraghtarios de frente, fondo y/o laterales
donde pueden levantarse las construcciones, ldescdaberan respetar ademas los factores de o6nf&©®S-
FOT) correspondientes.-

ALTURA MAXIMA (Hm) : es la medida vertical de un edificio, establecielgiis la zona correspondiente y sobre
la cual pueden sobresalir las instalaciones conmgitamias

ALTURA MAXIMA DEL EDIFICIO (Hme): es la medida vertical que alcanza un edificio sipesar la Altura
Maxima de la zona.

EDIFICIO EN TORRE: Edificios cuyos paramentos verticales estan separdd los ejes divisorios de predios y de
la linea municipal.-

BASAMENTO: Parte del edificio construido sobre el nivel detéro, entre medianeras, cuya altura es fija yesobr
la cual pueden sobreelevarse otros volumenes adiifsc-

PULMON DE MANZANA: Superficie no edificable, a nivel de terreno, coemgiida entre frentes internos de
edificios, destinada a espacio libre que, en useaje no inferior al 50% de su superficie delestar constituida
por terreno absorbente forestado y parquizadoeXegpcion en Art. 1.2.2.1. inc. 8).

PLANO LIMITE: Plano virtual horizontal que limita la altura totkl edificio con todas sus instalaciones.

ENVOLVENTE DEL EDIFICIO: Silueta maxima construible en un edificio. Medigsatical del edificio, sumado
la Altura Maxima de Edificacion mas la altura reglamentaria del parapeto pararexigtas a vecinos (o baranda),
luego una linea horizontal hasta las instalaci@nedliares complementarias (tanques, caja de ascascensores,
etc.), la vertical hasta éPlano Limite horizontal (que limita la altura total del edifigip baja de idéntica forma por
la fachada opuesta del edificio. De igual mamaral sentido transversal o longitudinal de la f@laksta silueta,
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determinada por las reglamentaciones sobre alyurasros de cada zona, fija el volumen maximatdedel cual
puede ser construido el edificio.-

ESPACIO URBANO: Espacio aéreo capaz de garantizar buenas condicidae habitabilidad (ventilacion-
iluminacién- asoleamiento - acustica - visualetc:) ey al cual deben ventilar e iluminar todos llosales de primera
clase, delimitados por la linea imaginaria verta®los predios vecinos, y en su frente por el aniehla calle.-

PATIOS AUXILIARES: Son aquéllos aptos para ventilar e iluminar locdkesegunda clase en los distintos tipos
de edificios.-

1.1.2.4. OTROS CONCEPTOS

PARCELA: Bien inmueble de extension territorial continuaslohelado por un poligono de limites establecidos
segun titulo o posesion pacifica ejercida.-

PARCELA O PREDIO DE ESQUINA: Es aquél que tiene por lo menos dos lados adyacsolee via publica.-

PARCELA O PREDIO INTERMEDIO: Es aquél que no es predio de esquina y se encuedtado en dos 0 mas
lados por otro u otros predios.-

PARCELA O PREDIO INTERNO : es aquél que posee un reducido frente sobre LyMe ensancha hacia el fondo
o pulmén de la manzana, donde se ubica la mayte darsu superficie. Se conecta con la via puplicanedio de
un paso o0 pasaje. Sera considerado como predigularey sujeto a estudio particular para determielaérea
edificable y posibilidad de usozer GRAFICO 2-

PARCELA MINIMA: La que responde a la subdivision minima establgoiaeste Codigo, segin Hoja de Zona
correspondiente, o bien parcelas preexistentespgoeengan de subdivisiones efectuadas en base esicaes
reglamentaciones y que no se ajusten a este COU.-

LOTE: Bien inmueble de extensidn territorial continualsege encuentra definido en las correspondienteglgas
de dominio.-

ESTADO PARCELARIO: Caracteristicas de la parcela constituida por:

1) La ubicacion del inmueble y sus linderos.-

2) Los limites del inmueble en relacién con el titulddico o la posesién ejercida.-
3) Las medidas lineales, angulares y de superfidimmdrieble.-

MANZANA: Unidad del Ordenamiento Catastral constituida por conjunto de parcelas, sin solucion de
continuidad, generalmente limitada por la via pzbh

MANZANA CONFORMADA: La que se encuentra rodeada de via publica erstogerimetro.-

FRACCION: Clasificacién del Ordenamiento Catastral formadoy® o mas conjuntos de parcelas; generalmente
restos de antiguos parcelamientos, que no posaetesdsticas de manzana.-

CALLE: Sector de via publica comprendida entre lineas cipaies que incluye las aceras y calzadas respsctiv

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Unica unidad habitacional en una parcela con furaitiento y servicios
independientes, area libre (patio-jardin), acceészi desde via publica y estacionamiento propio.

VIVIENDAS UNIFAMILIARES AGRUPADAS: Dos o mas unidades de vivienda por parcela, déotja similar
a la vivienda unifamiliar, conforme se regula eartl 1.2.1.14.

EDIFICIO COLECTIVO O MULTIFAMILIAR @: Dos 0 mas unidades habitacionales cuyo acces@yladion

interna de distribucion a cada vivienda es comdadas o varias de ellas; también son comunes lvg®s de

infraestructura (electricidad, agua corriente, désa). —

Se incluyen en la definicién los hoteles y penssprasilos; conventos; hogares infantiles y de asiaedificios

comerciales o de oficinas que posean servici@Egs®ns comunes.

Los edificios colectivos con destino no resideinajae se localicen de acuerdo a las reglamentesigigentes en
zonas donde no se permite la construccion de edifie vivienda multifamiliar, se ajustaran a ltalidad de las
normativas de aplicacion para el uso declaradousy caracteristicas arquitecténicas deberan respanatcho

destino. Seran rechazados los proyectos quesypdisefio, hagan I6gico deducir un cambio fut@aeistino al de
vivienda multifamiliar, no permitido en la zona diense ubican. El nUmero maximo de unidades fun@enosibles
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de crearse no deberéa superar el nimero admishlmidades de vivienda, aplicando a tal efectestablecido por
elart. 1.2.1.14. .

En los locales comerciales frentistas a la vidigdiben los edificios destinados exclusivameteso comercial y
en las Galerias Comerciales con servicios comuneese computara el nimero de unidades segunspoelto en el
art. 1.2.1.14., en tanto el proyecto que se sm@aeprobacion sea compatible con el uso comeprabisto para el
mismo.

Cuando la zona no cuente con servicio de desagéeat| eD.E. podrd ademas exigir la instalacion de pad&a
tratamiento de los efluentes (ver art. 1.2.2.25.).

®Reglamentacion — ver nota al pie de pagina-.

UNIDAD o DEPARTAMENTO PARA EL ENCARGADO : Unidad constituida como minimo por dos ambientes
habitables, cocina y bafio, con superficie minirea 40 m2. Formara parte de la superficie cubieotaim del
edificio a subdividir segun régimen de Propiedadiztmtal (Ley 13512)

LOCALES DE PRIMERA Y SEGUNDA CLASE: Los asi denominados en aiticulo 4.2.1 del Cédigo de
Edificacion. (T.O por Decreto N° 2952/2009)

MODULO DE ESTACIONAMIENTO: Superficie necesaria destinada al estacionamieatandvehiculo y su
desplazamiento para ingreso y egreso desde y laadia publicaVer Art. 1.2.2.1)

ESPACIO O LUGAR DE ESTACIONAMIENTO: Espacio minimo necesario para estacionar un vehi@cdr
art. 1.2.2.1.)-

ACTIVIDAD INDUSTRIAL: La relacionada con la conservacion, obtencién, respan, fraccionamiento, o
transformacién en su forma, esencia, calidad oid&eht de una materia prima o material para la aidende un

producto final nuevo, distinto o fraccionado de égumediante la utilizacion de métodos industrialeen

concordancia con las especificaciones de la LewiReial N°11459 y su Reglamentacién. Se exceptizen
caracterizadas como artesanales por la presenteRor

ACTIVIDAD ARTESANAL: La destinada a la obtencion y transformacion diwdds para el consumo de la
poblacién, siempre que sean trabajos de poca eatuna, se realicen en forma manual o con la ayedaeduefas
magquinarias, no requieran instalaciones espeadmlgeandes dimensiones de locales de trabajo senencuentren
clasificadas como actividades industriales en kaRevincial N° 11459.

DEPOSITO: Local destinado al almacenaje de articulos paraoesumo y/o equipamiento del sector urbano,
comercial e industrial.-

COMERCIO MINORISTA BASICO: Minimo abastecimiento imprescindible para la atemale las necesidades
familiares, por lo que puede admitirse como loe&iian dispersa en Zonas de uso vivienda predongnaagrupado
en areas adyacentes a Zonas Residenciales Exdusiv

COMERCIO MINORISTA COMPLEMENTARIO: Agrupa la gama mas amplia del comercio de frecaedei
utilizacion periddica y ocasional; su localizacgenera conjuntos zonificados como areas comerciales

SERVICIOS BASICOS: Los necesarios para la reparacion y mantenimiemtarfactos de uso doméstico y/o que
brinden atencién a las necesidades inmediatas dmbB#cion, excepto los relacionados con la repémade
automotores y maquinarias.-

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: Toda actividad de caracter comercial o de repamagidgnantenimiento,
requerida por las distintas actividades urbanasjyendo locales con permanencia de publico.-

SERVICIOS AL AUTOMOTOR: Toda actividad relacionada con el mantenimient@paracion de automotores
y/o su instrumental y accesori@ger Articulo 1.2.2.8)

M Reglamentacién: Definicién de Edificio colectivenaltifamiliar :

No se computara el nimero de unidades en el caso de

- Locales comerciales frentistas a la via publiGquellos locales comerciales con frente a unaratdonde se permita el uso
comercial, y siempre que sus dimensiones y caiiatitexs sean compatibles con los usos existentes y

predominantes de la zona. En este caso en el inmyeleden existir unidades de vivienda que cumpliemelas normativas
pertinentes.

- Edificios destinados exclusivamente al uso comercialGalerias comerciales con servicios comunesjuellos locales
comerciales ya sea en edificios destinados totakenarLocales Comerciales o en edificios que confor@alerias Comerciales
siempre que posean servicios comunes.
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GRADO MENOR (ver art. 1.2.4.3. ap. D) En zona de uso no conforme podran aceptarse cachbiagros y de usos

aplicando el criterio ddGRADO MENOR DE MOLESTIAS O ACTIVIDAD , que debera cumplir lo siguiente:

+«+ Contar con habilitacién anterior

«» En caso de Industrias y Talleres IBpver art. 1.2.2.15.1. En las demas zonas se dpbcdisposiciones del art.
1.2.2.15. Todo ello sin perjuicio del cumplimient® la Ley Provincial 11.459 y sus reglamentagone

« Para los Depositos el Grado Menor se estableceréntio en cuenta: el grado anteriormente habdijtath
clasificacion de Depositos y Talleres contenideee@apitulo 9° del C.E. y la Ley Industrial N°1P45ebera
cumplimentarse también la Tabla de Molestias quaa parte del presente COU.

Las reglamentaciones son de aplicacion conjunta yciprocamente supletorias.

+ Alos grados de Industria o Taller continGian los de
Deposito Industrial
Deposito Comercial - Mayoristas con o sin venta -
Comercio Minorista y Servicios Complementarios - @ipo Il -
Comercio Minorista y Servicios Basicos - Grupo | -
Educacion y Salud se exceptian de la aplicacion del Grado Merordstablecimientos escolares de los niveles:
preescolar, inicial. EGB, polimodal y terciariosiyiversitarios, y los establecimientos sanitgdon atenciéon de
urgencias e internacion, todos los cuales serasiderados en forma particular por 1&T., segun las
condiciones de funcionamiento, caracteristicads @ena, etc.

« En todos los casos deberan cumplimentarse todasofaticiones de seguridad, accesibilidad, estani@#o,
carga y descarga de mercaderias que para cadei@it@stablezcan |&3.T.

Segun articulo 1.2.4.3. Ap. D

ACTIVIDAD COMERCIAL-INDUSTRIAL MINORISTA: Se trata de una Actividad Industrial con Venta Etae
y Exclusiva al Publico, segun las especificaciae$a Ley Provincial N°11459. Esta actividad débarmplimentar
la Ley Provincial N°7315 y sus reglamentaciones.

1.1.2.5. ABREVIATURAS UTILIZADAS

A los efectos de sintetizar la redaccion y simgdifila referencia de conceptos de preciso sigdificae hara uso en el
presente Codigo de abreviaturas y siglas cuyavalgmcia y significado es el siguiente:

D.E. : Departamento Ejecutivo.

a : Ancho del lote.

A : Lado de la manzana en el sentido del lote coresilbe

AC : Area Central.

Ap. : Apartado

C [Circ. : Circunscripcion (segun Designacion Catastral)

C.E. : Cbdigo de la Edificacién —Texto Ordenado por B&ziN°® 2952/09 y sus modificaciones -

cou : Codigo de Ordenamiento Urbano.

D. : Decreto

E : Profundidad Edificable.

E.D/ E.M. : Eje Divisorio / Eje Medianero.

F : Fondo Libre.

FOS : Factor de Ocupacion del Suelo.

FOT : Factor de Ocupacion Total.

Hb : Altura de basamento.

Hm : Altura méxima de la zona.

Hme : Altura méxima del edificio

Hmt : Altura méxima de torre.

HPI : Altura del Plano limite

Inc. : Inciso

It. s Item

L : Largo del lote.

L.M. : Linea Municipal.

O. /Ord. : Ordenanza.

O.T. . Oficinas Técnicas deD.E. (competentes segun la materia de que se trae)dgben evaluar las
propuestas, y remitir luego opinién fundada a aersicion final del Departamento EjecutiiE.)

P/Parc. : Parcela (segun Designacion Catastral)

P.A. : Planta alta.
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P.B. : Planta baja.

Pl : Plano limite

R/Rf /Rl : Retiro /Retiro de frente /Retiro Lateral.
S /Secc. Seccidon (segun Designacion Catastral)
T.O. : Texto Ordenado

1.1.2.6. INTERPRETACION - CASOS PARTICULARES

En aquéllos casos no contemplados en el presemigdC6 que estando previstos, resultaren confbisticon las
caracteristicas del entorno o del terreno, ya seasp forma o niveles o por su posibilidad de usospyando sea
necesario apartarse de la rigidez de sus normasapones de orden estético o causas debidametifeqass, las

Areas Técnicas competentes deberan emitir opiniddada al respecto para ser luego remitida a r@éaldinal del

Departamento Ejecutivo. En ningln caso, en lamsibnes que se alteren indicadores urbanisticoestiones que
se expresen en cantidades, el apartamiento podedexel 10 % de los valores fijados en el presé€xidigo.

@Reglamentacion — ver nota al pie de pagina-.

@ Reglamentacién art. 1.1.2.6.

Para considerar el porcentaje maximo de variacide| 10 % respecto de los valores fijados, serfameén cuenta los

siguientes parametros:

- La diferencia maxima del 10 % en mas o en memspecto de los valores fijados, se refiere alnito indicador y/o
restriccion urbanistica.

- Cuando se solicite su aplicacion sobre varioséadbres, y en caso de asi corresponder, se tergttauenta solo aquellos
indicadores que no sean concurrentes, compatiteso tengan relacién entre’siy la sumatoria de los porcentaje cada
variacion a aplicar, no podra superar en conjurgb10 %" .

El objetivo de esta flexibilidad es al solo efedéopermitir una real mejora en el proyecto y ea insercion e impacto

urbano, asi como subsanar diferencias derivadassituaciones previas irregulares, debiéndasaizar por parte de las

O.T. , los beneficios reales que acarrea la &uion de tal flexibilidad y se elevard infee con fundamentacion al D.E.

para la resolucion final de la  solicitud.

Ejemplos préacticos
*Si se aplica el incremento sobre el FOT en videmo puede también aplicarse sobre la Densigablacional o el

numero de unidades. En el caso de las oficinae siorga el incremento sobre el FOT, no puedmsiderarse la
disminucion del nimero de cocheras o aumentoaeleno de unidades . Si se trata de una mayarathaxima no pude

ir acompafiada de un menor retiro.
** Sj se solicita incremento al FOT de un 8 ¥6se requiere ademas la disminucién de un redieofrente ésta no podra

superar el : 2% (sumatoria: total maximo =10 %).
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1.2. NORMAS GENERALES

Las normas de uso y ocupacion del suelo que intezgte Capitulo son de aplicacion en todo el anagtdartido de
San Isidro, independientemente de la zona, o nieseetores amplios que incluyen varias zonas e parellas.
Se agrupan en: Normas de Ocupacion; de Uso; defigleidn del Estado Parcelario y Varios.

1.2.1. DE OCUPACION

1.2.1.1. URBANIZACIONES ESPECIALES

Toda fraccion de tierra ubicada en cualquier zaidPdrtido, cuya superficie sea igual o mayor settétea, o tenga
las caracteristicas de manzana conformada, podréossiderada como una Urbanizacién Especial, yapsea
conjunto habitacional o para no habitacional.

A - Urbanizacién Especial para conjuntos habitacipales:

Se ajustaran a lo siguiente:

1.

Se respetaran los siguientes Retiros minimos:

a. Retiros de Frente - R - :
Edificios multifamiliaresR = 6 m.
Viviendas unifamiliares agrupadasumplimentaran las restricciones de la zona,usominimo de R =3 m.

7
0.0
7
0.0

b. Retiros Laterales — RI -
Edificios multifamiliaresRI = 10 m.
Viviendas unifamiliares agrupadd®l = 5 m., siempre que se ajusten a las alturas dietedas para la zona.

7
0.0
7
0.0

Las O.T. podran analizar propuestas con diferent¢isos y estableceran las condiciones y/o linaes
pertinentes, para su elevacion al D.E., considerdasl condiciones ambientales de la zona, la cor#oion del
entorno, el emplazamiento y caracteristicas prog&sproyecto. Los retiros laterales conformaraneapacio
verde parquizado, al que se le incorporara forgstag manera de cortina, que servird de separamifme la
urbanizacion y sus linderos.

Los locales comerciales se permitirdan como uso temmgntario del conjunto habitacional. Podran agsgay
contar con estacionamiento propio, con un minimardeigar por cada 20 m2, o fraccion de superfigstinada
a local de ventas.

Las viviendas no podran cambiar de destino, ygaeaal o totalmente.

Por cada unidad de vivienda se reservara como minmlugar para estacionamiento, no debiendo larfioje
destinada a este fin ser inferior a 3,5m?2 por habét El requerimiento de estacionamiento se inentégnd segin
las caracteristicacas del proyecto y su ubicacién.

Se aplicaran los minimos establecidos en el &t21. de este COU segun la localidad donde sguapicon el
agregado de estacionamiento de cortesia, par&issryi/o visitas que sera determinado en formagmzgnal a
la capacidad del conjunto.

Los espacios libres de uso comun deberan ser doi@sty parquizados convenientemente; la iluminagion
mantenimiento de estos espacios quedara a calgs geopietarios.

La infraestructura de provision de agua potablémiacion de liquidos cloacales debera solucianats forma
efectiva, correcta y permanente. Debera proveatsma@s de energia eléctrica, gas natural e ilundinaae las
areas comunes. Se exigira la aprobacién de losisrgas competentes.

Una vez aprobada la Urbanizacion Especial no pef@cuarse en ella subdivisiones o desglosestéel® lo

Si la urbanizacion estuviese formada por variosslat fracciones, se exigira previo a la aprobad@®planos, la
unificacién por mensura de todos los lotes o foas involucradas.

Se respetara €l0Sy FOT de la zona en que se encuentra.
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10. La Densidad Poblacional Netasera la correspondiente a la zona en que se ybmichendo ser aumentada
cuando se provean de todos los servicios de irtftetsra.

Los maximos a establecer para cada casodm@up superar los siguientes extremos:

«» Predios ubicados en la barranca del Partido ddsR#: |la cantidad de unidades de vivienda , cualquieea
el proyecto, no podra superar la maxima permit@a gada zona conforme lo determina el presentgg@od
sin perjuicio de la aplicacién del art. 1.2.1.18bre Proteccion Urbano Ambiental de Grandes Psediel
art. 1.2.1.20 inc. b, sobre Tratamiento Particufsra los predios con diferencias de nivel propian su
entorno.

« Demas Zonas Residenciales y Comerciales de Bajaidh (Rb y Cb ) -excepto los predios ubicados en
la barranca del Partido de San Isidrtdl50 hab/Ha.
En los Predios frentistas a las calles Colectdeata Autopista Panamericana (ambos Ramales) Isiddeh
poblacional podra incrementarse hasta el 70 %vdklr maximo fijado, considerando las condiciones
ambientales del lugar (caracteristicas urbangstieh entorno, ubicacion, accesibilidad, transebieular de
la zona, entre otros aspectos).

«» Zonas Industriales - Residenciales y Comerciald3atesidad Media y medio-baja00 hab/ha

«» Zonas Residenciales y Comerciales de Densidad Mathoy Alta: las establecidas para cada zona

Forma de calcular la cantidad de poblacién:
+ Unidades habitacionales de uno y dos ambignteslormitorio) : dos personas por unidad
« Unidades habitacionales de tres 0 mas ambid€dtsso mas dormitorids cuatro personas por unidad

Las O.T. podran establecer mayores restricciones ealculo de la densidad poblacional, segUcdaacteristicas
del proyecto presentado y su ubicacion, y/o cudadsuperficie de las unidades y/o de los ambieqtes la
conforman, supere el doble de la minima exigidag®actuales reglamentaciones.

11.En caso que la fraccion estuviere afectada poopgaiciones de calles, o interrumpiere la contirdiia algunas
de ellas, el D.E. determinara todas las restriésgio condiciones que considere oportunas.

Cuando por razones de proyecto no se continleldnazado urbano, o no se produzca la apertutmad® varias

de las calles que correspondan, se debera seguauatguiera de los siguientes procedimientos:

a. Se evaluaran las superficies de las calles midag y los importes resultantes seran compensaddsrma
dineraria por el propietario, ingresando aquétlosna Partida especial destinada a financiar eiquiopes
para apertura de calles.

b. El propietario cedera a la Municipalidad un predéodimensiones y forma reglamentarias, de areaamna
la que resulte de la mensura de las calles nalagdel que se ubicara en el inmueble afectado emterno
inmediato, siempre que esta alternativa no prapecjuicio a los intereses municipales.

La traslacién del dominio del predio serécafada por escritura publica, otorgada por el iE®eo que
designe el D.E., asumiendo el cedente todaertamciones que se generen por tal motivo.

12.Alturas maximas:
« Edificios multifamiliares se podran aplicar las alturas fijadas para laRma2, tomada segun lo dispuesto

en el art. 1.2.1.10.3.B, o bien las maximas estatides para la zona respectiva.
«» Viviendas unifamiliares agrupadas, y conjuntos @masRb — Cb — Rmb2 — RmbB: Hm = 8,50 m. tomada
segun lo dispuesto en el art. 1.2.1.10.3.A.

Las O.T. podran analizar propuestas con diferegitasas y/o con ocupacion de la planta baja, denando las
condiciones ambientales de la zona, la conformag@rentorno, el emplazamiento y las caracteristirapias
del proyecto, y de corresponder propondrdd.&l. las condiciones y/o limitaciones pertinentes.

13.Sin perjuicio del cumplimiento de los puntos preggds, en todos los casos se presentara un argefrayue
sera considerado por el D.E. con informes previm$ad O.T. competentes otorgando la respectiva factibilidad
con las condiciones que en esta primera instaraiaissideren pertinentes.
Se tendran en cuenta: los usos permitidos y descteristicas de las zonas adyacentes especialsies# ubica
las zonas de menor densidad poblacional; lasdda®municacion; la infraestructura disponible;dasdiciones
ambientales y los posibles impactos que la nugvanizacion pueda provocar.
La aprobacién definitiva quedara condicionadasarésultados de la “Evaluacién de Impacto Ambiémiae
los interesados deben presentar, y a la concréeiétodas las medidas de mitigacién que surjamideno y de
la “Declaraciéon de Impacto Ambiental", de acuerdtas disposiciones de la Ley Provincial N° 11723ay
Ordenanzas 7674 y 7709.
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B - Urbanizacién Especial para conjuntos no habitdonales:

Se ajustara a lo siguiente:

1.

Los Retiros seran determinados particularmenteneio en cuenta la propuesta presentada y la diéliade los
edificios, a fin de atemperar el impacto gisy retirarse convenientemente de los preliideros, con los
siguientes minimos:

-Retiro de frente — Rf- minimo = 6 m
- Retiros Laterales — RI- minimos = 10 m

- Retiro de Fondo —F-: sera determinado en cada caso, segun la cordanmga caracteristicas del predio y su
entorno.

Se respetara §l0Sy FOT de la zona en que se encuentra.

El estacionamiento se prevera de acuerdo a lasreids establecidas por el art. 1.2.2.1. de estd, Qtudiendo
el D.E. determinar mayores exigencias, en funcion delpuspuesto y las caracteristicas del proyecto.

Los usos industriales cumplimentaran ademas, hagiceen las reglamentaciones y leyes en vigerigiesaecto.
(Leyes Provinciales N° 11459, 11720, etc.).

La altura méaxima serd la determinada para cada easparticular, considerando entre otros asped#os:
conformacion del espacio urbano, la altura dedificacion de la zona adyacente, el emplazamied® los
edificios dentro del predio, los requerimientamtéos del proyecto que se presente.

Densidad Poblacional : sera calculada y determimeda cada caso en particular, en base a la penciane
concurrencia de personas y personal empleado lparactividades a desarrollar, teniendo en cueadal |
limitaciones establecidas para la zona , los lmsade desarrollo de las actividades, y las paddies
contempladas en el Apartado A -inc. 10 de esteulot

Seran de aplicacion los incisos: 5- 6 -7- 8 y 1l1Age A de este articulo.

Sin perjuicio del cumplimiento de los puntos presgds, en todos los casos se presentara un argefmaue
sera considerado por BLE., con informes previos de 1&3.T., otorgando la respectiva factibilidad con las
condiciones que en esta primera instancia se denesi pertinentes.

Se tendran en cuenta: los usos permitidolRy caracteristicas de las zonas adyacentes alspeste si se
ubica en las zonas de menor densidad poblaciasaljias de comunicacion; la infraestructura difile; las
condiciones ambientales y los posibles impact@sig nueva urbanizacién pueda provocar.

La aprobacién definitiva quedara condicionadms resultados de la “Evaluacion de Impactdiemal” que
los interesados deben presentar, y a la concreeidodas las medidas de mitigacion que surjamdsho y de
la “Declaracién de Impacto Ambiental” , de acueedlas disposiciones de la Ley Provincial N°23 7% las
Ordenanzas 7674y 7709.

1.2.1.2. FONDO LIBRE-PULMON DE MANZANA

El espacio destinadoFondo Libre o Pulmoén de Manzanadebera ser parquizado y forestado, y en un polieemba
inferior al 50% de su superficie debera constitude terreno absorbente (excepcion segtirl.2.2.1. inc. 8)

Los cercos divisorios de predios que limiten dieBpacio podran estar constituidos de cerco vivamposteria con
una altura minima de 1,60m y maxima de 2 m.

A los efectos de materializar Ebndo Libre o Pulmén de Manzana se aplicaran los siguientes métodos:

A - Zonas Rm1, Rm3, Rm4, Rmb, Rb, Cma3 (radio 2),1@, Cmb, Cb, APP/1,1y Ec:

Se aplicara la férmuld&= 0,5 (L-20) donde" L" es el largo o lado del predio considerado.

1. El Fondo Libre minimo sera de 3 m (excepto en gansectores donde se exija mayor Fondo Libregbioja de

Zona o reglamentacion particular).

En las parcelas que posean profundidad orfexril5 m, por medio de las O.T. podran evaluaitsacsones
particulares en tanto no produzcan desajustesatsge los Retiros reglamentarios de los prediwelios.
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2. El Fondo Libre se calculara con la Férmula:

F= 0,5 (L-20), siendo el minimo de : 3 m, excepto en zdRenb4 con un minimo de 5 m, y en zd@mb5:
donde el minimo varia entre 10 y 12 m seguntlaabel edificio , y en zonas | para usos pradantes.
-ver Hojas de Zona correspondientes-.

a. Para una vivienda unifamiliar, el Fondo Libre imdx seréa de: 10 m

b. Para mas de una Vivienda por parcela, evida Unifamiliar Agrupada, Multifamiliar, u osausos
permitidos en cada zona , se aplicara la Formi#a0.6 (L-20)) . Sélo podra aceptarse la reducciénFindo
Libre hasta 10 m, cuando se determine por mddidas OT, que se respetan las condiciones arban
ambientales del lugar y su entorno, teniendousmta las posibles molestias o conflictos poistad, uso de
espacios libres, fondos de predios linderos, aites cuestiones que pudieren surgir en cadascasaluar

lado en particular y la linea de fondo se trazaidndo los puntos resultantes en cada uno.

Si esta linea resultare inclinada o quebrada,&oeljularizarse su trazado, debiendo compensaealcque se
avance sobre el Fondo Libre con una superficie gartgedentro del area edificable.

Los casos particulares o de dificil intetpcgn seran sometidos a estudio particular potepae las O.T.
considerando la situacién del lugar y su entorabgamo las demas normativas de aplicacion.

4. Se permitird la ocupacion debndo Libre con edificaciones destinadas a usos complemestdeda vivienda
unifamiliar, en las ZonaRb, Rmb, Rm, C el, de acuerdo al siguiente cuadro:

Lotes irregulares: Si los ejes divisorios laterales de un predio desiguales, la formula se aplicara sobre cada

Superficie Superficie de Plano Limite
del lote Ocupacion de fondo Desarrollo Lineal Maximo Méaximo
(m?) (m?) (m) (m)
Hasta 300 15 4.00 4.50
>300 <500 20 4.50 4.50
>500 <800 25 5.00 4.50
>800 30 6.00 4.50
NOTAS:

a. Sobre el Plano Limite solo se permitirdn condad® ventilacion o humos.

b. En todos los casos la cubierta sera "no accesible".
c. La altura maxima sobre los ejes divisorios no sadelos 3,20 m.

GRAFICO N° 1

PLANO LIMITE
N

0.60

%

/-- —r
H max. H.medianera
=450 m =3.20 m - méax

5. Enlas zonas Rb3 y Rb4se admite lo siguiente:
Inversion de retiro de fondo por frente, maigedo las medidas reglamentarias de ambos, émsarcumpla
con los retiros laterales fijados para la zona.
Estos casos seran tratados particularmente p@Tason criterio restrictivo, a fin de no desvintlas condiciones
del lugar, considerando la ubicacion de los edifidinderos y la forestacion existente. Se deteardiren cada

16 Codigo de Ordenamiento Urbano



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

caso el area edificable del predio, y podran estalse mayores restricciones que las establecatasip zona,
para compensar el menor retiro de fondo resultante.

6. En las restantes zonatas O.T. consideraran inversion de fondo por frente eméoparticular teniendo en

cuenta la situacion de los linderos y de la maazangeneral
Estos casos seran tratados particularmentap@T con criterio restrictivo, a fin de no desyar las condiciones

del lugar, considerando la ubicacién de los edifidinderos y la forestacion existente. Se detearairen cada
caso el area edificable del predio, y podran estaipbe mayores restricciones que las establecatada zona,

para compensar el menor retiro de fondo resultante.

7. Enlosinc. 5y 6 no seran de aplicacion ni la ocupacion de fauoresulta dehc. 4.; nielart. 1.2.1.4. inc.
1, enlo que respecta a invasion o reduccion deogetie frente.

8. Lotes internos—ver Grafico 2-:
El Fondo Libre se determinara particularmentegaote de las OT, estableciendo en cada caso ekdiézable

del predio , teniendo en cuenta la situacion yadién de los edificios linderos y sus areas libl&s nhormativas
de la zona y la capacidad edificatoria de ese piietérno.

GRAFICO 2 — ejemplo -
a : frente sobre L.M. al: contrafrente

al

9. Lotes con frente a dos o mas caltes
La forma de determinar el Fondo Libre quedara tadés de lasO.T. que resolveran cada caso segun las

caracteristicas parcelarias de la manzana y epaytecto presentado. Cualquiera sea la solucioptada, ésta
no debera crear situaciones perjudiciales coremtésal fondo libre de los lotes linderos.

10. Lotes cuyos fondos limiten con las vias del fecarril :
Cumpliran las mismas restricciones de fondo lduwe los lotes comunes y las fachadas posteritalesran ser

tratadas arquitectonicamente al igual que las ddcsdas.

11Se podran considerar, con criterio restrictiviiuagiones particulares de ocupacion del Fdrdoe, cuando
se verifique la ocupacién de los fondos de lasgdas linderas con construcciones, y/o cuandoteeguposible
respetar el Fondo Libre minimo por construcciopeexistentes aprobadas o forestacion a conselelasiendo
evaluarse en todos los casos que no se provogu@estias a vecinos. Los interesados deberan aporta las
OT, los relevamientos, estudios y documentaci@esexios para efectuar la evaluacion.
En estos casos se estableceran las compemssigior las superficies ocupadas, determinandeseé¢as libres
con igual destino dentro del predio, a fin de mastda condicion de pulmén verde y posibilitandargagracion
con las areas libres de los predios lindantes aiaed fisicamente posible.
Igual criterio se establecera cuando la ocupad#i-ondo Libre reglamentario del predio se enceeaprobado
con anterioridad.

12. Predios con grandes diferencias de nivelesa determinacion del Fondo Libre en predios doed&sten
diferencias de nivel se analizara y fijara en forpaaticular por medio de las OT, teniéndose en teudm
topografia del predio y su entorno, y las condieambientales del lugar a fin de evitar desajusteenos.
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B - Zonas Ra, Rma, Rm2, Ca, Cma (excepto zona CmaRadio 2) y APP/2:

En todos los casos el trazado de la ProflantEdificable ) y del Pulmén de Manzana queda sujeto a estudio
especial, considerando a todas las Manzanas ubieadastas zonas, como irregulares, debiéndosaapéra su
tratamiento el inciso 4 del presente Apartado . fiGaswulas y las condiciones del inciso : 5 sonnafeiales y
seran validas para las Manzanas que puedan seédexatias como regulares, previo informe dedak.

Se aplicaran las siguientes férmulas: E = Profundidad Edificable

% Zona Ral-Ra2-Ra3yCa: E=0,3. A

% Zonas Rmal/2/3 — Cmal/2/3 (excepto Radio 2) y Rm2:E= 0,35 A (Unicamente para manzanas
totalmente afectadas por estas zonas. Si uno adedsis lados se encuentra en zona de altadddnsie
aplicaréa la férmula establecida para esa zona:E#),

«» Zonas Rma5 y Cma4 : Trazado especial partiendo da Formula : E=0.35.A- ver Hoja de Zona

F= 4 m minimosi el predio se encuentadectado por el trazado del Pulmon de Manzana.

GRAFICO 3:

PULMON DE MANZANA

e
E= 03.A 6 E=0,35. A
E E A
E = Profundidad Edificable
E A = Lado de la Manzana referido a
cada eje

1. El Retiro de Fondo nunca sera inferior a 3 m, smientre o no afectado por el Pulmon de Manzanaptaen
zonas y/o radios de zonas con mayor retiro, comda lo dispuesto por la Hoja de Zona respectiva.

Para predios irregulares o internos se efectuardantiento particular por parte de fasr. a fin de determinar en
cada caso el &rea afectada a Fondo Librer GRAFICO 2-.

2. Si el predio se encuentra afectado por el Pulnedklanzana, el retiro de Fondo nunca sera infer®bneetros de
cualquier eje divisorio de predios, excepto en goyp@ radios de zonas con mayor retiro, confoemie
dispuesto por la Hoja de Zona respectiva.

3. Sobre el area correspondiente al Pulmén de Manzamdran proyectarse Unicamente balcones abiertos o
voladizos cuya saliente no supere : 0.50 m, debienmplimentar la normativa sobre vistas a piederinos.

4. Para el caso de manzanas irregulares, o aquéliadirgiten con las vias del ferrocarril, 1a®.T. fijaran la
profundidad edificabléE" por medio de un estudio particular de la manzapa.dontrafrentes de los edificios
que dan hacia el pulmén de manzana vy las fashaalsteriores de los edificios cuyos predios limiten las
vias del ferrocarril, deberan tratarse arquitecgmiente al igual que las otras fachadas. A tatefeincluira el
dibujo de la misma en los planos de construcci@sgupresenten.

5. Reduccién del Pulmén : en las zorm@m2, Rmay Cma , de densidad medio alta, cuando el predio seesicu
afectado por el Pulmén de Manzana , y el o losa®trespecto de los ejes divisorios de fondo t@suhayores a
15 m por aplicacién de la Profundidad Edificable ), el Retiro de Fondo podra reducirse en taatencuadre
en alguna de las siguientes alternativas (prestodio para determinar el Pulmén de manzana Especi
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a. Para predios de superficie menor a 600 m?, ebréé fondo maximo podra limitarse a 15 m (toosckespecto
del o de los ejes divisorios del contrafrenten, tanto el retiro libre de ocupacién se exteed todo el ancho
de la parcela. No obstante se verificardn los cdsamanzanas irregulares, segun lo indicado ércisb 3 de
este Apartado.

b. En predios de superficie mayor a 600 m2, pargaplo previsto precedentemente en el item a., dsberan
evaluar por parte de |a9.T. las posibles molestias, o0 desajustashanos que pudieren producirse por la
reduccion del espacio libre del Pulmén de Manz&eaefectuara un analisis de la situacion de Indetos y de
la ocupacion de la manzana, y de asi correspose@stableceran las condiciones a cumplimentarguhmitir la
reduccion del Retiro de Fondo.

1.2.1.3.- INCREMENTO AL FOT Y A LA DENSIDAD POBLACI ONAL

Los valores maximos délOT establecidos para cada zongyodran ser incrementados Unicamente en Rk
Ra2 o Ra3, cuando se realice Unificacion Parcelaria a lestes de la construccion de edificios en torreoly las
siguientes condiciones:

1. Por Unificacién de Parcelas: Zonas Ra
Cuando se realice la unificacion de parcelas,08b delFOT méaximo permitido en la zona por cada lote
involucrado.

2. En las Areas centrales - Zonas Ra {a sumatoria del porcentaje de los incrementdSGI no superara el
20% de los valores méaximos establecidos.

3. Alturas Méaximas permitidas: Con la aplicacion del incremento al FOT, la rtmaxima del edificio podra
llegar a 41metros en zonasRal y Ra3yy a 27.50m en zond&a2 debiendo prever en tales circunstancias
mayores retiros laterales segun lo dispuesto emtel.2.1.4.2.-B

4. Densidad neta por parcelajpodra incrementarse en el mismo porcentaje q&©&l en forma proporcional segun
el incremento al FOT obtenido, hasta un maxima20e¥, en A.C.

- Incremento al FOT y a la densidad poblaciopal cesién voluntaria y gratuita de Espacio Pubtiaca ensanche
de calle: ver articulo 1.2.4.1. — Inciso 8.

- Zonas : Rma5 y Cma4 incremento al FOT y a la Densidad Poblacional -hega de Zona-

1.2.1.4. RETIROS

1.2.1.4.1. Retiros de Frente

®Reglamentacion — ver nota al final del articulo-.
A- Obligacion de Parquizar:

Sera obligatoria la parquizacion del sector deipredrrespondiente al retiro minimo de frente efatlas zonas del
Partido, con excepcién de lesmercialesy lo dispuesto en ért. 1.2.1.5. inc.3.(estacionamiento).

B- Variantes de la aplicacion de los retiros:

1. Reduccion del Retiro:
En todas las zonas del Partido correspondientdtara Maxima (Hm) de 8,50m., se permitira eqleetiro
reglamentario de frente sea reducido en un 35%udredida reglamentaria con las siguientes cmus:

a. El Retiro de Frente resultante nunca sera inferidi(dos) metros.

b. La ocupacion se dara como méaximo en el 40% detdrdel lote y se compensara la superficie ocupaaia,
mayores retiros sobre el mismo frente dentro ded adificable.

c. Alos ejes divisorios se llegara con el retiro mioireglamentario. En caso que el retiro del linds@ncuentre
invalidado deberan respetarse sélo los puatpb del presente Inciso.

d. Los balcones podran sobresalir, como maximoaHa80m de la linea de Retiro de Frente establecida
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GRAFICO 4:
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. Inversién de fondo por frente Se aplicara segun los inc. 5y 6 del Art. 12.1.

. Caso de predio esquinero afectado por dos secwés de la zonificacién
Los retiros de frente se aplicaran sobre la cidlenayor restriccion, tomando el retiro de la calenos restrictiva
hasta un maximo de 25 (veinticinco) metros ados desde la interseccion de las lineas munisipl@esquina.
Para alturas y Usos permitidos eeticulos 1.2.1.10.1 y 1.2.2.Tespectivamente:

GRAFICO 5

I

o

=

9]

ZONA Ca

LM, TR

ZONA Rm

. Casos de predios esquineros en general:

Para predios de dimensiones no reglamenténenores a 300 m2 de superficieg aplicaran los Retiros de
Frente conforme al Art.1.2.1.5. y sus Planillas @lmentariag s6lo para las zonas indicadas en dicho articulo
y segun su superficie).

Nota: Para los casos no contemplados ubicados en @mnas £ tal como las zonas : Rb, Cm2 y Cfdpodran evaluarse
por parte de lagD.T., situaciones particulares segin la conformaci@ncplaria y edilicia de la cuadra, el entorno y las
construcciones preexistentes aprobadas con amigsid...”.ver art. 1.2.1.5.

Para predios de dimensiones reglamentarias y/amkficie igual o mayor a 300 mz;

< Zona Rm, Rmb (excepto zona Rmb4), Rb1, Rb2 y Clse dejaran tres (3) metros sobre el lado mayar, y e
10% del ancho sobre el lado menor con un minimb e

«» Zona Rb3: se dejardn 4 m sobre el lado mayor, y el 10%deho sobre el lado menor.

% Zona Rb4: Se dejaran 6 m sobre el lado mayor y el 10% dei@sobre el lado menor.

En caso de verificarse situaciones particularesadgpacion de Retiros reglamentarios en la cuglréinderos
podréan aplicarse, con las mismas condiciones,dlisrnativas establecidas enlat. 5 del presente articulo.

La ocupacion se verificara, en forma separadaesoduia frente pudiendo I8sT. fijar mayores restricciones si lo
consideraran conveniente por razones debidamemtafuentadas

. Casos de predios intermedios:
Las construcciones nuevas o ampliaciones, ubicaglazonas donde se exige retiro reglamentariofréate,
podrén ser eximidas total 0 parcialmente dedtieos si se observan las siguientes condiciones
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Se adaptaran las construcciones al paisaje urbarh@ zona manteniendo una correcta relacién ktenterno
fisico-espacial existente.

Se evitaran perjuicios a linderos.

Se trataran los muros medianeros que queden até fn cuanto a sus terminaciones se respetardedkis del
arte y las condiciones que, en cada caso, puetirierser |a©.T. delD.E.

Para determinar las alturas maximas se tendra entaua situacion de los linderos debiendo respletar
correspondiente al edificio de menor altura.

A efectos de la aplicacion de los puntos siguiedigls presente inciso, se tendrdn en cuenta todoéllas
edificios existentes que se encuentren en bestado de conservacion y estabilidad, y se e
construcciones permanentes. En caso de constrescimmecarias que presenten deficiencias constagctivde
estabilidad; o de predios baldios, se considerana g@stos casos los retiros reglamentarios denka zo

Se podra construir sobre Linea Municipal en toddofaitud del frente, si ambos linderos se enaa@nt
construidos sobre Linea Municipal ocupando mass0éb del ancho de los predios correspondienteschad
ocupacion se produce a partir de las respectimaadidivisorias del predio en cuestion.

Si uno o ambos linderos poseen alguna consfrucsobre Linea Municipal, o retiros menores |l@s
reglamentarios, y la ocupacion se produce airpdet la linea divisoria de predios, o senmbme entre ambas
construcciones un pasillo de ancho maximo deO inBtros, la nueva construccion respetara unatréame
especular respecto de ambos linderos. Comgimma se aceptara que la nueva construccién pidsedico
retiro, ancho y altura, en tanto no supere &b 5@l ancho del predio en cuestion y esta ocupagdiome en
forma independiente a partir de cada eje divisorio.

. Cuando en la cuadra, sobre la misma acera, noyserbapetado el retiro reglamentario de frentends del

70% de la longitud de la misma, podra eximirsesanl@evas construcciones del retiro minimo reglaanen

Los interesados presentardn un relevamient@seala de la cuadra indicando las dimensicleecada
parcela y todos los retiros existentes en cada det@yminando los porcentajes de ocupacién referididargo
total de la cuadra. HD.E. con informes de su®.T. determinaran en cada caso si corresponde la @&imy
determinaran el retiro minimo que debera dejarse.

En lugares donde consten documentados anegsique se produjeron por razones climaticagmzs, y que
causaron perjuicios a la propiedad por acumulag@agua en su interior, las O.T. podran considgtaaciones
de menores porcentajes de ocupacién de los reférds cuadra, en tanto no se produzcan desajustesas ni se
afecte a vecinos linderos. Esta alternativa pogligase hasta que se concluyan las obras publeessarias que
garanticen la solucion al problema, medido en @=diciones climatolégicas conocidas al 31 de dibiende
2013.

Quedan excluidas del presente articulo las caléetaalas a ensanche, seglArll.2.4.1.del presente Codigo.-

Podran evaluarse por parte de las O.T. , con icritestrictivo, ampliaciones de viviendas unifamilaen planta
alta (excepto las ubicadas en zonas Cmaz2 y prafdotados por ensanche de calles- art. 1.2.1edekte COU),
en tanto:

La planta baja cuente con plano aprobado con ntetioo Reglamentario de Frente que lo exigido @lotente
por este Codigo y la planta alta a ampliar mantgrigamplie el retiro aprobado.

Mediante relevamiento (planimétrico- en vista ynpda y fotografico) presentado por el solicitarse,demuestre
gue se ha producido la ocupacion de los retirgatgd (en planta alta y baja) en el 70% o mas @mfitud de la
cuadra sobre la misma acera.

En lugares donde consten documentados anegamigureose produjeron por razones climéticas extreyngage
causaron perjuicios a la propiedad por acumulad@agua en su interior, las O.T. podran considstaaciones
de menores porcentajes de ocupacion de los relérds cuadra, en tanto no se produzcan desajust@sas ni se
afecte a vecinos linderos. Esta alternativa pogligase hasta que se concluyan las obras publeessarias que
garanticen la solucion al problema, medido en @=diiones climatolégicas conocidas al 31 de dibiende
2013.

La ampliacion a ejecutar se integre armonicameniz situacion existente en la cuadra, y no se mcahu
desajustes urbanos.

Se ajuste a las demas normativas en vigencia quespondan aplicar.

Retiro fijo en PB (Recova):

En zonas comercialédma2 donde se exige basamento con retiro en P.B. y aya haterializado en la cuadra
este retiro, podrd permitirse su ocupacion con tooosones realizadas de tal modo que sean faciimen
desmontables. Cuando el 60% de la longitud dedam se encuentre en esta situacion, se exigid@rmniento
de los elementos que ocupaban la planta baja dejéréd el retiro de basamento previsto. Deber&grtarse la
renuncia del propietario al mayor valor de las sltl@bidamente protocolizada por Escribano Publico .

No obstante [a®©.T. podran efectuar un andlisis de la situacion deetlificios de la cuadra o cuadras afectadas,
segun el caso, a efectos de determinar si corrdsplanaplicacion de este retiro fijo (Recova), lgvaran a
consideracion ddD.E. opinidn fundada al respecto.
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8. Zonas Industriales
En zonas industriales podra autorizarse Vasion de los retiros reglamentarios de Frente amrstrucciones
destinadas a: porteria, controles, bicicleterobjneade control y seguridad, instalaciones parea@structura,
entre otros servicios de apoyo para el uso predortény con estacionamiento.
En caso de establecimientos preexistente aprobeslosmenores retiros de frente. Las OT podran zarali
particularmente nuevas situaciones de ocupacidigbartotal de estos retiros, siempre que se prg@ain aporte
para lograr una mejora urbano ambiental del lugdicomo: arreglo y adecuacion de fachadas, calsieveredas,
accesos; incorporacion de forestacion y carpetadeseabsorbentes, y mayor seguridad urbana, etios o
aspectos).

9. Ocupacién parcial de los Retiros de Frente:
Se aceptara, en forma particular por parte d®I&s la ocupacion parcial de los retiros de frgyaea permitir la
colocacion de aleros, voladizos, cubiertas u o#@lesnentos decorativos en correspondencia con lossas
vehiculares y peatonales, y cabinas minimas dealgnseguridad, en tanto se ajusten a lo siguiente

a- En cuanto a su desarrollo sobre L.M. o paralelsta, éa ocupacion del Retiro no superara el 20%adeho del
frente del predio.
En predios con frente a mas de una calle o esasinel desarrollo maximo se tomaré sobre cadaefrem forma
proporcional.

b- Su altura total no excedera los 3 m, tomados delsdigel de vereda sobre L.M..

c- No podran conformarse espacios cerrados ni poggengientos laterales, a excepcion de las cablaagjue
contaran solo las dimensiones minimas necesana&xseder los 3 m de lado.

d- Todos los elementos a colocar seran predominantertr@msparentes, debiendo su disefio estar acoedéano,
a los cercos linderos y al disefio del edificio ysde componentes arquitectonicos.

e- No podra sobresalir ni rebatir ningiin elemento eddéria publica.

f- El escurrimiento pluvial seréa dirigido y canalizagtoforma reglamentaria desde el interior del predi

® Reglamentacion art. 1.2.1.4:1

La condicion del Retiro de Frente libre y parquipadebe mantenerse a excepcion de los accesosilgbicy peatonales
minimos y lo previsto en el inciso 9 de este auigwel el art. 1.2.2.1. inc. 5.

En los edificios colectivos y/o multifamiliaresngetidos a Propiedad Horizontal el Retiro de Freimtiegrara la superficie
comun y sera responsabilidad del Consorcio de Ptapi@s su mantenimiento en las condiciones reglaarers.

No esta permitida su integracion o utilizacion estla por parte de cualquiera de las Unidades Fanales, ni utilizarse
para realizar actividades o para colocacion de edamos o construcciones que desvirtien su caraaeegpacio libre (tal
como toldos, cubiertas de cualquier tipo, cercaswos, parrillas, juegos, terrazas, “decks” ent&os).

En caso de proyectarse este Retiro con un desmspécto de la vereda, superior a +/- 0.50 m, délpestificarse la solucion
adoptada y ser evaluado por parte de las O.T. prado previo a su materializacion.

El detalle del tratamiento constara en los plagag se presenten.

1.2.1.4.2. Retiros Laterales

Los Retiros Laterales se dejaran en toda la lodgitl predio, pudiendo ser ocupados Unicamentessigjuientes
casos:

< Cuando el Retiro Lateral se encuentre dergté¢-dndo Libre reglamentario y segun lo indicad@lefurt.
1.2.1.2.- Ap. A-inc. 3.

7

% Cuando se construyan Cobertizos para Cocheras stféin1.2.1.7.

Variantes de la aplicacién de los Retiros Laterales

A - En zonas Rb:
1. Para lotes de dimensiones inferiores a los reglearien: ver Art. 1.2.1.5. inc. 5:

Nota:“...podran evaluarse por parte de |&.T., situaciones particulares segun la conformaciarcplaria y edilicia de la
cuadra, el entorno y las construcciones preexisteaprobadas con anterioridad...).

2. Sien el 70% o mas de la longitud de la cuadrasendian materializado los retiros laterales, éstoseran
exigibles en las nuevas construcciones o ampliasigue se presenten. A tal efecto deberé inclamsel plano
municipal correspondiente un croquis de relevamiatinde se sefiale claramente la ubicacion de tedas
construcciones existentes en la cuadra, y las oetssarias para verificar el citado porcentajecdso de predios
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esquineros deberan considerarse los retiros queespondan a cada cuadra separadamente, debiendo
cumplimentarse los mismos en el caso mas desfaleor

3. Enzonas Rb3y Rb4
Si uno o0 mas de los linderos se encuentrgaajmosobre el eje divisorio de predios, la nuemastruccion

podra apoyarse sobre la medianera existentpaade un retiro lateral y dejando un minimo de 4subre el
otro lado. A tal efecto deberé sefialarse en latpl&n corte y en la fachada la ubicacidrediicio lindero.

GRAFICO 6:

Edificio a construir

Medianera ED E.D.
existente ‘ ‘

( |

4. En el caso de parcelas que, por sus dimensinoess encuentran afectadas por el Fondo Libeglamentario,
podra ocuparse el Retiro Lateral con coastones complementarias en tanto se cumplimdagemismas
condiciones que las establecidas errel1.2.1.2. A) - inc. 4 para la Ocupaciéon de Fondo.

5. Con intervencion de la®.T., podran autorizarse en zonR®, ampliaciones de construcciones aprobadas
originalmente con menores retiros laterales, (ebi anteriores reglamentaciones), mantenieads mismos
retiros en tanto se verifique: el cumplimientolake demas restricciones de la zona, las normbse sentilacion
e iluminacién de locales y Alrt. 5.7.1.1. del C.E. (Vistas a predios vecinas)

B - En zonas: Cay Ra:

1. Los retiros minimos para edificios en torre sglicaran en funciéon de la altura maxima del edlfiy de la
siguiente manera:

ALTURA MAXIMA (Hm) RETIRO LATERAL (RI)
(Minimo)
hasta 20m. 4m
>20 mg 27.50 m. 5m
>27.50 m. 6 m

2. Parasemi-torresver Art. 1.2.1.10. inc. 6

3. En zonasia, ver alternativasrt. 1.2.1.9. Ap. B

C — En Edificios Multifamiliares o Colectivos:

El Retiro Lateral minimo, en caso de conformar Egpllrbano, serd de 4 m para edificio de alturaonenigual a
20 m.
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1.2.1.5.PARCELAS DE DIMENSIONES INFERIORES A LAS REGLAMENTA RIAS

En zonas Rmb (1-2- 3-5 y B), Rm (1 y 3 ),Rm4 (excepto edificios colectivos y multifamiliare§m (1y 3),
Cmb ( 1-3 y B) , para parcelas de superficie infead800 m?, el Retiro de Frente y/o Factores de @wdp, se
aplicaran de la siguiente manera:

1. Retiro de Frente(en las zonas donde corresponda aplicarlo)

a. Predios Intermedios:Cuando la profundidad del predio sea menor o igu2l) metros, se dejara un Retiro igual al
10% de esa profundidad con un minimo de 1m ( unahet

b. Predios Esquineros:
Para predios de superficie menor a 300 inse dejaran retiros del 10% de la profundidadesochda lado, con
un minimo de 1 m (un metro) y hasta el Retiro ménde la zonaVer Grafico 7 — Caso |

2. Factores de Ocupacion:
Se aplicaran los valores 8©S Y FOT indicados en las Planillas 1 y 2 del Anexo B abte Codigo, segun la
superficie del predio.
La superficie maxima de Ocupacion de Suéi®@$) y Total FOT), en ningun caso podra superar la que
corresponde aplicar a la Parcela de superficiemgimeglamentaria ( 300 m2).

3. Estacionamiento:
En los casos de viviendas unifamiliares constsu@a construir sobre lotes de superficie <7800y/o frente <
10m, podran utilizar el Retiro de Frente para ésteaniento no cubierto en tanto esta ocupaciénupere el
50% del ancho del predio.
El resto del retiro debera parquizarse.

4. Planillas Complementarias de Art. 1.2.1.5Ver Planillas 1y 2 en Anexos)
Referencias a las abreviaturas particulares euigéea
X = retiro de frente correspondiente al anaho

y= retiro de frente correspondiente al latgo

Abreviaturas generaléger articulo 1.1.2.5

GRAFICO 7 — CASO | (inc 1. it. b)

|

]

LY |

|

|
AXL%

= 0, .
;; igé‘o’ﬁ ‘ Minimo = 1,00m

5- Para las demas zonas que no posean normatpesifesas al respecto (tal como las zoR&s y Cm4 entre otras
y la zonaCm2), podran evaluarse por parte de@3 ., situaciones particulares segun la conformac@mearia
y edilicia de la cuadra, el entorno y las constiuees preexistentes aprobadas con anterioridadugm caso
seran de aplicacion los incisos: 1, 3 y lo sig@eant cuanto a las zonas con Retiro 0 Retiros dlater

Retiros Laterales
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a. En zonaskbl, Rb2, Rb3, Rb4 y Cm2: los predios de ancho menor a 13 m, no dejaranles Retiros
laterales reglamentarios, en tanto se verifiquedetos siguientes supuestos (al o a2):

al- Se trate al 31-12-10 de un predio Baldio, delbeadi constar en la cuenta y archivos municipales
pudiéndose verificar ademas tal situacion medisteelevamientos aéreos (fotos), Certificado &aro y/o
inspeccion al lugar por parte de las O.T. de asésponder.

a2- No forme parte de un predio de mayor superficigf@rmado por dos 0 mas lotes o parcelas sobreuklss
(en forma conjunta y por el mismo plano) se hagagado y continde vigente una Aprobacioén o Perrdis
Construccion, o bien sobre las cuales conste uingemoia anterior de Unificacion Parcelaria entreedpps
linderos .

b. En zonaRRb3y Rb4, los predios de ancho mayor o igual a 13m y mand9 m cuya superficie sea inferior
a la minima de la zona, dejaran un solo Retiroraatte 3 m, en tanto verifique uno de los supuggtb® a2),
del item anterior .

c. Los demés casos y zonas que no se encuadren eitdastivas de los items a) o b), serdn motigo d
tratamiento particular por parte de las O.T. , éietid considerar para cada andlisis que elevarésohucion
final del D.E. , lo siguiente:
- Los antecedentes edilicios y parcelarios del indeueb
- La conformacioén predominante de la cuadra en cualds retiros laterales de los edificios existenye a
construir segun corresponda, y los del rest@aednzana o macizo.
- La posibilidad de conformar predios de mayor sugierfy ancho que se ajusten mas acabadamente a las
normativas de la zona.

En todos los casos los interesados apartardocumentacion pertinente para respaldardicitad.

Nota: GRAFICO 8 : Anulado por Modificaciones al articulo 1.2.1.%gsin Ordenanza N° 8567.

1.2.1.6. MUROS DIVISORIOS Y CERCOS AL FRENTE

Los muros divisorios y cercos de frentepodran constituirse de cerco vivo, alambjiea, verjas artisticas
caladas, elementos metélicos, madera, mampos#ria,

Los muros divisorios tendran una altura minima de: 1,60 m y méaxima,fé m.

Los proyectos deercos de frentepodran encuadrarse dentro de las siguientesatiteas que fijan los limites de
opacamiento en cada caso, los cuales se verificaline cada uno de los frentes de las pardeleducradas (en
el caso de parcelas con frente a mas de una calle):

1. Hasta 1 (un) metro de altura: 0%0de opacidad maxima.
Entre 1 (uno) y 2 (dos) metros de altur&o3Me opacidad maxima.
70% de transparencia minima.
En zonas (industriales): podran considerarse muros opaeadtdras hasta 3m, segun lo previsto €D.EL- art.
3.6.7.2.-.

2. Hasta 2 (dos) metros de altura, en pafios compld¢ssle el nivel 0.00 de vereda, o para tggoode disefios,
deben respetarse los siguientes porcentajesdadal total de la superficie del cerco:
65% de opacidad maxima.
35% de transparencia minima

3. Si el cerco de frente se aleja deLIM . hacia el retiro reglamentario de frente, dejandoespacio parquizado
gue se incorpore a la via publica, los porceni@gesansparencia indicados eniles 1 y 2 podran disminuir en
la misma proporcion que el retiro resultante det@erespecto al retiro reglamentario de frente.

Por ejemplo, si el cerco se retira el 40% del watwrespondiente al retiro reglamentario de frefde limites
minimos de transparencia podran disminuirse hasti%o.

4. Cuando se requiere mantener la privacidad totédslespacios libres, se podran instalar cercasaspde altura
hasta 2m., siempre que se ubiquen sobre o dettadidea de retiro reglamentario de frente.

5. Cercos y muros de contencidrcuando existieran diferencias de nivel entre radip y predios vecinos, o con
respecto al nivel de vereda, sera obligacion daepiptario del predio que se encuentre a mayor rugabtruir
muros de contencion a fin de asegurar y consethatuel de tierra y evitar que se produzcan desmargentos.
Estos muros deberan ser calculados estructuralrtemndo en cuenta los empujes a los que estéadap estar
sometidos y seran ejecutados Unicamente en horraigdado o mamposteria.
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En los casos especiales podra requerirse pregantieun anteproyecto a consideracién d€las

6. En zonas donde se exige Retiro de FrenteDlds podran autorizar mayores alturas para cercogedgef por
razones de estética, seguridad, control y/o disefaitectonico, en base a las siguientes pautas:

a. La altura del cerco podra llegar a3 m

b. Por encima de los 2 m de altura, se podran cokaarelementos donde predomine la transparentiaptao:
rejas, vigas continuas, parantes, alambre tejidiondar. Por debajo de los 2 metros se ajustarématquiera de
las alternativas que plantean los incisos 1 y Jdedente articulo.

c. No tendran elementos salientes ni que rebatae $alvia publica

d. Su disefio se adecuara al entorno, respetandoula ae los cercos linderos existentes sobre los .8 la
arquitectura del edificio.

Nota:

La altura del cerco se tomara teniendo como nivebQel punto medio de la.M. correspondiente al predio y a
partir de la cota de vereda. De existir diferenci@®nunciadas de nivel entre los predios particetay la via
publica, el caso podra considerarse en forma pattic, debiendo los interesados aportar los elemgrgoaficos
necesarios para que por intermedio de@3g. se evalle y apruebe el caso.

Los cercos que se proyecten con elementos opaeoacuerdo a los limites especificados erinel 2, deberan
recibir un tratamiento arquitectdnico tal, que péfansu incorporacion al paisaje urbano sin produdiesajustes en
el mismo. A estos efectos deberan tenerse en clasntaracteristicas del entorno, principalmentamdo se trate de
zonas residenciales donde predomina la vegetagidndjemplo: se construirdn maceteros y canteras glantas y
trepadoras que den hacia la via pablica).

El tipo de cerco que se construya se incluira englanos de construccién, graficado en escala 160:100, segun
sea su desarrollo.

1.2.1.7. COBERTIZOS PARA COCHERAS

Se considerara la posibilidad de aprobar, por rezde proyecto debidamente justificadas, conswnoesi destinadas
a cobertizos para cocheras que invadan los regglamentarios de frente y/o laterales, cuandoate te vivienda
unifamiliar existente o a construir realizada sqimedios menores a los reglamentarios de la zona.

Se mantendra el concepto de espacios libres ypaesriscias, para lo cual se observaran las sigiseandiciones:

Se respetaran las caracteristicas arquitectonesabnstruccion principal.

No se realizaran paramentos verticales, salvodos divisorios minimos reglamentados por estadigo.
La ocupacion sobre.M . o sobre el retiro de frente, no tendra un anchgamde 3m.

La altura maxima sera la necesaria para sus fines.

La cubierta seréno accesible" e intransitable.

La superficie cubierta maxima sera de 20 mz2,

No g s wDdh R

Debera cumplir con las demas restricciones de@&tiigo que no se le opongan.

En caso de ser necesario guardar mas de un vehiebido a la existencia - con planos aprobadosiodeo mas
unidades de vivienda unifamiliar con frente y acca la via publica, la cochera podréa tener codimmo un ancho
de 5 (cinco) metros no pudiendo esta ocupacigrerar el 50% (cincuenta por ciento) del anakidate. El porton
de acceso debera cumplir en lo que se refierperfities transparentes y opacas, con las didpasie de cercos.
Se respetaran las demas restricciones arriba eadaser

Este articulo no sera de aplicacién en los casosdificios de vivienda multifamiliar.

1.2.1.8. REFACCIONES SOBRE CALLES A ENSANCHAR

Cuando se realicen refacciones en edificios sitiadbre las calles en las cuales se prevén futmsenches, segin
el Art. 1.2.4.1, se permitira conservar la actual linea municipatamente en los siguientes casos, que se coaside
refacciones menores:

1. Cambios de revoques y/o pinturas de fachadas.
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2. Cambios de aberturas en fachadas (puertas, veptaimaaumento considerable de sus dimensioneslgigue a
reforzar la estructura.

En todos los demas casos se considerara queaedéragfacciones mayores y por lo tanto sujetasrglir con el
Retiro de la L.M. que corresponde por ensancleatie.

Solamente se podra admitir la excepcion a estaanouando el propietario renuncie mediante EscrRuiiaica al
mayor valor de las obras, o por medio del acto athtnativo correspondiente.

1.2.1.9. VARIANTES PARA EDIFICAR EN ZONA DE EDIFICA CION EN TORRE

A - En zonas Ca el edificio entre medianeras podra llegar hasia altura maxima de 11,50 m., en cuyo caso el
FOT sera de 1,80. En el ultimo piso (3° pisogdificio debera dejar un Retiro de Frente de 3 enLd., con
altura maxima de fachada sobre L.M.= 9,50 m.

B - En zonas Ra:

1. El edificio podra construirse entre medianerastehd2.00 m de altura; debiendo cumplimentar laméase
normas de la zona, excepto la alternativa dellag.1.10. inc. 5.

2. Se aceptard como alternativa de lo sefialado @eisbi precedente, lo siguiente:
Cuando el lote se encuentre entre dos construesientre medianeras de altura mayor a la admitidasezonas
Ra, se permitira edificar apoyando sobre la mediaeaistente del edificio lindero més alto, sin solasgr su
perfil, en tanto se deje un retiro lateral haigredio lindero de cuatro (4) metros o mas, {iedg altura del
edificio-, asimilandolo a los retiros exigidos pdcares. Este retiro lateral se dejara a partiladeltura de la
medianera existente del edificio mas bajo. Eneste eFOT podra llegar a 2,2.

1.2.1.10. DISPOSICIONES GENERALES RELATIVAS A LA ALTURA DE LOS
EDIFICIOS Y LAS INSTALACIONES

1. Por encima de la Altura Maxima establecida pada zona, no podran conformarse locales habitaelesnguin
tipo. Todas las Alturas se tomaran segun lo indiced el art. 1.2.1.10.3. de este COU y solo pod&m
sobrepasadas con instalaciones complementari#ss siguientes casos :

a- En zonas de Altura M&ximadm > 9,50m (excepto en zonaRRmal y Rma3) podra sobrepasarse hasta un
maximo de 4m, con instalaciones complementariagiu@s de agua, salas de maquinas, escalera de a&cces
azotea, cajas de ascensores, montacargas, eqeidedicondicionado y conductos de ventilacioBésanque
de agua y las ventilaciones podran sobreelevarsetfbs mas, en tanto no sobrepase el Plano Limédig la
Hoja de Zona correspondiente.

En edificios entre medianeras
-En predios de ancho mayor a 15 m., las instalesicomplementarias, respetaran como minimo retgosres
(3) metros de los ejes divisorios y tres (3) mettesos paramentos de frente y fondo del edificio.

-Para predios de ancho igual o menor a 15 m,tebrde los ejes divisorios podra reducirse has&0 In,
manteniendo en 3m. el retiro de los paramentosatheef y fondo.

En edificios en torre
- Las instalaciones complementarias, respetarém aninimo retiros de: tres (3) metros de los paraogque
conforman las fachadas del edificio.

En todos los casos las instalaciones complemasta@ran tratadas arquitectdnicamente a fin dgramee
armonicamente como parte del edificio. Las cubsegae pudieren proponerse para dicho tratamiengodcan
cubrir otros espacios que las destinadas a ingiaks complementarias. Se detallara el tratamiemoda
documentacion técnica que se presente.

b- En zonas de Altura Maximé&lm = 8,50 m, se establecen los siguientes Planos Limites:
- HPL: 12 m: paratanques de agua, y chimeneas
10 m para las instalaciones de servicios centralesed#icio y las cumbreras de las cubiertas en
pendiente.

27 Codigo de Ordenamiento Urbano



N

MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

Todas las instalaciones se retiraran como minif60 & de los ejes divisorios y contaran con lakeisnes
correspondientes y la carga sobre el muro de factiad,20 m de altura como maximo, en caso dessesaria.

La altura de las fachadas no podra sobrepasar laltira Maxima de: 8,50 m:

Por encima de esa altura (8,50 m), no podddacarse: aberturas, ventanas, puertas- bacéepnformarse:
terrazas accesibles, balcones o similares que gemistas a predios vecinos. Solo se admitira lacagion de
ventiluces, “ojos de buey”, rajas 0 elementos sires, que sirvan para iluminacion (y eventualmeatsilacion
segln las caracteristicas del proyecto), cuyasrdiimees seran como maximo de 0,50 m de lado, prEo no
permitan a través de ellos vistas directas al ixter

Cuando el basamento deba tener en P.B. un retitg7@en., la altura libre de este retiro sera fijado funcién de
la situacién de los linderos, no pudiendo ser iafea 3m., medida desde el punto mas alto del codédla vereda
correspondiente al predio hasta el borde infer@bbdsamento.

En P.B., entre |[&.M . y el retiro establecido de 1,75m. no se permmt@@umnas ni instalaciones de ningln tipo,
ni cerramientos a excepcion de la ocupacion pregagvista en el art. 1.2.1.4.1 Ap. B inc. 7. Mdoja de Zona
correspondiente.

En losradios de las zonas del Bajo de San Isidmomprendidos entre: las calles Juan B. de Lasdllan Diaz
de Solis y la Costa del Rio de la Plata, entreddles Uruguay y Parand, se tendrd especialmenteiarta el
disefio de los remates de los edificios, asi coraanlateriales y colores de las cubiertas, a fin @i@novocar
desajustes en las visuales desde los Miradoregey fugperior de la barranca, hacia la zona riberefia

- Se exigira tratamiento arquitectonico de loshtsc azoteas y cubiertas de los edificios y suwla€ones
complementarias.

- Las cubiertas seran de colores y materialesaguenicen con el paisaje, y no provoquen reflejssales.

.En zonagCmal, Cma2, Cma3 (radio 2)Cma4, Rma2, Rma2/ AC y Rma5se aceptara como alternativa superar

la altura maxima de 9,50 m., siempre que se cumiplarsiguientes condiciones, que complementan tias o
establecidas por este C.0.U para este tipo deiedifi

. La altura de la medianera, incluyendo la carge,superara los 11.50 metros, tomados desde el miveloo

correspondiente al predio. La azotea sera inadeesib

. La P.B. deber& ser libre y podra ser ocupada, ¢c@n auperficie no mayor al 50% de la que resultdade

proyeccion del edificiqFOS), con elementos de circulacion vertical (escalerasgensores), depésito o local
porteria y locales sanitarios, todos los cuadesgsuparan con el resto de la construccion.zdBas comerciales
Cma podra ocuparse la Planta Baja.

. No podra modificarse sustancialmente el nivel dekno natural. Se admitira hundir la planta bajsta producir

una diferencia de un metro (1m) como maximo, eekngivel de piso terminado de la planta baja pieél de
vereda (correspondiente al punto medio del frdatka parcela sobre L.M.).

. En zonaRa para edificios entre medianeras, se aceptara ctiaroativa, superar la altura maxima establecida,

siempre que se cumplan las siguientes condicianescomplementan a las otras establecidas perGegt.U
para este tipo de edificios:

. En zonasRa la altura de la medianera, incluyendo la cargasuperara los 13,60 metros, tomados desde el nivel

+ 0.00 correspondiente al predio. La azotea seck@sible.

. En zonaRal, donde se exige planta baja libre, no podra mmatiie sustancialmente el nivel del terreno natural.

Se admitira hundir la planta baja hasta produaima diferencia de un metro (1 m) como maximo,reeek nivel

de piso terminado de la planta baja y el nivel dargcorrespondiente al punto medio del frente gmtaela sobre
L.M.). La P.B. deberé ser libre y podra ser @xl# con una superficie no mayor al 50% de la @pseilte de la
proyeccion del edificidFOS), con elementos de circulacion vertical (escalerascgnsores), porteria y locales
sanitarios, todos los cuales se agruparan corstel de la construccion.

. En zonas de alta densidad correspondientes las Avenidas Santa Fe - Centenario y Areas Ceates, los

edificios podran apoyarse sobre medianerasestéest de edificios cuya altura supere los 9,5@mfocmando
semi-torres, con las siguientes restricciones:

. Hasta los 9,50nde altura se aplicaran las normas de la zonagu#fieios entre medianeras.

. A partir de los 9,50m de altura.:

®,
0.0

Altura Maxima : no podra exceder la altura de la medianera lader

Debera apoyarse el edificio sobre la silueta de lmedianera lindera, no pudiendo sobresalir ningin
elemento sobre el eje divisorio, debiendo red@alas construcciones auxiliares de este yepel frente,
y presentarse la propuesta a consideracion de.Tas

+« Retiro lateral minimo: 4 m. sobre el otro costado, 0 mas segun la alieiradificio asimilandolo a los retiros
exigidos para torres. La fachada que dé a este detbera tratarse como fachada principal

®,
0.0
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< FOS, FOT, Pulmén de manzana, usasseran los que correspondan a la zona respegtara edificios en
torre.
El FOT sera para la Zon@al = 3, y para ZonaRal , Ra2y Ra3 = 2.2, no pudiendo ser considerados para
las semitorres los incrementos al FOT y a la DewbkiBoblacional, por Unificacion Parcelaria segin ar
1.2.1.3. de este COU.

A los efectos de verificar el cumplimiento destas condiciones deberd agregarse, €nplEnos que se
presenten a aprobacion, la silueta de la mediamestente en planta, corte y vista; y ademas slidalzhadas de
frente y contrafrente, la fachada lateral con atatiento.

GRAFICO 9:

W EDIFICIO
EXISTENTE

9.50m

FRENTE LATERAL

7. En zonas industrialesl{-IE-IN) las construcciones auxiliares menores como: ®siqile agua, torres de
enfriamiento, chimeneas, cajas de ascensores capawghs, etc., podran exceder hasta 3 m, la attésama
fijada para el predio, en tanto se justifique téamente la necesidad de dicha instalacién.

8. En zonasRmal y Rmag3 los edificios podran desarrollarse con la sig@esiternativalver ademas la Hoja de
Zona correspondiente)

a- Planta Baja libre hasta +0.20 m del nivel de vereda

b- Tres niveles o pisos habitables con una Altura maxiHm) de 10.80m.

c- Azotea inaccesible con altura maxima de medianefashadas de 11 m.

d- Plano Limite (HPI) =14 m.

e- No poda aplicarse en esta alternativa el art. B,1debiendo el proyecto ajustarse estrictameiteas las demas
normativas vigentes.

1.2.1.10.1. Lotes afectados por zonas con distin@suras

Cuando un lote se encuentra afectado simultdneanpemtzonas de distintas alturas, se proceder&ukrdo a lo
siguiente:

A - Caso de lotes esquineros

1. Cuando el lado afectado por el distrito denone altura permitida tenga una longitud de y &&@& metros,
medidos desde la interseccion de ambas lineas ipaleis paralelas a los ejes de calles, la mayoraafiermitida
en el otro distrito podra llevarse sobre dicho laddoda su longitud.

Este criterio se aplicara ademas en todos losqediddantes con zonaRb y Rmb.

2. Cuando el lado afectado por la zona de menoraaltenga una longitud superior a 25 metros, desdilesde la
interseccion de ambas lineas municipales, la maljora permitida en la otra zona podra llevardaresalicho
lado hasta el 85% de su longitud y hasta un madm®@5 metros. Los retiros laterales resultantednskrs
correspondientes a la zona menos restrictiva paioede edificio que se construya.

Este criterio no se aplicara en los predios litgsaon zonafkb y Rmb.

B - Caso de lotes frentistas a dos calles

Para estos casos, el lote se considerara comoatiosligs frentistas, una a cada calle, divididaginaaiamente por
una linea trazada tentativamente entre los punttian de los limites laterales del predio. Cadwm de estas
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parcelas virtuales asi formadas, tendra la afietaque corresponda a la calle frentista, edhdbise este caso
particular por lo©rganismos Técnicos, a los fines de evaluar egéior

1.2.1.10.2 Variantes en la Altura Maxima de Edificios

a- Establecimientos Sanitarios:

En zonas ddltura Maxima —-Hm = 8,50 m, en &reas (manzanas o sectores de macizos), tatele@nsolidadas
con usos no residenciales, podra autorizarse latremeion o ampliacion de establecimientos saosari
permitiendo una mayor Altura Maxima, sin superatdéhPlano Limite fijado para la zona, en tantwesgfiquen
las siguientes condiciones :

< El edificio debera desarrollarse con planta bal@msta un maximo de dos pisos superiores, mas hbssislos
que se proyecten y/o correspondan.

+«» La ampliacién o construccion se destine a unaidetivno residencial.

% Se debera justificar técnica y detalladamenteet@sidad de contar con esta mayor altura para treehpase
de cafierias, instalaciones o servicios propios @etividad a desarrollar, (las que normalmentesccentre el
cielorraso y la losa o entrepiso) , o bien se wlateina ampliacion sobre edificio preexistente.

% En el sector que sobrepasa los 8,50 m de altudkdp@xigirse mayores Retiros que los minimos kstalos
para la zona, a fin de atenuar el impacto visyannitir la integracion del edificio al entorno arto.

% Se ajuste a las demas restricciones establecidassf COU, por el Codigo de Edificacion y normeadive
aplicacion segun el destino del edificio.

« La altura de las medianeras y fachadas podra fiegita fin de que el edificio se integre al entoynno
provoque desajustes urbanos.

« En todos los casos los proyectos con la documémtaéicnica y relevamientos del entorno, seran adals
particularmente por parte de las O.T.

b. Zonas del Bajo Riberefio - RmbB, Cb2 y EPr:
Se establecen para estas zonas las siguientessalug deberan tomarse a partir de la cota + dedGM :
+ ZonasRmbB y Cb2 :
- Altura Maxima —Hm- y Plano Limite-HPI- de cumbreras y tanques de agua- = 8.50 m
% Zona EPr :

- Altura M&xima de los edificios -H m =6,50 m
Cuando los niveles preexistentes de terreno estuvipor encima de la cota + 4.44 de IGM, podrizasie
el tratamiento particular determinado en la Hoj&deaEpr.

- Plano Limite - HPI para cumbreras =8 .00 m
- HPI para tanques de agua- = 10.00 m

c. Enrase:
En predios que se ubiquen entre dos construccioxiegertes, cuyas Alturas superen las establecides |p
Zona, podran evaluarse particularmente por partéasléOT, proyectos que alcancen la misma alturasyse
linderos a fin de unificar el perfil urbano edifitaen base a las siguientes pautas:

+ Las construcciones linderas existentes se debemntac debidamente autorizadas, con la corresporgie
aprobacion municipal; en buen estado de consenvgciantenimiento, y responderan a la tipologitictaly
a los usos permitidos en la Zona.

« El nuevo edificio no debera sobrepasar las silugtas medianeras y las envolventes ediliciasaldeas y
retiros) aprobadas en cada edificio lindero, steder 3m por encima de la Altura Madxima de la zona.

% Se podran establecer mayores restricciones, panapatar desajustes urbanos, molestias a tercerqsaya
compensar la mayor altura propuesta.

«» Se verificaran todas y cada una de las demas neasajue corresponda aplicar.

d. Predios que posean diferencias de nivel de terreiyaaquellos ubicados en la barranca

Seréan tratados Particularmente por parte d®Jlasa efectos de determinar las alturas, plano lisniteta +/-
0:00, considerando la topografia del predio y ddifaleros, el entorno, y las condiciones ambiestdkl lugar.
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Se exigira en estos casos el tratamientatengénico de los remates de los edificios, cubiry/o azoteas e
instalaciones, segun lo determinado en el &t11.0. —inc. 3.

e. Cines-Teatros-Auditorios y Salas de Conferencias:
Podra autorizarse la construccion o ampliaciéredificios destinados a estas actividades con aflaede
publico (Cines-Teatros-Auditorios y Salas de Caarieras), por razones de seguridad, salubridadégioidas
exclusivamente, permitiendo una mayor altura maxsmasuperar el 10 % del plano limite fijado peraona,
en tanto se verifiquen las siguientes condiciones:

+ Se debera justificar técnica y detalladamentendégesidades de contar con esa altura.

+ El edificio deber& desarrollarse hasta un maximgpldeta baja y un nivel superior, méas los subsugles
se proyecten y/o correspondan.

«» En el sector que sobrepasa los 8.50 m, podranrsxigiayores Retiros que los minimos establecidi@s pa
la zona, a fin de atenuar el impacto visual.

+» En todos los casos los proyectos con la documémtdécnica, seran evaluados particularmente pae par
de las O.T.

1.2.1.10.3.Forma de medir la altura maxima

A- En zonas de Altura MaximaHm = 8,50 m.(excepto en zonaBm2 y Rm4)y para viviendas unifamiliares en
cualquier zona, la altura maxima del edifickinfe) serd& menor o igual a la altura maxirkim() de la zona. Se
tomard a partir del nivel natural del terreno erughr donde se implante el edificio (centro gecivétde la
planta), y hasta un plano horizontal (virtual) queesse a una distancia minima de 2,70 m. de la aw®apiso
terminado del local habitable mas alto si se tigtaina cubierta inclinada, o hasta el nivel supelgola cubierta
plana. A efectos de verificar esta situacion, pbfesional actuante incluird en el plano destruccion la cota
del nivel natural del terreno referido al nivelega, y la cota que indique la altura minima reglataria por C.E.
de los locales del piso més alto si se trata deeda inclinada.

Si existieran diferencias del nivel natural detdeo dentro del mismo predio, el caso se estudiardorma
especial teniendo en cuenta los edificios lindgrios de la manzana.

El Plano Limite serd de 10 m. para la o laslreras de las cubiertas y de 12 m. para los ésngwchimeneas
(ver art. 1.2.1.10. inc 1).

Ex

En zonas deHm > (mayor o igual) a 9,30 m.y en zonasRm2 y Rm4, para edificios colectivos o
multifamiliares, la altura maxima ( Hm) de la za®aa la que se establece en la Hoja de Zona taspec

La altura maxima del edificitdne) sera menor o igual a la altura maxima de la zgrsg tomara desde el nivel
+ 0.00 hasta un plano horizontal (virtual) que pasena distancia minima de 2,70 m. de la cota ise p
terminado del local habitable mas alto.

El nivel £ 0.00 corresponde al nivel tomado sobre L.M. grueto medio del frente del predio.

Q

En zonas donde de se establece una cota mininedifieacion para locales habitables por la HojaZdea
respectiva, la Altura Maxima ( Hm) de la zonamm®dra a partir de dicha cota, que debe indicardesgplanos a
presentar.

En lugares donde consten documentados, amegas que se produjeron por razones climaticazess, en
mas de una oportunidad y que causaron perjuiciagpeopiedad por acumulacion de agua en su intdasrO.T.
podran fijar la cota +/- 0.00 a partir de la cualtemara la Altura Maxima, hasta + 0.20 m por eacdal nivel
maximo alcanzado por el agua en ese lugar. Estenativa podra aplicarse hasta tanto se conclugsmlbras
publicas necesarias que garanticen la solucionoélgma, medido en las condiciones climatolégicamcidas al
31 de diciembre de 2013.

¢

Para zonaby E se adoptara el mismo criterio que el indicadelekp. A-.

m

En area APP/1 cada caso se analizara particularmente segunnksniientos establecidos en la Hoja de Zona
respectiva, la situacion de los edificios lindeyan general de la manzana y del entorno mediato.
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1.2.1.11. SEPARACION ENTRE CUERPOS DE EDIFICIOS

Para determinar la separacion entre cuerpos deiegiya sea dentro del mismo predio o con respadtas ED se
aplicaran las siguientes alternativas:

A - Edificios entre medianeras

1. Cuando en un mismo predio, la construccion seceal dos edificios o dos partes de un mismo cadlifia
separacion entre ambos sera como minimo igualatuea del edificio o sector del mismo de maydural, y
nunca sera inferior a seis (6) metros.

Este espacio entre edificios o cuerpos de ed#fjcde extendera en todo el ancho del o de losciedif debe
guedar libre y abierto para mantener su icodid de Espacio Urbano conforme a lo dispugor el art.
1.2.1.12.y1.2.1.12.1 inc. 4 de este COU, y rdrfpoocuparse con escaleras, ascensores, u mgtalciones o
servicios que reduzcan su superficie y/o volumanimo fijado.

En casos particulares, y previo estudio por metas O.T. para verificar lo sefialado precedemtée) podra
efectuarse entre ambos cuerpos o sectores détiediiha conexion peatonal abierta y con trarapaa

(circulacion o paso), siempre que: no desvirtUeatacter y finalidad del Espacio Urbano, poseaamtho

reglamentario, y se encuentre retirado 3 m corminno de los ejes divisorios y/o se ejecute  apoyadsobre
medianera existente sin provocar desajustes usbano

Cuando la planta baja sea libre, la sepamaeidtre edificios(Se)se tomara a partir del antepecho de ventana

del Primer (1er) piso.

GRAFICO 10: Se = Hm1 = 6m. min
Se: Separacion entre edificios
Hml: Altura del edificio mas alto

Hml = Se min. = 6m

_ LM Hmlrij ED
L i 7?[‘]% ]Se Hme
ol T
Lfi | - |
PLANTA ELEVACION LATERAL

Esta separaciofSe)minima, es a los efectos de considerarlo comodispiabano.

En caso de ventilar a estos espacios soldelaie Segunda (2%) Categoria, podran proyectafsgraciones
menores que posean las medidas reglamentarias coasdituir patio auxiliar (Ver articulod.2.1.12.1. y
1.2.1.12.2

2. Cuando la linea divisoria de predios al fondo dpdecela quede incluida en la profundidad edifiedaB" de la
manzana, y se abran sobre el fondo vanos de ilendimg ventilacion, se dejaran los siguientes @stininimos a
fin de constituir Espacio Urbano:

+ Para lotes de profundida®l 36m la linea divisoria de predios se considerara cpamamento de altura
igual a la maxima permitida en la zona paraficgus entre medianeras, y se determinara la

separacién entre estos paramentos del mismo megltocsenalado para los edificios considerados en

elinc. 1.
® Reglamentacion — ver nota al al final del artictlo

« Para lotes de profundidad < 36nse dejard un retiro minimo que resulte denadiar los 3m. minimos
en P. Baja, con la altura del paramento del @difjue dé a este espacio de fondo (incluidagas y
parapetos opacos que se tomara de acuerdo aclond®do en el inc. 1.). Si se producen aterrazada

férmula se podra aplicar teniendo en cuemtdtura(H) en que se encuentra la cubierta de cada nivel de

piso. “Reglamentacién — ver nota al final del articulo-.
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En ninguno de los casos mencionados podran ropectarse sobre los espacios urbanos voladizos
salientes mayores de 0.50 m.
El retiro minimo de cualquier nivel del edificio ala Linea Divisoria de predios, no sera menor a 6 m.

GRAFICO 11:
LM £D.
F
— Hme —
F— 3 4+ H
2

L < 36m ———

B - Edificios en torre

Cuando en un mismo predio la construccion realice en dos 0 mas torres, la separacidnima entre
paramentos de ambos cuerpos se aplicara en futeitnaltura de la torre mas alta y nunca sefiérior a 8 m.:

ALTURA EN TORRE MAS ALTA SEPARACION MINIMA
(Hm) (Se)
Hasta 20m . 8m.
=20< 27,50 m. 10m
= 27,50 m 12m

Para establecer la separacion minima detdae a cualquier eje divisorio de posdise aplicara el
mismo criterio que para los retiros laterabesr Art. 1.2.1.4.2.- B)

Podran  proyectarse sobre estos retirogobab o voladizos cuya saliente no supem t. con las
restricciones establecidas eradl 1.2.1.15.-

Cuando por la conformacién de la torre se trateades especiales, la misma sera consideradalapor.T.

® Reglamentacién art. 1.2.1.11.A-2 = A efectos de la aplicacién del inciso 1, enccale estar ocupada la planta baja, se
aplicara el mismo criterio para tomar la altura st#e el antepecho de la ventana, siempre que neapacceso a patio o
jardin, ventana tipo balcén y/o puerta .

1.2.1.12. ESPACIOS Y PATIOS PARA ILUMINAR Y VENTIL AR LOCALES

1. Clasificacion:
Los espacios para iluminar y ventilar locales s#dén en: Espacios Urbanos y Patios Auxiliares.
- Al Espacio Urbanodeben ventilar e iluminar los locales de Primeas€
- Al Patio Auxiliar pueden ventilar Gnicamente los locales de SegGiake.

2. Forma de medir estos espacios:
Los Espacios Urbanos y Patios Auxiliares se madadire los filos exteriores de los muros que dersas
espacios.
Los muros y cercos divisorios, existentes o nagugmndran de 0,30m de espesor.
No podran proyectarse galerias, salientedamlizms mayores de 0,50m.

3. Arranques:

Se tomara la conformacién del Espacio UrbaRatio Auxiliar a partir del nivel de piso dgbrimer local (ya
sea de Primera o de Segunda Clase) que ilumieatjle a través de dicho espacio.
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4. Prohibiciones:
No se podran cubrir los Espacios Urbanostio®&uxiliares ya existentes o proyectados, iamd@ cubierta
alguna, ni podran reducirse sus dimensiones (exdephdicado en elinc. 2).

1.2.1.12.1. Conformacion del Espacio Urbano

A - En todos los casos de edificios en zonas deuedt médxima = 9,30 m. y en zonas Rm2 y Rm4, el
"Espacio Urbano" se conformara de la siguiente marma:

1. Espacio de Via Publica comprendido entre lineasicipaies y/o lineas de retiros obligatorios o véduios de
frente.

2. Pulmén de ManzanaA(t. 1.2.1.2. Método B).

3. Espacio entre paramentos laterales de eamfigi lineas divisorias entre parcelas caues directamente
con la via publica y pulmén de manzana u otro éspadbano (Retiro lateral minimo: 4m. segtin.1.2.1.4.2- B

yC).

4. Espacio entre paramentos verticales de un misnifeedtes volimenes edificados dentro la parcelden con
respecto a paramentos de parcelas linderas se@ilopse encontrara dentro de la profundidadcattife (Art.
1.2.1.11).

5. Patios apendiculares que queden incorporados aattpilos espacios anteriormente mencionados.
Patios apendiculares
Son extensiones del espacio urbano aquebdi®spque estan abiertos por un laga) de su planta a dicho
espacio.
Deberan cumplir la siguiente relacion anéap- profundidad(p): a =22p=4m.

GRAFICO 12:

ESPACIO URBANO

PATIO APENDICULAR

B - Para casos de zonas de Hm = 8,50 m. (exceptaa®Rm2 y Rm4)el Espacio Urbano se conformara
de la siguiente manera:

1. Espacio de via publica comprendido entre lineagti®s obligatorios o voluntarios de frente.

2. Patios de fondo, laterales o internos que deberdplir las siguientes restricciones minimas:
a. Patio de fondo:es aquél ubicado en el fondo del predigug se extiende en todo el ancho del mismo:
Ancho minimo =3 m.,0 el resultante de la aplicacion deficulo 1.2.1.2.
b. Patio lateral: es aquél ubicado sobre uno de los ejes latedelasredio y que se integra al Espacio Urbaglo d
frente y/o fondo en por lo menos uno de sus lados:
Ancho minimo = 3m.
c. Patio interno:
Superficie minima = 24 mz,
Lado minimo = h. max.2 4m.
(h. méx = altura maxima de los paramentos que limighrpatio en cada sentido. En caso
de diferentes alturas se tomara el promediasimismas con un minimo de 4m.)
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GRAFICO 13:
PATIOINTERND PATIOLATERAL PATIODE FONDO
M % 1 LM
Late Late
Inemredo  Esquinero

1.2.1.12.2. Conformacion de los Patios Auxiliares

A - Caso de edificios en zonas de HE 9,30 m., y en Zonas Rm2 y Rm4:

Dimensiones minimas de los patios:
- Superficie: 12 m2.
- Lado o 3m.

B - Caso de edificios en zonas de Hm = 8,50 m.¢egto Zonas Rm2 y Rm4):

Dimensiones minimas de los patios:
- Superficie : 10 m2
- Lado : 2,50 m.

1.2.1.13. SUPERFICIES Y CONDICIONES MINIMAS PARA VIVIENDAS
Las Unidades de Vivienda Unifamiliar y/o Multifdrar, se ajustaran a las siguientes superficiesndiciones:

1. Las unidades de vivienda, ya sean del tipo unifamiy las unidades destinadas a oficinas y estudios
profesionales, o bien formen parte de un edificidtifiamiliar, deberan tener las siguientes superficubiertas
minimas propias, sin incluir semicubiertos, balsmglerias, cocheras y espacios comunes:

a. Para vivienda unifamiliar y las unidades destinaglasficinas y estudios profesionales, en todawztams, y
vivienda multifamiliar en las zonas de uso conforulécadas en las localidades de : Boulogne ycc&e-
excepto su A.C.-, la superficie minima sera:

- Unidades de un Ambiente: 40 m2

- Unidades de dos Ambientes: 50 m?

- Unidades de tres Ambientes: 60 m2-

- Unidades de cuatro Ambientes: 72 m?

-Unidades de mas de 4 Ambientes: se sumaran 24 m% pada dormitorio que se agregue.

b. Para vivienda multifamiliar y las unidades destamd oficinas y estudios profesionales en zonasiste
conforme, ubicadas en las localidades de : Acasu€h de Beccar, Martinez, San Isidro y Villa Adel la
superficie minima de las unidades sera de :

- Unidades de uno y dos ambientes : 55 m? ( excepto&.C. ).

- Unidades de uno y dos ambientes en A.C. : 60 m?2

- Unidades de tres ambientes : 60 m?

- Unidades de cuatro ambientes: 72 m?

- Unidades de mas de cuatro ambientes : se sumaraa m?2 por cada dormitorio que se agregue.
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2. Condiciones generales para todos los casos :

% Se consideran "ambientes" los locales de 1° cdsedbabitables): dormitorios - salas de estar assal
comedores - escritorios, oficinas, estudios profedes, que impliquen lugares de trabajo, reuniératencion
de publico, entre otros. (ver C.E.).

%+ Se consideran locales de segunda clase a las spbafios y lavaderos. (Ver C.E.)

% Se verificard que la cocina tenga las dimensionésinms y condiciones de iluminacién y ventilacion
establecidas por el C.E.

+ No se admitiran Espacios para Cocinar o Kitchesetteviviendas multifamiliares.

++ Cada unidad debera disponer de un espacio pam@olgmendido de ropa que sera de 1m x 1.50 comomuial
gue contara con ventilacién a Espacio Urbano @mRaixiliar.

% Los muros separativos entre unidades seran mamizosn espesor minimo de 0.15m

% La unidad de vivienda destinada para el porter@detener como minimo dos ambientes y 40 m? derfitipe
debera figurar en planos con esta designacionaycsarsiderada como superficie comin del edificio.

% Para determinar las superficies minimas de lasadeisl funcionales de Oficina y/o Estudios Profes&mase

aplicaran las mismas condiciones que para lasndeie segun la localidad donde se ubiquen, confarree

determinado en el inciso 1 de este articulo.

3. Forma de calcular la cantidad de habitantes paraivienda multifamiliar :

A efectos de calcular y verificar la DensidaxbRcional establecida en la zona respectiva, sputara :

- Unidades habitacionales de uno y dos amiseate superficie menor a 60 m2 : dos personasmdada (*) .
- Unidades habitacionales de tres o mas ambieigeal o mayor a 60 m2 de superficie: cuatro pexsopor
unidad.

(*) En las Unidades de 1 y 2 ambientes :, se cenaidn dos personas por unidad en tanto su supeséia inferior
a 60 m2 y el proyecto contemple ambientes proppatés, no siendo de aplicacion en este caso dl.ar.6..
En superficies mayores a 60 m2 siempre se computaidtro personas por unidad como minimo.

1.2.1.14. NUMERO DE VIVIENDAS Y UNIDADES POR PARCH-A

El nmero de viviendas por parcela se determidada siguiente forma:

1.

En las zona&m1, Rm3, Rm4, Rmbl, Rmb3, Rmb5, Cm1, Cm3, Cm4, CihCmb3 ( Radio 1 ay b ), Cbl
(Radio N°4),e I.D., que posean provision de agua corriente de reoida®ente certificado por la empresa
prestataria del servicio publico, podran consteuitsnidades de vivienda unifamiliar, con las sigigen
condiciones segun la ubicacién del predio:

a- En las siguientes zonas y/o Radios:

- Zona Rm1l: Radios 1, 5,7, 8,9, 10,17 - 18y 22

- Zona Rmbb5: en todos los Radios de las diferentexcalidades
- Zona Rmb1: Radio 3, 10y 11

- Zona Cm1l: Radios 5,6y 7

- Zona Cm4: Radio 1

- Zona Cbl: Radio 4

al -Se aceptard una vivienda unifamiliar cada 200denzerreno como minimo, debiendo verificar las dema
condiciones establecidas en este COU.

a2. En predios de superficie mayor o igual o mayotO8 m2, el nimero de viviendas por parcela (N°) se
determinara por el mayor nUmero entero que redel@plicar la férmula:

° = superficie de la parcela
200

a3. El sector del predio donde se ubique cada urtieledkd un ancho minimo de 6.50 (seis con cincuenéos
y superficie propia de terreno no menor a 170 mz.

a4. Cada vivienda tendra acceso directo desde vilicpgbservicios independientes.

ab. Si no existe posibilidad de conexion al servid@desagiie cloacal, sera de aplicacién el arR.22.de este
COU, teniendo en cuenta la cantidad de viviendas garacteristicas del proyecto.
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b-En el resto de las zonas y/o radios, a excepcide los indicados en el inciso a):

bl. En predios de superficie mayor a 250 m2 podréamstcoirse hasta dos unidades de vivienda, en wsato
verifiquen las demas condiciones establecidastenG3U.

b2. En predios de superficie mayor o igual a 450ahAimero de viviendas por parcela (N°) se deteraipor el
mayor nimero entero que resulte de aplicar la famu

N° = superficie de la parcela
150

b3. El sector del predio donde se ubique cada unidadré un ancho minimo de 5 (cinco metros) y sigerf
propia de terreno no menor a 125 mz2.

b4. Cada vivienda tendra acceso directo desde viicpibservicios independientes.

b5.Si no existe posibilidad de conexién al servicbodi&sagile cloacal, sera de aplicacién el art..23.8e este
COU, teniendo en cuenta la cantidad de viviendas garacteristicas del proyecto.

c. Condiciones generales a verificar — en todas lasnas y radios-:

cl. Cuando la cochera sea descubierta y se ubique sbbetiro de frente s6lo podra ocupar hasta 3namieho
de la unidad, y la profundidad no sera inferior.805m. contada desde la Linea Municipal. El rediecfrente
debera tener terreno absorbente y parquizarse rooefa lo dispuesto en el presente Codigo- arts1.4.2 y
1.2.2.1. inc. 5y concordantes.

c2.Los muros separativos entre unidades seran mawmizosn espesor minimo de 0.30m. Se aceptarancos
técnicas alternativas equivalentes, que garankcemismas condiciones de aislacion acustica.

¢3. Cuando se incorporen otros usos permitidos eora foficinas - locales - etc.) el caso sera tmtu forma
particular por 1a®.T. , las que elevaran a consideracion@ef. opinion fundada al respecfmara determinar
la conveniencia de la aprobacion y las condicigragiculares a las que se ajustara el proyecto.
Cada 50m? destinados a usos no residencialesnsalerara una unidad de vivienda a efectosdepato del
namero de las unidades permitidas.

c4.En todos los casos se aceptara una unidad dedaigor parcela.

¢5. En zonas de uso conforme, se admitira la inaud® local, oficina, estudio profesional, consudtptaller,
como complementario de la unidad de vivienda perpadra conformar una unidad funcional independient
Tanto la vivienda como el local, oficina o constitip podran ampliarse o reformarse sin limitaciém d
superficie en tanto cumplimenten las demas normsin vigencia.

c6. Los indicadores de FOS, FOT para la zona, seticados sobre la superficie de terreno afectageopia de
cada unidad, asi como los retiros que corresporygaieberd ademas verificar el cumplimiento de estas
restricciones sobre la totalidad del predio.
En caso de existir sobre otras unidades de la lparcenstrucciones autorizadas con anterioridaca @
verificacion del cumplimiento de los indicadoresldezona, debe incluirse en el Plano de Constracaia
croquis en escala con todas las edificaciones emtest aprobadas con anterioridad, y ambos calgulos
balances de superficies (sobre la Unidad y sotiatdéidad del predio).

d. Tratamiento particular para Viviendas Agrupadas:

Con el fin de mantener y/ o mejorar las condickonebano ambientales propias de un lugar, las od@ran

evaluar en forma particular proyectos weiendas unifamiliares agrupadasque cuenten con acceso comun,

servicios y/o estacionamiento también comunesase b las siguientes pautas:

d1. Se tendran en cuenta aspectos como: la ubicacforma del predio, la conservacion de la forestacel
entorno inmediato, las caracteristicas del tejidoano, el movimiento y transito vehicular de la aoel
respeto por el area edificable del predio y el dimpnto de la totalidad de la normativa en vigangara la
zona, entre otros.

d2. El nimero de unidades se podra limitar, considirah ancho del predio sobre Linea Municipal ,sydamas
condiciones dispuestas en el presente articulo.

d3.Podran establecerse mayores restricciones yl/iadimnes que las establecidas para la zona,defimo causar
desajustes urbanisticos, siendo de aplicacion axehdrt. 1.2.2.25. de este CAdigo en cuanto &dasidad
de construir una Planta de Tratamiento de Liquloacales segun las caracteristicas del proyecto.

d4. Los indicadores de FOS, FOT para la zona, sqrécedos sobre la superficie de terreno afectageopia de
cada unidad, asi como los retiros que corresporgaieberd ademas verificar el cumplimiento de estas
restricciones sobre la totalidad del predio.
En caso de existir sobre otras unidades de la lparcenstrucciones autorizadas con anterioridaca @
verificacion del cumplimiento de los indicadoresldezona, debe incluirse en el Plano de Constracaia
croquis en escala con todas las edificaciones emtest aprobadas con anterioridad, y ambos calgulos
balances de superficies ( sobre la Unidad y s@btetdlidad del predio).

. En zonad.E. (Industria Especial), en predios de superficie anen600 m2. se permitira la construccién de una
unidad de vivienda por lote con las restriccioneszdnaRml. El propietario debera dejar constancia en los
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planos que presente a aprobacion, que soportandolestias del uso predominante de la zona en sBmguste a
las reglamentaciones en vigencia.

3. En zonas donde se permite s6lo una unidad de daig@or parcela minima, la cantidad maxima de viésn
unifamiliares agrupadas, se determina por el ndreatero que resulte de dividir la superficie deddio por la
superficie de la parcela minima de la zona.

% Con el fin de mantener y/ o mejorar las condiciomdsmno ambientales propias de un lugar , las @odran
evaluar en forma particular proyectos de viviendagamiliares agrupadas que cuenten con accesorgomu
servicios y/ o estacionamiento también comunesa Rarevaluacion de la propuesta se tendran en auent
aspectos como : la ubicacién y forma del prediozdaservacion de la forestacion, el entorno inmedias
caracteristicas del tejido urbano, el movimientoaysito vehicular de la zona, el respeto por eh d&dificable
del predio y el cumplimiento de la totalidad dentarmativa en vigencia para la zona. De asi corresgo
podran establecerse mayores restricciones y/ taliiohes que las establecidas para la zona, &firoccausar
desajustes urbanisticos. Cuando del agrupamieatdtea areas comunes, el ancho y la superficieederio
propio de cada unidad, podra reducirse hasta drb 3 respecto de las dimensiones de la parcelanmaide la
zona.

« Tratamiento Especial para predios ubicados en Z&n#s2 y Rb, con frente a colectoras de Acceso Norte y a
Av. Sucre entre Cura Allevi — Av. Avelino RolénDon Bosco Ver. Art. 1.2.1.16

% Los indicadores de FOS, FOT para la zona, seracadpk sobre la superficie de terreno afectadaopiprde

cada unidad, asi como los retiros que corresporydeiebera ademés verificar el cumplimiento de estas
restricciones sobre la totalidad del predio.
En caso de existir sobre otras unidades de la lparcenstrucciones autorizadas con anterioridada (e
verificacion del cumplimiento de los indicadores ldezona, debe incluirse en el Plano de Constracaid
croquis en escala con todas las edificacionesestest aprobadas con anterioridad, y ambos célgliasances
de superficies ( sobre la Unidad y sobre la todalidel predio).

4. Determinacion del Namero de Unidadesen Edificios Colectivos de uso no residancno destinados a
vivienda): en zonas donde no se permite la corstraae edificios de vivienda multifamiliar - seglanestablece
la Hoja de Zona correspondiente-, se verificard @ucantidad maxima de unidades funcionales quitigno
surgir del proyecto, no supere el nimero de vidaésnunifamiliares permitido en la zona, aplicaratal efecto el
criterio indicado en los incisos 1 y 3 de estecalti.
En zonadE, donde se permite solo una unidad de viviendgpasela inferior a 600 m?, los Servicios Sanitarios
siempre deben ser comunes e integrar la supedéigso comuin del edificio, no pudiendo adicion@e®icios
propios por cada unidad.

Con intervencion de [&3.T., el D.E. podra establecer requisitos particulares al ptoyeg/o disponer mediante
pautas de disefio, que el nimero de unidades fuale®ra crearse no supere el nUmero admisiblaeidades de
vivienda, aplicando a tal efecto lo establecidoglart. 1.1.2.4. para Edificio Colectivo o Médimiliar.

Cuando la zona no cuente con servicio de deselgéaeal, elD.E. podrd ademéas exigir la instalacion de
plantas de tratamiento para los efluentes (el £.2.25.)

1.2.1.15. TOLDOS-SALIENTES Y BALCONES

A - Toldos

Se permitira la colocacion de toldos en lasagonomerciales, con las siguientes excepciones:

o
*

% No podran colocarse en Zo@ana2, donde se exija o le corresponda basamento y dgos con retiros en P.B.,
en edificios donde se haya previsto este perfil.

* En zonasCb, Cm2, Cmb5, con retiro de frente, no podran exceder la &irdunicipal, podran instalarse
dentro del retiro obligatorio de frente.

» En zonaCma4 la saliente se tomara previendo la vereda miexgida ( =3,50 m), segin Hoja de Zona.

» En zonas de uso residencial predominante, coo g frente, en las cuales se autoricen usosermales, los
toldos no podran exceder la Linea Municipal.

» En zonafkm2 , de construccion obligatoria sobre L.M., se eaddla solicitud en forma particular

o
*

B3

B3

B3

La construccion de toldos debera ajustarse signsentes lineamientos y a los establecidos e@.El :
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1. La proyeccion del toldo sobre la vereda no podcetiarse a menos de 0,80 m. (ochenta centimeteds)linea
de cordén, ni sobresalir mas de 2,00m. (dos met®$a linea municipal. La altura libre minimaésde: 2,20m
a cualquier elemento que lo conforme.

2. En caso de incorporar publicidad se aplicarddpugsto en el Cédigo de Publicidad (Ordenanz&988 ) .

3. Se mantendran en perfecto estado de conservadEmdiendo a la seguridad publica y a la estétibana, en
caso contrario se intimara a su retiro.

4. En aceras arboladas, los toldos distaran como raidi0 m. (1 metro con cincuenta centimetros) delid de
los troncos.

5. Se prohibe la colocacion de toldos con estructiieasostén (columnas, soportes o similares) qageapsobre
la via publica 0 sobre retiros de frentelamgntarios, asi como la colocacion de cerratoseverticales de
cualquier naturaleza.

B - Cuerpos salientes, Balcones abiertos y Elemestdecorativos por fuera de la Linea Municipal

Queda prohibida en el Partido la construccion a#mas salientes y de balcones abiertos, que se@syyocupando
espacios aéreos publicos de las aceras, ochavamdsdsitios municipales. Podran ejecutarse elemeniaotivos de
decoracién, (molduras, cornisas, pilastras o sigsla con una saliente maxima de 0,25m. respectta dénea

Municipal, en tanto se los construya por enciméde,50m. respecto del nivel de la acera.

C — Cuerpos salientes y Balcones abiertaSu proyeccion sobre los retiros reglamentarios y/sobre Patios
de lluminacion y Ventilacion.

®Reglamentacion — ver nota al final del articulo-.

Se permitird la construccion de balcones abiert@s apupen los espacios aéreos de los Retiros Reglarios de
Frente, Laterales y Fondo, establecidos para laZomando cumplimenten lo dispuesto por el incistelArticulo
1.2.1.12. del Cddigo de Ordenamiento Urbano. Sardgal méxima sera la que resulte en funcién dedhdimension
del Retiro adoptado en el proyecto, y de la exigedel citado inciso 2 del Articulo 1.2.1.12.. Bcho maximo de un
balcén abierto que ocupa reglamentariamente urorehligatorio, no excedera en mas de cincuentdéiroetros
(0,50m.) el ancho de la abertura correspondiente.

Podran ejecutarse motivos 6 elementos de decoracidas fachadas, (molduras, cornisas, pilastsmitares), con
una saliente maxima de 0,25m. respecto de la Idadzdificacion.

No se autorizaran los cuerpos salientes y/o batcabertos, que ocupen el espacio aéreo de Retidespatios de
iluminacion y ventilacion, (aunque cumplan conimaitacion del inciso 2 del Articulo 1.2.1.12.), culw se presenten
integrando las modificaciones que se realizarianneruebles que cuentan con plano anterior aprobeldoual
registra la ocupacion parcial o total por lo yastomdo, de uno cualquiera de los distintos retismgamentarios de la
Zona.

Siempre se cumplimentaran para cuerpos salient@dcpnes abiertos, las disposiciones contenidad @ddigo de
Edificacion, respecto de “Vistas a predios lindgrentre unidades de uso independiente en un npseto.

® Reglamentacién art. 1.2.1.15. ap. C:

El “Balcon” con saliente sobre Retiros de Frentde/ Fondo o Pulmén de manzana, debera estar cadsteuuna altura libre

minima de 2,20 m sobre el nivel correspondiente weleda tomado sobre la Linea Municipal. Cualq@kamento saliente a
menor altura serd considerado como superficie athia los efectos del computo del FOS y FOT delniemdpetar los

Retiros Reglamentarios.

1.2.1.16. TRATAMIENTO ESPECIAL EN ZONAS Rby Rmb2:
PARA PREDIOS UBICADOS FRENTE A VIAS RAPIDAS DE CIRCULACION
Y PREDIOS LINDANTES A ZONAS COMERCIALES

Los predios ubicados en zor@b y Rmb2 lindantes a zonas comerciales, y los ubicadosaasRb frentistas a las
siguientes arterias de intenso transito vehicll@enida Sucre entre Av. Avelino Rolén y la callerDBosco, calles
Colectoras pavimentadas del Acceso Norte (amboslesiyy Camino Moron a San Fernando y Patagonia entr
Panamericana y Reclus, Roque Saenz Pefia entresta. \CWI. Fierro, podran ser motivo de un tratanuessipecial por
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parte de las OT, en base a las condiciones esidddeen el presente articulo, para la construcd®rviviendas
agrupadas.

Los proyectos deberan contemplar las siguientediciomes minimas:

1. Podran aceptarse proyectos de construccién dendi@geagrupadas, incrementando hasta en un 100%netnd
de viviendas permitido para la zona respectivasutatlo de acuerdo a lo previsto en el art. 1.2.4r4 3 . Este
beneficio, se extendera Unicamente sobre la sojgetieterminada entre la L.M. de la arteria ppatde transito
intenso, y hasta una profundidad estimada en 50 paralela a la L.M..-. En el caso de los predinderos a
zonas comerciales, el beneficio se extendera Urictaa la parcela lindera, y s6lo en el ancho nurpnevisto
para los parcelamientos en la zona, sin supesd&Udon. tomados desde la L.M. de la arteria coralerci

2. Las Parcelas deberan tener frente a las arteraxionadas, a excepcion de las parcelas lindemsnas
comerciales.

3. No se admitira la Unificacibn de Parcelas, a efed®su consideracion como Urbanizaciones Especiailds,
unificacién con parcelas que no sean frentistas afdterias mencionadas en este articulo.

4. Serespetardn las caracteristicas ambientaledomi@antes del lugar y la Forestacion existeda que
condicionara la ubicacion de las construccionesegventual ampliacion de la profundidad a que hefezencia el
inc. 1, aplicando lo determinado en el art. 11Z71de este Codigo de Ordenamiento Urbano. Se greve
separacién lateral y de fondo respecto de lgsigaades linderas, que sera determinada por las@isiderando
la zonificacion, las caracteristicas del entordasyparticulares del predio, delimitando la zonandgor densidad
de poblaciéon hasta una paralela trazada a 50 mia@damente de la L.M..

5. Loscercos de frente sobre L.M. estaran constituidos reja, alambre artistico o similar con vegétag¢tercos
verdes, plantas), prohibiéndose expresamente logsnuiegos continuos. A los efectos de minimighrefecto
acustico, producido por el transito que circula glolugar, se podra incluir un cerco verde y undira forestal
sobre el retiro de frente de ejemplares de hajernpe

6. Elo los accesos se efectuaran, preferentementeq poteria principal de mayor transito

7. Enareas no servidas por red de Desagies Cloacaled pwrigirse segin la densidad poblacional resetdat
ejecucion de una Planta de Tratamiento de Eflgente

8. Secumplimentaran las demas normativas en vigenciagrresponda aplicar, segun la zona donde se upitase
dimensiones del predio

1.2.1.17. FORESTACION

VER ADEMAS ORDENANZA N° 6610 Y DECRETO N° 972/89

A - Envia publica:

La arboleda ubicada en la via publica debe consmrvaEsta prohibida la poda o extraccion de espesie
autorizacion previa ddD.E., el que evaluara cada solicitud que se presenterido en cuenta la situacion existente y
las razones de imperiosa necesidad invocadas pecetrente.

La autorizacion de extraccion que se le otorguelida@ la obligacion del propietario de reponerpatrimonio
forestal del Partido ejemplares cuya especie, daaitiedad y lugar de plantacion seran fijados @®IT. ante cada
caso que se presente, teniendo en cuenta las ¢avseadas.

Es obligatoria la plantacion de arboles en todasfltentes de las propiedades del Partido. Estamlgearan de
acuerdo a lo especificado enecreto N° 972/89.

Cuando se realicen obras nuevas, ampliaciones dficasibnes se exigira, previo al otorgamiento @elrtificado
Final de Obra, la reposicidon de los arboles faftargn la vereda en el sector que corresponda @ibpoepredios
involucrados.

B - En predios particulares:

Los arboles existentes dentro de los predios delksa conservados, recomendandose la incorpordeidruevos
ejemplares a fin de contribuir a consolidar looxed paisajisticos propios de San Isidro.

En caso de realizarse construcciones y con eldipréservar la arboleda existente, podran consgeen forma
particular avances sobre los retiros minimos yfmerar la altura maxima establecida - hasta un nxientres (3)
metros -, segun la zona donde se ubique el inmuedtela finalidad de conservar ejemplares deryaddsajistico -
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ambiental. A tal efecto se presentara estudio ¢écfiorestal, que sera evaluado por los organisrdoridos
municipales.

Si resultara imprescindible la extraccién de algjgmplar, la solicitud correspondiente seréa trafaatalasO.T., las
que evaluaran la procedencia de lo solicitadaycaso de considerarlo justificable, estableceadrtbndiciones que
deberan cumplimentarse (reposicién - especie -Hdzht En los planos de construccion se indicararkeoleda
existente a extraer y a colocar.-

1.2.1.18. REGLAMENTACION ESPECIAL CALLE VICENTE LO PEZ ENTRE

EDUARDO COSTA'Y PAUNERO

En la calle Vicente Lopez entre Eduardo Costa ynBaupodran construirse ademas de aquellos edifigie permite
la zonificacion, edificios con las siguientes cteesticas:

1.
2.

Usos permitidos:Residencial exclusivo.

Tipo de edificios:
- En torre con planta baja libre.
- Entre medianeras con planta baja libre.

. Alturas maximas:

- Edificios en torre: estara fijada para cada lote en particular porlangplimite determinado por la linea que
una la altura maxima de los edificiesistentes sobre la calle Eduardo Costam(4ly la maxima
correspondiente a la calle Paunero (8,50ampato en el eje medio de los lotes correspondsagén croquis
adjunto.( GRAFICO 14)

Se podra edificar hasta el plano horizowmpa¢ surge de la interseccion del plano limiteelagje medio del
lote, pudiendo sobreelevarse hasta 0,80 raséeivel en caso de resultar necesario.

- Edificios entre medianeras: cuando el ancho del lote no permita la edifitacen torre, se podra construir,
con la altura maxima a considerar en formaqasr teniendo en cuenta su incidencia con |afelios.

. Retiros minimos:

-De frente: 3m. (pudiendo ser menor segun retiros de linderos

- Laterales para torres segunarticulo 1.2.1.4.2 -B .

-De fonda 0,5 (L-20) - debiendo cumplimentar siempas dimensiones délespacio urbano”.
(Articulo 1.2.1.11-Ay 1.2.1.12segun el tipo de edificio).

. Factores de Ocupacién y Densidad poblacional:

-FOS=0.60
-FOT maximo = 2,2 - no admitiéndose incrementos pdiiaagdiones parcelarias.
- Densidad neta maxima= 1000 hab/Ha.

. Estacionamiento vehicular : Se exigird como minirigd cocheras por cada unidad de vivienda . Seaa@h los

demas aspectos del art. 1.2.2.1. de este COU.

. Espacios Urbanos - Patios Auxiliaresios que correspondan segun reglamentacién gersagiin el tipo de

edificio.

8. Se aplicaran las demas restricciones de este C@lkegdicios multifamiliares de altura mayor a 9180

9. Cada caso sera tratado particularmente con imteie de las O.T.

GRAFICO 14:
ZN N
N PLANO =
LIMITE
} S PLANO LIMITE —= }
\ - L

P I b w2 o
= Sr — 7* 5
@] o
o \ ] l-som &s0n] \ 5
(=)
£ X o _ oK E:
2 P. p.of P9a| P70 | Pso | .5 & PAa | P.o4| P22/25 | P21c| P2lb T 2
L 5 -

< 0 .

o

3‘ 34,35 1044 15 1525 ,14,50‘3‘ | 2325 1480 30.
I T T T T ] I I

CALLE VICENTE LOPEZ CALLE VICENTE LOPEZ

41 Codigo de Ordenamiento Urbano



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

1.2.1.19. PROTECCION URBANO AMBIENTAL DE GRANDES PREDIOS

Se podra someter parcial o totalmente el terremgpldntado o edificado, a una medida de proteccidrano
ambiental, con el fin de no provocar desajustesl @mtorno, cuando por las caracteristicas topmgisfie un predio,
el arbolado y vegetacion existente, y/ o el val@udectonico, artistico o histérico de las constianes, asi lo
justifiquen. Para su tratamiento sera necesanildon fundada de los organismos técnicos, quidebsran evaluar
la propuesta y fundamentar la compensacion de dg®rmes restricciones, a las que pueda quedar lj@mnueble
en cuestion.

La evaluacion se realizara, en base a las sigsigatatas:

e La superficie del predio no sera menor de 3.000 m2.

e Se podran proponer reciclajes de edificios exisgene valor arquitectonico y/ o la construccidénndevos
edificios para vivienda multifamiliar asi como easos especiales el destino Hoteleria de muy bajadta.

» Se aplicaran como maximo las restricciones de e #n que se ubica el inmueble, en cuanto al nidero
unidades - densidad poblacional-.

» Se deberan conservar y mantener las construccariggsales de valor, la forestacion y vegetaciohldgar,
asi como de las condiciones topograficas, cerammas valores ambientales de relevancia.

» Se podr& exigir una reduccion de hasta el 30 %®nvhlores de FOS, FOT y alturas, asi como etimento
de los Retiros de Frente y Laterales, con el olgjetcespetar el edificio, el ambiente y el entorno.

e Se presentara la propuesta para su evaluacionappevi parte de las OT, acompafada del relevamiento
detallado de todos los elementos existentes erediqy su topografia y su relaciéon con los lindeyda via
publica: construcciones y equipamiento interno,eeis forestales y vegetales existentes a conservar
planimetria del terreno con curvas de nivel, cedmfente, muros de contencion, entre otros.

« En zonaRRb- Residenciales exclusivas- , se aceptara estatiatto Unicamente en predios que se ubiquen en
el perimetro o borde del radio de dicha zona, ptée otra zona menos restrictiva, y/o a aquelleslips
frentistas a una arteria de intenso movimientoorgdar, que permita el acceso al lugar sin atravieasacalles
internas de las zonas residenciales exclusivas.

» Segun las caracteristicas del proyecto, podra regeela presentaciéon de una Evaluacion de Impacto
Ambiental en el marco de las Ordenanzas N° 767200 {TO por Dt0.3132/00) y establecerse mayores
requerimientos, para mitigar los impactos que pedeoducir la propuesta.

Tratamiento especial:

Con el fin de promover la conservacion y puestaaar de inmuebles, de edificios y/ 0 su entornge gednan las
condiciones indicadas precedentemente, y en loexuse hayan producido hechos histéricos y/ o raléis

significativos para la comunidad, o bien poseansalialores arquitectdnicos, paisajisticos o artistreconocidos y
dignos de ser destacados, el Departamento Ejecptdoa autorizar proyectos que superen hasta eésOub la

densidad poblacional establecida para el lugandmadas circunstancias descriptas precedentemshte ameriten.
Para el andlisis de estos casos sera necesarieedanfacion de una completa informacion gréaficatdhica,

antecedentes del bien, y/ o sus partes, u otraseel®s documentales, que acrediten fehacientenséntalor y

caracter de los bienes que se pretenden cons@dmmas, podra requerirse, de ser necesario, gueclamentacion
presentada se acompafie por informes de organisraosdades reconocidas en el estudio e investigdugiorica,

cultural, artistica y/ o arquitecténica segun cgponda.

1.2.1.20. TRATAMIENTO PARTICULAR

a. Para predios Lindantes a establecimientos o actilades que generan molestias:

Las parcelas que lindan con establecimientos fsteetes (industriales, educacionales, de salucheomales,
entre otros), o con zonas comerciales o indussiiad@ las cuales se verifigue una distorsion urljgorala
existencia de construcciones, o usos que ocupdorndes libres y laterales afectando a las pardildsras con
zonificacion residencial, se podran someter arrgato particular por parte de 18sT., en base a las siguientes
pautas generales:

- Duplicar el nimero de viviendas permitido ezdaa donde se ubica con viviendas agrupadas.

- Considerando la ocupacion de los Fondos Libeckwslinmuebles linderos, podran aplicarse lasicanmks del
articulo 1.2.1.2 inciso 2 a, como vivienda unifiianj con un Fondo Libre minimo de: 3m y maximo de:m.

- Permitir en forma precaria el uso de las coestanes existentes para actividades de bajo impeaio
estacionamiento propio, siempre que no requier@vimento de mercaderia ni generen molestias pugsacde
publico, por ruidos ni por otros aspectos ambleata

- Debera requerirse la conformidad de los vecimakeros y de acuerdo a la envergadura del proysetexigira
la presentacion de una Evaluacion de Impacto Amiliieen el marco de las Ordenanzas N° 7674 y (V09
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por Dt0.3132/00) y de acuerdo al resultado estabde mayores requerimientos, para mitigar los @tagaque
pudieren producirse.-

b. Para predios con diferencias de nivel propias en su entorno:

Los proyectos de subdivision, modificaciones,agienamientos, desmontes, construccion y/o derbalicjue se
realicen en predios que posean diferencias impegam los niveles del terreno, y/o con respecosainderos
y/o a la via publica, serdn sometidos a tratami@aiticular por parte de las OT. Se considerarérplusibles
desajustes urbanos, y se estableceran las coneligi@ma lograr una integracion armoniosa con ereaty con el
ambiente del lugar.

Con la fundamentacion que cada situaciéon requerdrdan establecerse restricciones especialesrotastivas
generales de aplicacion, respecto de: Retiros, &nopes de Fondo, determinacion de la cota: +0 pada medir
las alturas, Altura Méaxima, tratamiento de los rexsale los edificios, rellenos o desmontes detmexrcercos y
muros de contencion, veredas y accesos vehicukesesrrimiento y canalizacion de aguas, entre @spectos
particulares a considerar con cada propuesta.

Se debera acompaniar a la presentacion, el ptamdéas cotas y curvas de nivelacion del prediduyendo sus
linderos y via publica. (Ordenanza 8497).
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1.2.2 DE USO

1.2.2.1 ESTACIONAMIENTO

En la construccion de nuevos edificios deberanrsiejlugares para estacionamiento vehicular, derédows uso de
los mismos, segun la tabla respectiva.

1. El proyecto, célculo y distribucién de los sectadestinados a estacionamiento vehicular se regir&lpresente
articulo conforme al uso o destino que se proypei® el inmueble. La cantidad de cocheras resaltdat
proyecto y de la aplicacion de todas las normatiwgentes, condicionard y limitara la superficidestinar a la o
las actividades a desarrollar, que deberad obligahente adecuarse y/o restringirse al nimero dé&ecas
reglamentarias proyectadas. No se admitirAn salesigue se aparten de lo dispuesto en las reglaciams
vigentes.

2. Se sefialardn los lugares en los planos presentadoa su aprobacion, cuyas dimensiones minigras $as
siguientes:
- Vehiculos particulares 2,50m. de ancho y 5m. de largo.
- Cochera doble minim@ara dos vehiculos particulares) : 2,50 m dé@npor :10m de largo o profundidad-.
- Vehiculos particularegn usos comerciales, servicios, playas de es@tiento y actividades con asistencia de
publico en general: 2,70 m de ancho y 5,50 m dgolaBe prevera un minimo del 5% del total de caer
adaptadas para discapacitados conforme a la leigislaigente en la materi&. Ver pie de pagina.

- Vehiculos de carga o transporte3m. de ancho y 8m. de largo.

Si del plano surge una superficie promedio menarestablecida en &lc. 1 (23m? y 50m? respectivamente) el
caso podra ser aprobado siempre que se cumplas lmslcequisitos de este articulo. Se acotaranrgarén en el
plano las dimensiones reales de las columnas, stemeestructurales, conductos, etc., los cualesépod
reducir, solo en circunstancias debidamente joatifas, las dimensiones reglamentarias minimassdkidares
destinados a estacionamiento hasta en un 10%dienension minima.

El Médulo para carga y descarga debe tener uparficie minima de 50 m?, contar con la altueapadso
suficiente para los vehiculos de carga segun sie poy estar independizado y separado del locakedéas y/o
lugares de atencion de publico y trabajo.

La superficie para calcular los médulos déa@snamiento por cada vehiculo particular, inchde las
circulaciones estara en el orden de los 18 a 25ag@n el ordenamiento adoptado.

En edificios de Vivienda Multifamiliar, donde sgija mas de una cochera por cada unidad de vigiesel podra
admitir previo tratamiento por parte de las Old gonformacion de cocheras “dobles”, aptas patacionar dos
vehiculos. Cada una de éstas se afectard a urea umitad de vivienda y sera computada como dosecasha
efectos de la exigencia de la cantidad de médulis este caso cada unidad de vivienda contara, coimaono,
con una cochera reglamentaria de acceso direatdependiente por calle de circulacion comun yahl de los
lugares respondera a las reglamentaciones quesporn@an a la zona y/o sector.

3. Las calles de circulacién interna tendran un amofromo de 5m. cuando ésta sirva para maniobrarciy¢olar
en dos direcciones. Si solo sirviera para circylan una direccion, el ancho podra reducirsem 3
En usos comerciales, servicios, playas de estacimmto y actividades con concurrencia de publim®,
ampliaran las calles de circulacion a un minimdda para circular en dos sentidos y 3,50 para leir@n un
solo sentido.® Vver pie de pagina.

4. Accesos vehiculares
Se verificaran los siguientes aspectos generales:

a. Debera demostrarse el correcto acceso y egresetdewlos marcha adelante, disponiendo del espaciesario
dentro del predio para las maniobras de los vebdcul

b. El estacionamiento en cada inmueble se vinculandaweia publica, como maximo, en dos puntos: urieada y
una salida pudiendo estar unificadas.

c. El ancho del o de los accesos vehiculares no si@pel®0 % del ancho del predio sobre L.M., corminimo de
2.50m y un maximo de 6 1 ver pie de pagina.

® Reglamentacion del articulo 1.2.2.1. inc. 2- 34yc :

- Los pasos destinados para circulacion vehic@aclusivamente tendran un ancho minimo de 3 m pareular un vehiculo y de 5,70 m
cuando deban circular en ambas direcciones, delmigm@ver dentro de estos anchos, veredas latefalesntral de seguridad de : 0.30 m y
calzadas de 2,40 m como minimo. En caso de cod&anas con circulacion peatonal se sumard a esasmiones el paso minimo exigido por
el C.E. (art. 4.2.3.5).

-Unicamente para el caso de vivienda unifamiliadgoreducirse el ancho minimo de paso a : 2,50emfanto cuente con paso 0 acceso peatonal
independiente, en caso contrario se sumara a estba el paso minimo peatonal de 1,00 m (art3%2del C.E.).

- Se considerararan “actividades con concurrencea pliblico” que requieren mayores espacios de caher de circulaciones, aquéllas con
intenso movimiento vehicular y recambio en la emifn del estacionamiento, tal como los Centros €worales y Bancos.
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d. Para vivienda unifamiliar Gnicamente, se admitir&@greso vehicular marcha atras. En este casootloadel
acceso vehicular y de la bajada del cordén derkedaeno sera mayor a 3 m.

e. Los accesos se ubicaran respetando los arboldsrégis en la vereda. La senda peatonal de veregjaczgara en
forma reglamentaria con su correspondiente cakggtie u hoyo para contener la forestacion.

f. Se exigird lugar de espera dentro del predio, @siocla separacion del acceso y del egreso vehigitata
construccion de mas de una rampa de conexion aielobs a piso superior, cuando se cuente con mdsde
cocheras y/o en proyectos ubicados en areas daarthe intenso transito vehicular, donde puedasiocarse
conflictos de accesibilidad.

g. En los edificios con concurrencia de publico (neidenciales), se verificard que el disefio de lamres
destinados a estacionamiento vehicular, asi comdosleespacios de circulacion y maniobras, facibte
desplazamiento de los vehiculos dentro del predienysu conexién con la via publica, sin provocar
inconvenientes. La®.T. estableceran, de asi corresponder, mayores redelias en cuanto a los espacios
minimos sefialados en los incisos 1 a 3 de esteilarti

h. Se deberan colocar sefiales de advertencia visualugitiva para peatones, sobre L.M..

5. Podra utilizarse el 50 % del Retiro reglamentadd-cente para estacionamiento debiendo preveatamiento de
solado que permita la absorcién de aguas e incacjgor de céspefl! Reglamentacion — ver nota al pie de pagina-

6. No es necesario que el estacionamiento sea aublkert 50% de la superficie libre no parquizabledna ser
destinada a este fin.
Para predios con usos industriales donde se ragafectar superficie absorbente a playa de marspbeaga y
descarga, con intervencién de las O.T., podra diginsie el porcentaje requerido de terreno absagbenttanto se
presenten soluciones alternativas y efectivas emtoua la absorcion de aguas de lluvia y la paagidn
[forestacion de las &reas libres.

7. A efectos del computo de la superficie de trabajo stencion de publico para determinar el nimereatheras
conforme a lo sefialado en el inciso 9 de esteutntice descontaran Unicamente los siguientes iespgue
deberan estar perfectamente delimitados: instalasicomplementarias del edificio, circulacionestivales,
sanitarios y cocinas o espacios para cocinar. Ekend minimo de cocheras se calculara segun louestip para
cada uso, sobre el 90 % de la superficie totamﬂlada.(s) Reglamentacion — ver nota al pie de pagina-

8. En A.C. y zonas de alta densida@al y Rg, cuando se construyan edificios de viviendas ifautiliares o
edificios destinados exclusivamente a garajes bieras, podra ocuparse la totalidad del predio comineras
subterraneas (bajo el nivel del suelo) no siendgildg para estos casos cumplimentar el porcetitaje de
terreno absorbente exigido en bsiculos 1.1.2.3. y 1.2.1.2.

A este efecto serd necesario la ejecuciéredaglies pluviales que concurran directamente aospabsorbentes
que se construirdan en el mismo predio para retdsiraguas de lluvia, o se conecten con la rededagilies
pluviales. En el dimensionado de estas instalasiatebera considerarse la totalidad de la supedigl terreno.
Sobre el Pulmén de Manzana o Fondo de la mamebera reservarse un sector parquizado de 2 m. de
profundidad minima, en todo el ancho del prediadigndo utilizar el resto para estacionamientoe d8beran
incorporar elementos que impidan el impacto devidsiculos sobre los muros divisorios (maceterogjares,
topes, etc.), para evitar molestias a linderos.

) Reglamentacién art. 1.2.2.1.inc: 5
A fin de cumplimentar ademas el art. 1.2.1.4.1e exige la parquizacion del Retiro de Frente, ga dstablecido que:
- En caso de utilizarse para la ubicacion de algwochera verificara en todos los casos la correctsegura maniobrabilidad dentro del
predio, sin afectar la accesibilidad, debiendo Vehiculos acceder y egresar del predio siempre haaaclelante.
- Como minimo el 25% de la superficie correspemte al Retiro de Frente debera mantenerse compaoés verde con vegetacion, y el resto
de la superficie a excepcion de los accesos vedresily peatonales minimos reglamentarios y de &itayde seguridad, podra poseer
tratamiento de solado que permita el crecimienticcdsped y el drenaje o absorcion de las aguas.

® Reglamentacién art. 1.2.2.1.inc: A efectos de determinar la superficie computabha ghcélculo de la cantidad de cocheras,
se descontaran Unicamente las siguientes sujefic
- Las areas minimas requeridas por las reglamdotes en vigencia — Codigo de Edificacion- paraales destinados a:
Cocina, Espacios para cocinar y Sanitarios. Deygeiarse mayores superficies que las requeridasirsegl factor de
ocupacién vy superficie a afectar al uso comerdalsuperficie excedente sera computada para débamia cantidad de
cocheras.
- Las circulaciones comunes verticales: cajasslmkera y ascensores — montacargas o similares.
- Los locales destinados a albergar las Instalaes Complementarias del edificio, segun la deafinicontenida en el art.
1.1.2.4 de este COU, con la superficie minimaeseta para este destino debiendo justificarseitgnente las dimensiones
propuestas.
Las Oficinas Técnicas intervinientes en los respesttramites de autorizacion de obra, podran requal profesional
responsable, el detalle de estos locales, la foomgue serd ocupado el espacio asi como lasteniaticas técnicas de los
equipos o instalaciones a colocar y toda otra infacion necesaria para determinar la exactitud deugerficie proyectada
para cada una de estas finalidades.

45 Codigo de Ordenamiento Urbano



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

Podra aplicarse el mismo criterio descriptecpdentemente para otros casos de edificios catesa viviendas
multifamiliares, cuando sea necesario cumplimeotar el nimero reglamentario de cocheras establerideste
COU, incorporando en las areas libres un tratamidatsolado que permita la absorcién de aguascinuento

de césped.

9. Sistema para la determinacion de Lugaresen todos los casos se verificard queHspacios para

Estacionamiento resulten como minimo: 3,5 mzyaditante.

El nimero de cocheragpara cada uso, rubro o actividad sera el sitgtien

a — Vivienda
Vivienda Multifamiliar En las localidades de San Isidrt, ¥2 (1.5) cocheraspor Unidad de
Acassuso, Martinez, Villa Adelina|Wivienda
Beccar
En las localidad de Boulogne 1 cocherapor Unidad de Vivienda
Una Vivienda por parcela. 1 Médulo por unidad de vivienda

En el caso particular de predios menores a 200depR
superficie donde no sea posible materializar spheig
minimo de estacionamiento, debido a construccipnes
preexistentes o razones técnicas que asi lo guseifi,
las O.T. podran evaluar la imposibilidad técnica| de
cumplimentar este requisito y someteran su dictaajen
resolucién final del D.E.

Mas de una vivienda por lote o Vivienda Agrupada| 1 Médulo por unidad de vivienda

b - Hoteleria -Ver aclaracion al final del art.# )

Hoteles, Residenciales,Pensiones
(excepto Av. Libertador - vét. g ).

Segun articulo 1.2.2.11.

Ver aclaracion al final del ait# )

¢ - Gastronomia:- Como Uso Puntual se establecen las exigenciascaaia situacién en particular —
En zona€h, para nuevas instalaciones se asimilara a lceratpupara Av. del Libertador enielg -

d - Oficinas y Estudios o Consultorios profesionate- Ver aclaracién al final del art # )

Oficinas Crediticias, Financieras, Bancos:

1 lugar cada 20 m2 o fraccion de superficie de oficirdey
atencion de publico superior a 10 m?
1 lugar para el camion de caudales, en un espacio resg
para estacionar este vehiculo.

Oficinas en general:

1 lugar cada 20 m2 o fraccién de superficie aficina y de
atencién de publico superior a 10 mz.

No obstante se consideraran situaciones particylaee
edificios preexistentes, determinando las necesi&lade

acuerdo al proyecto que se presente y a las esdistittas de

la zona en que se ubique.

rvad

Estudios Profesionales - Consultorios:

1 lugar por unidad de estudio o consultorio de superficig
mayor a 20 m2.
No obstante se consideraran situaciones partig,laee
edificios preexistentes, determinando las necesi&lade
acuerdo al proyecto que se presente y a las ceslicis de
la zona en que se ubique.

e —Velatorios

Segunart. 1.2.2.6.-

f — Supermercados, Autoservicios ( Mayoristas o Muristas): segun superficie del local de ventas, debig
prever como minimo Ver aclaracion al final del arf.# ) -:
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Local de Ventas >70 m2y < 450 m?

Superficie wve®es la superficie del local de ventas
100m2 para playa de carga y descarga de mercaderia.

Local de Ventag 450m?2

Superficie = 3 veces la superficie del local detasrmmas uf
minimo de 250m? adicionales para carga y descarga.

g - Av. del Libertador - Ver aclaracion al final del ar¢.# )

Los lugares de estacionamiento deberan foresyapsequizarse en sus bordes, asi como los §&egtefondog

libres reglamentarios

Locales Grupo a) :Gastronémicos
Ver art. 1.2.2.14.

Para nuevos locale$ mddulocada tres (3) comensales

Locales existenteaprobados para el rubro gastronémico y
habilitacion anterior: las OT evaluaran la nuewhiltacion y
determinardn en cada caso las necesidades y pizileis de
estacionamiento vehicular.

Hoteles-Residenciales-Pensiones

Un moédulo por habitacion, espacio para vehiculos
abastecimiento y personal, mas los que correspoedarasd
de contar con otros usos ( bar-restaurante-etc.)

h - Espectaculos Publicos ¥er aclaracion al final del ar.# )

Cines- Teatros-Auditorios y similares

1 lugar cada 10 butacas como minimo

i - Ensefianza:para nuevas construcciones o edificios existentésr aclaracion al final del arf.# )

Jardin de Infantes y/o Jardin Maternal

y/o Escuela Nivel EGB

1 lugar para vehiculo de transporte escolar.

1 lugar ¢/ 2 aulas o fraccién.

Centro de Recreacion Infantil

1 lugar p/ vehiculo de transporte cada 100 nifios o fraccio
1 lugar c/ 2 (dos) profesores 0 maestros.

Centro de Ensefianza de Idiomas a preesco

Escuela Nivel Polimodal-Institutos-Academiag

D

1 lugar ¢/ 2 (dos) aulas o fraccion

Nivel Terciario — Universitario - o similar

Segun numero de concurrentes al establecimiedimcentes
personal y alumnos, en turno mas desfavorabliigar c/ 6
concurrentes como minimo

j — Depositos -Ver aclaracion al final del aft# )

1 lugar para carga ydescarga segun necesidad y formg
funcionamiento debidamente documentada —
Minimo : un médulo de 3m x 8m cada 200 m2 de local

k — Esparcimiento y Deportes -Ver aclaracion al final del arf.# )

Cancha de Tenis — Paddle Tenis-Squash.

2 lugarespor cancha.

Gimnasio — Pistas de patinaje-
Cuya superficie destinada al uso
especifico sea superior a 50m2.

1 lugar cada 10 personas.

(Factor de Ocupacion: 1 persona cada 5m?2 destinacadon
y/o pista)

Cancha de Futbol o similares

1 lugar ¢/ 4 jugeslo fraccidon mayor que 2 .

Salén o Residencia para Fiestas

1 lugar c/ 2fentBcal( # )
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| — Galerias Comerciales -
- Ver aclaracion al final del art| # )-

Locales comerciales- Centro Comercial y simila
se exigira, con previo informe de I&T. para
fundamentar el requerimiento, en las siguie
zonasCh1l- Cb2-Cmb1-CmbB- Cm2-Cm4-APP
y Cml en los tramos de Av. Sucre y Thames
lugares Uso Comercial Diferenciado y/o Selec
y en otras ubicaciones donde se verifique

1 lugar cada 22 m? de superficie de local.
Minimo : 1 lugar por local (en caso de resultar ndenor
uperficie). Contard con Espacio para Carga y &igac

ntes
en

[ivo
la

necesidad de contar con cocheras.(#)

m - Comercio Mayorista y/o Minorista - Ver aclaracion al final del ar.# )

Locales Comerciales en general de superficie m

a 200 mz2 cubiertos - excepto Autoservicios —

dydugar para carga y descarga segun necesidad y forn
funcionamiento debidamente documentada -

Minimo : un modulo de 3m x 8m cada 200 m? de ditp
y/o local de venta, mas los modulos adicionales paiblico
que se consideren necesarios, segun la modalideehtie y 13
concurrencia de publico.

na de

n - Edificios Publicos y Privados:

Asistenciales - Sanitarios y Otros no enumerach&aerén considerados en cada caso en particul@l poE.

fi - Servicios con méviles Ver aclaracion al fina

| del art#)

Correo - Urgencias Médicas -
Clearing Bancario - Entregas a Domicilio-
Remises - Fletes- etc.

1 lugar para cada movil.

Nota : Ver adema®ecreto. Nro. 1545/94 y Ordenanza 752pbre Playas de Estacionamiento para Remises

( # ) Estas exigencias podran ser ajustadas increntEntaisminuyendo los requerimientos fijados eracizeim,
segun las caracteristicas de cada caso, teniendacuenta la zona en que se ubique, el ningecomturrentes
previsto, y otras particularidades de funcionamtaieque tengan incidencia sobre este aspectguymcaso el
D.E., por medio de su®©.T. deberé evaluar cada caso y fijar las condicigmesresulten pertinentes.

10. Todos los proyectos de obra que se sometan ai@ivitle Propiedad Horizontal deberan afectar cominlddh

Complementaria de cada Unidad Funcional,

el mirdmoocheras que a continuacion se detalla:

+ Para viviendas 1 cochera por Unidad Funcional

« Para Otros Usos el numero de cocheras resultante de la aplicatgbmciso 9 del presente articulo.

Las restantes cocheras podran ser afectadas coidadgs Funcionales del edificio.
Se indicara la correspondencia de cada cocherawconidad funcional en los planos de obra pertiasen

11.Compensacion por mayor cantidad de espacios paratasionamiento:
Cuando en un proyecto se proponga el incremenkosdespacios para estacionamiento respecto dedriatjento
normativo, los indicadores de la zona respectoatferas, retiros o terreno absorbente, podrantfkzarse en
correspondencia con dicho incremento y hasta eh0dh de cada valor establecido, en tanto no se pcadu

desajustes urbanos.

Respecto del FOT, podra incrementarse hasta wemtaje no mayor al 10% del valor establecido fmemna, y
en una superficie computable igual o menor a lasgpédestina a los lugares de estacionamiento pstgzuen
exceso, considerando la superficie de cada unidamchera de 12,50m?2 (2,50m x 5m).

A modo de ejemplo por cada lugar para estaciongmieglamentario (= 12,50m?2) que se propone egceldi el
requerimiento minimo de este CAdigo podréa increarsaten el mismo valor (es decir en 12,50m?) |z rfigpe
computable para FOT, y en tanto no se supere é0%nel valor establecido para la zona.

La Densidad Poblacional o el Nimero de Unidadesiitido se incrementard proporcionalmente en rétaai la

propuesta presentada.

Estas cocheras podran conformar Unidades Funei®nallyo dominio puede ser transferido en forma

independiente y no quedaran sujetas a otras

ursdadeionales del inmueble.
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En el caso de edificios multifamiliares o colectiyabicados en las zon@sna2, Ra y Ca de las Areas Centrales,
(AC) y en zonas de alta densida@d y Ra) se podra considerar en forma particular, supgeaata 3 m la Altura
Méxima y Plano Limite de la zona segun la zonifi@acdel predio y la tipologia edilicia adoptadarga
conformar un nivel o piso ( por encima de la cota0t00 del predio) , destinado exclusivamente chems que
excedan los requerimientos de este COU para labagidn del proyecto y con la finalidad de cubris la
necesidades de estacionamiento de la zona. Adatoefe realizara un relevamiento y evaluacionedérno,
verificando la insercion del edificio, y que no peoduzcan desajustes urbanos. En todos los cadms de
cumplimentarse con las cocheras exigidas, dentta davolvente reglamentaria del edifici@( definicion en el
art. 1.1.2.3) .

Las O.T. analizaran cada situacion y elevarfotrme fundamentando la situacion, para la déni§inal por parte
del D.E.

1.2.2.1.1. Ampliaciones y Cambio de Uso

Todos aquellos edificios en que se efectian canmd@osso o ampliaciones aumentando el nimero dendus,
oficinas, locales, etc. deberan adaptar los lugdeesstacionamiento conforme lo establezc®.&. con informe
previo de sus Oficinas Técnicas. Cuando el @ande uso no signifique un incremento de los egquientos de
estacionamiento respecto de la situacidon antenwobeada, podra obviarse para el nuevo uso la esigete
estacionamiento.

1.2.2.1.2. Baldios utilizables para Playas de Estanamiento

Los terrenos baldios podran ser utilizados comgaglae estacionamiento, sujetos a las siguientefiagiones:

1.

Podran localizarse en todas las zonas del Pagiddas zonafb, seran consideradas en forma particular por el
D.E. segun las caracteristicas de la zona.

Las habilitaciones se otorgaran en forma precaparyun plazo maximo de tres (3) afios, quedarctdeio del
D.E. su renovacion.

Retiros minimos (excepto en predios esquineros de superficie n@eBe0 m2):
De frente: 1,50m. (un metro con cincuentaiosgtros)

De fondo: 3,00m. (tres metros)

Estos retiros deben parquizarse y/o foresesepto en las zonas de acceso.

Cercos de Frente y divisorios seran ejecutados con las alturas y materialemegtarios debidamente
revocados y pintados. El cerco de frente deberprediominantemente transparente en un 70 % depsufisie, y
se incorporara en los bordes vegetacion a efeetosimimizar el impacto visual

. Deberan colocarse elementos protectores en ceeciverde y medianeras a una distancia minima3tndde los

muros divisorios 0 medianeras se colocaran defams#dlicas, o de Hormigén Armado, cuya altura serao
minimo 0,60m. y tendran la resistencia suficiersteap absorber los impactos producidos por vehséculo

Toda superficie del predio, con excepcion de tasag destinadas a retiros de frente y fondo (loales seran

parquizados), sera pavimentada o bien se realizaedectivo tratamiento que asegure su transidaile impida

la formacion de barro. Se realizaran los corresigoels desagiies y/o escurrimiento pluvial.

Sobre el pavimento se numeraran y demarcdaiamente los lugares de estacionamiento. Losasdendran

una dimension maxima de 4 (cuatro) metros si seanira unificada la entrada y salida; en cassegararse,

cada una de ellas tendra una dimension maxima(ties3 metros.

Estos accesos deben tener sefializacion lsmiindicadora del egreso de vehiculos y no secardn a menos de
8 (ocho) metros de la interseccion de las lineasicipales de esquina.

La cabina-control se ubicara dentro défrea edificable" del predio, es decir, cumplimentara los retiros
reglamentarios de la zona cuando se ubique sobrejdés divisorios, el resto de los casos serasidemados en
forma particular teniendo en cuenta los retirofddinderos.

La superficie cubierta maxima sera de 9 (ejen?, con un ancho minimo de 2 (dos) metrosuy aftura no
superard los 3 (tres) metros. En caso de cubiert@endiente la cumbrera podra llegar a 4,50m.

Se realizara en mamposteria de ladrillo\ast, revestido en plaqueta de ladrillos o revacadpintada al igual
gue los cercos de frente y divisorios, con el frafrar unidad de tratamiento arquitectonico.
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La cubierta se realizard de hormigén armadimsa ceramica o tejas y en caso de realizarseérde roaterial se
considerara su aprobacion en forma particular.

8. El servicio sanitario se construird segun los requentos minimos exigidos por €bdigo de Edificacion.

9. Los lugares para estacionamiento deberan tenemeinoaminimo de 2,50 metros (dos metros con cineuent
centimetros) y un largo de 5,00 (cinco) metrosidw entre los ejes de las marcas, y se conedlagtiamente
con las circulaciones, las que poseeran un anchionmide 5 (cinco) metros.

Debera demostrarse el correcto acceso y@gdeesehiculos, para lo cual se presentara un pldeola situacion.

10.Queda prohibido techar esta playa y/o lavar enledl automotores estacionados.
11.La publicidad que se incorpore sera la minima re@epara anunciar la actividad.
12.Debera cumplir con las prevenciones contra incendio

13.Deberd incluirse el proyecto de iluminacién ari#icla cual se colocara perimetralmente, ya selareslos muros
divisorios o con columnas de altura no superi@satismos.

14.La forestacion existente dentro del predio deber&snservada.

NOTA: Las playas de estacionamiento que se autoricen cameso de Agencia de Remises, Fletes al instapt®jc® de
ambulancia, Correos Privados, etc., deberan ajussaa los requisitos d@&ecreto N° 1545/94 de corresponderOrdenanza
7525 .

1.2.2.1.3 Prohibicion de estacionar en la via pubé.

Queda terminantemente prohibido estacionar en fpenaanente o transitoria 6mnibus, casas rodarfesayniones
en la via publica, fuera de las paradas reglaniastgios horarios asignados para carga y descarga.

Los horarios de carga y descarga seran los esiddideen laOrdenanza N° 5265/7qentre las 20 hs. y las 9 hs. del
dia inmediato siguiente). En casos particularesniehdo en cuenta las caracteristicas del lugarapcestablecerse
restricciones especiales previo estudio d®©Ids competentes.

1.2.2.2. GALERIAS COMERCIALES

Se entiende por Galeria Comercial al edificio ma de sus partes que contienen locales o puestegandientes, de
usos compatibles entre si y ubicados con su frer@eceso directo a una nave, boveda, vestibultratem calle
interior peatonal para la circulacion comircgmo medio de egreso exigido a la via pubSeapermitira su
construccion e instalacion en todas las zofas0 podran tener acceso por lotes frentistas adaafRb y Rmb2
(ver Art.1.2.2.7.)

A los efectos de definir la ocupacion del suels,dateproyectos deberan presentarse a considecsgiorE.:

1. Las dimensiones de locales, medios de salida;csesvile salubridad, iluminacién y ventilacion sesggran a las
disposiciones de laarticulos 4.3.1.1.y 6.2. del C.E.

2. Podra considerarse la aprobacion de cubiertas $obneatios, circulaciones abiertas de los Cengr@alerias
comerciales con las siguientes condiciones:

a. Tendran caractéiTransitorio” reservandose el Municipio el derecho de exigiresiro en el momento que lo
considere oportuno;

b. Deberan ser transparentes o translicidos;

c. Los cerramientos laterales deberan permitir lailegidn natural de los locales;

d. Las estructuras seran del tipo “liviano" y "desnabihe”, prohibiéndose el uso de estructuras de lgdmarmado
"in-situ” 0 mamposteriaSe adjuntara el correspondiente céalculo estructéirmado por profesional con titulo
habilitante;

e. Se colocaran dentro d&rea edificable” del predio, respetando todos los retiros fijadmsipa  zona;

f. La cubierta no superara la altura del plano limiééa zona;

g. No se construiran locales debajo de esta cubierta;

h. El disefio se adecuara a la arquitectura del eatifici
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i. A los efectos de su aprobacién no seran computaatasel F.O.S. las areas que protejan, debiénddsear en
planos la caracteristica y condicion de “cubiegandontable y transitoria”. Se liquidaran solaméwgeDerechos
correspondientes a estudio de plano y verificatibsitu”.

3. Segun las caracteristicas de la zona en que saeanbigs Galerias o Centros Comerciales deberaprdisgle
lugares de estacionamiento dentro del predio. Aefatto 1asO.T. previo estudio del caso estableceran los
requerimientos pertinentes.

1.2.2.3. UTILIZACION DE TERRENOS BALDIOS PARA VIVE ROS DE PLANTAS

Se entiende pdiViveros con o sin venta de plantas'a la actividad que se desarrolla mediante ehaullie plantas
de distintas especies al aire libre o en inverré;ylara el abastecimiento inmediato de la polblacidn caracter de
comercio minorista. La venta minorista solo se p@dnen las zonas en las que se encuentre emaecénte

permitido este tipo de comercios, conforme al dCoae Usos — art. 2.2.3.1.-Anexo | de este Cadigo.

Se podran instalar, sujetos a las disposicioneprégsente articulo, en todas las zonas del Pat&d®an Isidro, con
excepcion de las Areas Centrales y zdRls

1. La habilitacidn sera provisoria y por un plazo rayor de 3 afios, quedando a criterio d2JE. su renovacion.

2. La actividad que se describe se podra desarrailiaamnente en terrenos baldios, con invernacusmdntables
cuando sea necesaria su instalacion, sin ogfirpde medianeras.
Estos invernaculos se ajustaran a los indiesdde la zona enla cual se encuentranettior minimo de eje
divisorio sera de 1,15m.

3. Se exigira la instalacion de un local sanitasse@gun los requerimientos minimos exigidos, vegtya oficina,
con una superficie total no mayor de 25mz. iftieinco metros cuadrados)
Estas construcciones cumplirdn con todas las mormel Codigo de Edificacion, y seran tratadas
arquitectonicamente.

4. La carga y descarga de mercaderia y/o elementraluigo, se realizara dentro del predio, sin acign de la via
publica.

5. En zonasRmbz2 la publicidad que se incorpore debera contar captabacion expresa dél.E.

1.2.2.4. USOS TRANSITORIOS EN TERRENOS BALDIOS UBCADOS EN ZONAS
COMERCIALES

Con las limitaciones mas abajo enunciadas se aataren forma precaria y corfigso transitorio” la utilizacion de
los predios baldios ubicados en las zonas clagdiaomo comerciales por el presente Cadigo.

Se autorizara la instalacién de los siguiente rgtbro

X3

%

Venta de embarcaciones y afines.

Venta de automdviles nuevos y usados.

Venta de casas rodantes y trailers.

Venta de articulos de jardineria y camping.

Exposicién y venta de plantas y flores.

Exposicién y venta de piletas de natacion.

Exposicién y venta de libros nuevos y usados.

Exposicién y venta de objetos de arte.

Juegos para nifios de hasta 8 (ocho) afios que s®@woea molestias de ningun tipo, por ruidos, emanas,
vibraciones, etc. (excepto en Avda. del Libertador)

+«+ Otros rubros seran considerados pdp &. previo informe de 1a®.T.

R/
0.0

R/
0.0

R/
0.0

R/
0.0

R/
0.0

R/
0.0

X3

%

X3

%

Deberan cumplimentarse las siguientes condiciones:

1. Las autorizaciones y aprobaciones se otorgaranoemaf precaria y por un plazo maximo de 3 (tres)safio
guedando a criterio d€l.E. su renovacion.
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2. Se colocara en todo el predio un tipo de soladiirako artificial, que impida la formacién de larGe exceptla
los sectores correspondientes a los retiros deefréondo y/o laterales que surjan de las reglaacgmes en
vigencia, los que deberan ser parquizados.

3. Se permitira la construccion de un local de atangi&enta, con los servicios sanitarios minimosgidas por el
Cdédigo de Edificaciéon cuya superficie cubierta ser4d de un maximo20 (veinte) metros cuadrados, no
pudiendo la altura ser superior a 3m cuaatvata de techo planoy 4,50m. ala cumhneaado se trata
de techo con pendiente.

Esta construccion sera tratada arquitectonintanese ubicarad dentro ddrea edificable" de la parcela.

4. No se permitiran depésitos, ya sea cubiertos aralliare, alin con elementos propios de la exp@sio venta
que se autorice.

5. Los predios deberan contar con su vereda reglanenta
En caso de construirse cerco opaco dmtdy éste tendrd una altura maxima de 0,6Qsesenta
centimetros), pudiendo colocarse elementos protectpue permitan transparencia hasta los 2 (detpsde
altura.

6. La publicidad que se incorpore serd la minima re@ara anunciar la actividad, debiendo inchuils
propuesta en el proyecto que se presente pargredraao.

7. La forestacion existente dentro del predio deber&snservada.

8. Toda transferencia, cambio de rubro o modificaciébera ser denunciada, transgredir esta normacangliel
cese de la autorizacion concedida.

9. Cuando existan en el predio edificios aprobadospyeelan ser utilizados a efectos de cumplimegittiem 3,
se admitira su subsistencia.

1.2.2.5. STUDS

Se autorizara la construccion y/o ampliacién déssten los lugares permitidos segun el presenteubrtidebiendo
ajustarse a las condiciones que establece el miBhidepartamento Ejecutivo, previa intervenciénsde Oficinas
Técnicas, podra establecer nuevas restriccionesasns especiales, las cuales se sumaran a lasdadia
continuacion:

A — Radio Permitido, (R1) — Condiciones de radicadin

Radio 1: Comprende a la fraccién del Jockey Club, elimitada por las Avdas. Unidad Nacional, Diego Canan,
Bernabé Marquez y Sir Alexander Fleming. Las condiones de localizacion y edificacion, son las sigates:

1. Las construcciones quedaran sujetas a las restiegiestablecidas por el Codigo de Ordenamientaridrien la
Hoja de ZonéEc, y a lo que dispone el Cddigo de Edificacion erbsuta Parte, Titulo 3°, en lo que resulte de
aplicacion a cada caso.

2. Las ampliaciones edilicias cumplimentaran las msoundiciones que las obras nuevas.

B — Plazos y Condiciones para la erradicacion de 8ts establecidos en Zonas de Uso no conforme:

1. Otorgase a todos los Studs existentes actualmardgeRartido, radicados fuera del ra&, plazo hasta el 30 de
Noviembre del afio 2006 para cesar en su funciomamipudiendo radicarse nuevamente sélo en el Raitlio

2. Los Studs que por la aplicacion de este articutochedado radicados en Zonas de Uso no conformeampser
demolidos, total o parcialmente, modificados odladios, para ser afectados a nuevos destinos dbiepaton
los usos admisibles de la Zona en la que se ermanesinplazados, cuando generen un grado menor léstias.
En el nuevo proyecto podra involucrarse hasta um@efa mas, contigua al Stud habilitado a demolerse
modificarse, que pertenezca al titular del mismoenyla cual se hayan desarrollado actividades anexa
complementarias de la principal, para poder asirdatar adecuadamente la nueva propuesta arquiteat
Se estudiara por parte de los Organismos Técrieds, caso en particular, en base a lo determimaed articulo
1.2.4.3. Apartado C. Los Organismos Técnicos efavarla superioridad opinion fundada al respeatoubl sera
remitida a resolucion final del Departamento Ejeeut

52 Codigo de Ordenamiento Urbano



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

1.2.2.6 CASA DE VELATORIOS

A- De la localizacion:

Se permitira su construccion y/o funcionamienten los siguientes lugares:

Calle Nuestras Malvinas e/ Bagnati y Camino Mof@ente al Cementerio de Boulogne).
Av. Santa Fe, ambas aceras e/ Dardo Rocha y Parana.

Av. Centenario ambas aceras e/ Don Bosco y Uruguay.

Av. Fleming e/ Edison y Dardo Rocha.

Av. Andrés Rolén e/ Don Bosco y Uruguay.

Camino Mordn - San Fernando e/ Sarratea y JosécbrtA.

Av. de Mayo e/ Yerbal y Canning

Dentro de predios destinados a Cementerios Parque.

Q00T

N

Deberan respetarse las siguientes distancias mias:

a. 300 (trescientos) metros entre casas velatogasepto los frentistas al Cementerio deulB8gne donde
no tendran esa exigencia)

b. 300 (trescientos) metros a cualquier centrstascial oficial o privado ( hospital, clinicasanatorio, asilo,
residencia geriatrica y similares).

c. 100 (cien) m. a edificios escolares ( jardinesnfi@ntes -preescolar- primario- secundario y teimjar

Las distancias seran medidas en linea directadsito peatonal, entre los accesos peatonales pniiéisnos de cada
uno de los edificios.

B- Del acceso peatonal:

1. La puerta de acceso y egreso peatonal se ubicar@ mdnimo a 3 (tres) metros deliliaea municipal con el fin de
prever un espacio de transicion semi-publico eglteglificio propiamente dicho y la via publica.
La superficie minima de este espacio setf0de? .

2. Se preverd ademas un sector, no visible desdeéeglaxpara la colocacion de elementos delisio y las
ofrendas florales quedando prohibida la cal@rade aquéllos en la via publica o sobre el@spEemi-publico
mencionado anteriormente.

C- Del estacionamiento:

El estacionamiento vehicular, que debera efese dentro del predio, se ajustara a lo siguiente
1. Para el publico: 3 (tres) lugares por Sala Velatori

2. Para vehiculos fanebres, ambulancias u otros qmneientes a la Empresa: 3 (tres) lugares comonmoini
debiendo contar con espacio para estacionar todaghiculos separado del destinado al puablico.
Para fijar los lugares debera presentarsdistaade los vehiculos disponibles, que luego @astn el tramite
de habilitacion.
Queda prohibido su estacionamiento en la tridiga.

3. El movimiento de cadaveres y ataudes se realizatastvamente en locales cubiertos, y los vehicdi&sinados
arealizar este transporte ingresaran cemd independiente a un recinto totalmentersejpade los accesos
peatonales o vehiculos destinados al publico.

D- De los locales:

La Casa de Velatorios debera contar, como minimmw, ¢
1. 1(una) Camara para velar;

2. 1(una) Sala de estar;

3. 1(una) Dependencia para uso de los deudos;

4. 1(un) Depésito.

E- De las condiciones y caracteristicas de los &des:

1. De la Camara para velar:

a. Dimensiones minimas:
Superficie: 14 (catorce) metros cuadrados;
Lado : 3 (tres) metros; y
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Altura: 2,80 mts. (dos metros con ochenta centst
b. lluminacion y ventilacién:
Podra optarse por'lduminacion y ventilacién artificial", para lo cual debera observarse lo establecido por
el Caodigo de Edificacion de la ciudad de BigeAmes debiendo verificarse un minimo de 6 renmraes horarias.
En caso de realizarse en forma natural, ssiderara como local de segunda clase;
c. Solado:
Sera impermeable, y contard con un desaglextamo a la red cloacal del edificio;
d. Paramentos:
Contaran con un friso impermeable de alturanfesior a 2 (dos) metros contados desde el splado
e. Cielorrasos:
Serén lisos, con enlucidos de yeso o revocadisados y pintados.
Cada camara para velar contara, como miniotouna (1) sala de estar para publico y una (d¢nidencia para
deudos, comunicadas directamente.
Se prevera la posibilidad de cerrar la carpara velar, aislandola del resto de los locales.

N

De la Sala de estar para publico:

a. Dimensiones minimas:

Superficie: 20 (veinte) metros cuadrados;

Lado : 4 (cuatro) metros; y

Altura: 2,80 mts. (dos metros con ochenta ceritoag

En caso que se destine mas de una (1) salestde para cada cédmara velatoria, una (berdeeunir las
condiciones indicadas precedentemente, gdasis podran tener, como minimo:
Superficie: 10 (diez) metros cuadrados;
Lado: 2,50 (dos coma cincuenta) metros
Altura: 2,80 (dos coma ochenta) metros
b. lluminacién y ventilacion:
Se la considerara como local de primera dasstos efectos;
Solados, paramentos y cielorrasos:
Cumpliran los mismos requisitos que'ledmaras para velar";

Cc

w

De las Dependencias para uso de los deudos:
a. Dimensiones minimas:
Largo: 2 (dos) metros;
Ancho: 1,50 (uno coma cincuenta) metros;
Altura: 2,40 (dos coma cuarenta) metros;
b. Otras condiciones:
Reunira las exigencias previstas anteriorenpata lassalas de estar para publico"

4. De la Cocina o espacio para cocinar:
Cumpliran todas las exigencias previstas béeligo de Edificacion para el Partido de San tsighara este tipo
de locales.

5. De los Servicios Sanitarios:
La cantidad se determinard en funcion del nanpgobable de personas que concurran, a razémurde (
persona por cada 2 (dos) metros cuadrados de wipedstinada a sala de estar y dependenciasipads.
De la cantidad resultante se destinara el 50kcyenta por ciento) para cada sexo, segun laiesigu
discriminacion:

a. Para hombres: cada 20 (veinte) personas, y commnmipara cada sala: 1 (un) inodoro, 1 (un) lawaldo(un)
orinal;

b. Para mujeres: cada 10 (diez) personas y como mipar@cada sala: 1 (un) inodoro y 1 (un) lavabo.

F- De las prohibiciones:

Queda terminantemente prohibido:
1. Utilizar los locales de la Sala de Velatorios paras usos o finalidades.

2. Habilitar mas de tres (3) camaras para velama€a cestablecimiento.
3. Colocar ofrendas florales y elementos del senégcida via publica.

4. Cargar y descargar los vehiculos funebres de mode&ktraslado o transporte de cadaveres, ataides
elementos del servicio de y/o hacia aquellosfeetie a la vista del publico y/o vecinos.
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5. Permanecer el personal del establecimiento odasuwrrentes en la via publica, fuera del térmirmpmable para
ingresar al establecimiento.

6. Colocar elementos publicitarios, excepto 1 (umapa o cartel identificatorio de los titularésl establecimiento
y de la actividad del mismo, y 1 (una) cartelereapa indicacion de los servicios que se realEemrada camara
para velar.

G - De las condiciones y caracteristicas no pretés en este articulo:

Respecto de las condiciones constructivas yabéitacion no previstas en este articulo sedé@naplicacion las
normas pertinentes d€lddigo de Edificaciony de laOrdenanza General N° 161 (19-2-73).

1.2.2.7. USOS EN LOS LOTES AFECTADOS POR DOS ZONASBISTINTAS
A - Lotes esquineros:

Se podra adoptar el uso de la zona meassictiva hasta un maximo de 25metros detkrseccién de las
LM.

GRAFICO N° 15

LM,

- — -

ZONA Cmal

LM

25 m

ZONA Rml

En las zonas o arterias donde se permita la cacghrude vivienda multifamiliar, excepto en zdba2 -Av. del
Libertador-, el edificio podra desarrollarse @&ste uso hasta el 85% de la longitud del predivesta zona mas
restrictiva y hasta un maximo de 35 m de la intmige de laL.M. de esquina. Deberan respetarse las demas
restricciones de la zona en que se inserta, @oiem cuenta lo previsto en lasticulos 1.2.1.4.1. inc. 3- y
1.2.1.10.1. inc.1-de esteCOU.

En la Avenida del Libertador —Accesos a Playas desEacionamiento descubiertas-:

Para los lotes esquineros el sector que pabeclos 25 metros (desde la interseccion dé._.Ms de esquina),
podra destinarse a estacionamiento vehiceaiplaya descubierta y parquizada con las sitesecaracteristicas:

1. En caso de edificios existentes 0 nuevos ed#fiqgoe se destinen a uso residencial muiiitr el acceso
vehicular se producira dentro de los 35 m tomaesslella L.M. de Avenida del Libertador.

2. Los edificios existentes, y todos los nuevos eididicue se destinen alos usos permitidodaemonaCma2 -
excepto los rubros clasificados coniGrupo a" en elart. 1.2.2.14. de este Codigo de Ordenamiento
Urbano -, efectuaran el ingreso y egreso vehicular aplaya de estacionamiento dentro de los 25 metros
mencionados precedentemente.

3. Los nuevos edificios que se destinen a los rulegnsuadrados dentro d&rupo a” - segun lo previsto en el
art.1.2.2.14. del Coédigo de Ordenamiento Urbano-limitardn los accesos vehiculares y peatonales
exclusivamente por la Avenida del Libertador GehSem Martin.

4. Se respetara la forestacion existente en la veyedantro del predio, acondicionando la ubicaci@n las
cocheras a los arboles preexistentes.
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5. Se dejaran retiros de frente, laterales y de fohdoa las zonas adyacentes, los cuales seran padqsi
adecuadamente al entorno urbano.

6. Se respetara el porcentaje de terreno absorbernbeedio.

7. En caso de iluminarse la playa se implementardstensa que no produzca molestias al vecindariacderdo a
lo previsto en eart. 1.2.4.6 de este Codigo de Ordenamiento Urbano.

B - Lotes intermedios:

Se podréa adoptar el uso de la zona menos resrietivoda el Area Edificable en tanto la profundidal predio I()

no supere la mitad del largo correspondie(it de la manzana. En caso de superarse swmrdocomo
maximo esa medida (1/2 L) a efectos de establécesioe

Para usos comerciales que se desarrollen en prigttiesos a zonas residenciales, de uso predongraRimb y
Rm- y exclusivas Rb- (Avenida del Libertador, Av. J.S. Fernandez, Sucre, Av. Blanco Encalada, etc.) podra
aplicarse, segun las caracteristicas del predita d@nzana y del entorno en general el mismeriue para lotes
esquineros, es decir el uso comercial podra lisgtdmasta una distancia de 25m tomados desde lade N4 arteria
comercial.

GRAFICO 16 :

=~ 1/2 L+1/8 L —=

JONA Rm /ONA Cma

C- Cuando la mayor parte del predio se encuenmmralde Zona Industrial ( 1) siendo frentista @ walle de esta
zona, y ademas tenga frente a una arteria comefei@lona Cma3, Cm3, o Cm1l , se podra aplicar a ébdo
predio, en proyectos integrales, las restriccia@escupacion y usos de la zona Industrial (I ).

GRAFICO 17:

ZONA LD, ZUONA Cm3
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1.2.2.8. SERVICIOS AL AUTOMOTOR

Delimitacion: Cuando se indica una arteria donde el uso es @oafpara los diferentes Servicios al Automotor , se
incluyen solo los predios frentistas a dicha aateisobre ambas aceras , y el tramo se consideeles ejes de las
calles indicadas. Se aplica criterio de Delimitaai@neral de zonas segun art. 2.1.2. de este COU.

1.2.2.8.1 Servicios Mecanicos

(ver Tabla de Anexos)
Los Servicios Mecanicogle reparacion de automotores se dividiran en:

Grupo I

» Chapay Pintura

% Reparacién de motos y motonetas

% Mecanica General, incluye vehiculos pesados, 6renito.

oo ode

0

Grupo I

Mecanica Ligera

Reparacion de frenos y embrague

Carburacion y encendido

Suspension

Amortiguacion y elasticos

Cafos de escape y silenciadores

Alineacién y Balanceo

Direccion y Tren delantero

Reparaciéon de Radiadores

Reparacién de Acumuladores

Reparacidn y colocaciéon de piezas para recambiacegnaximo de 3 H.P.

Colocacion equipos de Gas natural Comprimido (G)Mébiéndose cumplimentar la reglamentacion de Gas
del Estado que rige a tal efecto.

Reparacion artesanal y superficial de pequefidasspde la carroceria del automotor sin pintura

X3

%

X3

%

X3

%

X3

%

X3

%

R/
0.0

®,
0.0

®,
0.0

®,
0.0

®,
0.0

®,
0.0

X3

o

7
0.0

Grupo Il

Auto Radio

Aire acondicionado

Cerrajeria

Colocacion de “Guardaplast”.

Tapiceria

Reparacién de instrumental

Electricidad, colocacion de baterias
Colocacion de Vidrios, colisas y accesorios.
Lubricacién y Engrase.

X3

o

X3

o

X3

o

X3

o

X3

o

®,
0.0

®,
0.0

®,
0.0

R/
0.0

Esta clasificacion de Servicios se tendra en cyaata la aplicacién del grado menor, siendo el Giugl de mayor
molestia y elll el de menor molestia.

Se permitira en las siguientes zonas y arterias (sensideran ambas aceras) :

Grupos I-1I-111 :
Zonas IndustrialekE - ID —IN

Grupos II-1l :
Zonas:IE -ID - IN - Cm3 - Cmb3 — Cma3 (Radio N° 2)

% Av. Santa Fe entre Parand y Paso; entretdhlo del Valle y Alfaro; y entre B.RRéan

y Roque Saenz Pefia;
% Av. Centenario entre N. Avellaneda y Posadasentre J.Navarro y Uruguay, incluyend
las calles perpendiculares a la Avenida Cenighacia las Vias del Ferrocarril;
Manzana comprendida por: Uruguay- Centenario -iBf@sbas aceras) y Tacuari (ambas aceras);
Edison entre Necochea y Castelli;
Thames entre Pichincha y Yerbal,
Primera Junta y Tiscornia, entre Pedro de Mendd2aeyto de San Isidro;

o,
o

o,
o

o,
o

5

%
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o,
°n

Av. Sucre entre José Ingenieros y Padre Acevedm(Zonl);

Av. Avelino Rolén entre Sarratea y Olazabal, y eMartin Rodriguez y Colectora Panamericana;
Sarratea entre Avenida Roldn y Moises Lebensohn;

Yerbal entre Avenida Rolén y Luis Maria Drago;

Martin Rodriguez entre Avenida Rolén y Gorriti,ntre Perito Moreno y La Calandria;

Pichincha entre Avenida Rolén y Gorriti;

Avenida de Mayo entre Wernicke y Martin Rodriguezjuido Los Paraisos entre Av. De Mayo y
Argerich;

Soldado de Malvinas entre Martin Rodriguez y Ader.

o,
°n

o,
o

o,
o

o,
°n

o,
°n

5

%

KD
°n

Grupo I

5

%

Avenida Fondo de la Legua entre Panamericana yidae®olon;

Avenida Bernabé Marquez entre Coronel Cetz y Diggonan;

Hipdlito Yrigoyen entre Italia y Fleming;

Parana entre Panamericana y Joaquin V. Gonzalez;

Thames entre Yerbal e Independencia;

Independencia entre Thames y Perito Moreno;

Lamadrid entre Avenida Rolén y Soldado de Malvifmmsa Rm1);

Don Bosco entre Haedo e Intendente Becco.

Camino Mordn San Fernando entre Santa Rita y Ugugua superficie minima sera de 60 m?2 para
todos los casos ) .

Santa Rita y Carlos Tejedor entre Camino Moron Bammando y Uruguay ( la superficie minima sera
de 60 m?2 para todos los casos ) .

Reclus entre Patagonia y Uruguay ( la superficiginmd sera de 60 m?2 para todos los casos).

Av. Andrés Rolén entre Tres de Febrero y Don Bosco.

o,
°n

o,
°n

o,
°n

o,
°n

o,
o

o,
o

5

%

5

%

2

A

o,
o

o,
o

Todas las construcciones e instalaciones se a@uostarlas disposiciones dpresente articulo, a la Tabla de
requerimientos para talleres que figura en los Arede este COU al C.E.; a las normas provincidédges 5965,
11459, 11720 y sus reglamentaciones y disposisi@mnplementarias (sobre localizacion industri@si®uos
Especiales y Efluentes liquidos y gaseosos, c@steninbientales, etc.), y toda otra norma que eedaliplicacion.

La Tabla de Requerimientos para Talleres, quedigur los anexos de este COU establece condicioimé®as que
deben complementarse con las reglamentacionesadaSgirecedentemente.
(Ver tabla de adaptacion en Anexos)

1.2.2.8.2. Estaciones de Servicio

Segun lo dispuesto por Bto. 3199/92 ( T.O. de las Ordenanzas 6522 y 695@) Estaciones de Servicigpodran
instalarse en los lugares previstos, previa intendm de 1a€.T. las que evaluaran la factibilidad de la localizagio
elevaran opinién fundada a consideracionél.

1. Lugares previstos para la localizacién:
Zonas:IE-ID-IN

En las siguientes arterias (considerando ambaasjcer

R/
0.0

Av. Fleming entre Edison y D. Rocha: ZoGen3.

Av. Andrés Rolén entre Marquez y Uruguay.

Av. de Mayo - A. Alcorta - Sarratea y Av. Fondoldd_egua en toda su extension.

Av. Santa Fe - Centenario: Zorfaaly Cmal.

Camino Morén - San Fernando: Zorasb3 y Cma3.

Colectora Sur de la Ruta Panamericana entre Avidv&olén y Thames y entre H. Yrigoyen y Parana
Av. Sucre entre Neyer y Padre Acevedo: en zGmal.

B. de Irigoyen entre Matheu y Panamericana :enz0nz y Cmb3.

Ader entre L.M. Drago y Parana.

Av. Marquez - Rolén entre J.S. Fernandez y M. Rpdiz, y entre Olazabal y Sarratea.
H. Yrigoyen entre Cangallo y Fleming

R/
0.0

R/
0.0

R/
0.0

X3

%

7
0.0

X3

%

X3

o

X3

o

X3

o

®,
0.0

2. La instalacién de nuevas Estaciones de Servicemmdelaciones y ampliaciones de las existentessigadiquen
modificaciones importantes (cambio de cubiertasnlda en la disposicién de los surtidores, etc.)edéi
cumplimentar lo reglamentado por l@sdenanzas N° 6522 y 6956 ( T.O. Dto. 3199/92ns Leyes Provinciales
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N°: 5965, 11459, 11729sus reglamentaciones y disposiciones compleariast(sobre localizacion industrial,
Residuos Especiales y Efluentes liquidos y gaseasosroles ambientales, etc. ), y toda otra nago&resulte de
aplicacién.

En caso de proponerse la incorporacion en los gsatbstinados a Estaciones de Servicio de los dlasi#ini-
mercados", se debera verificar lo siguiente:

a. La "estacion de servicio" o "boca de expendio" cumplimentara la totalidad de las restriccioneslake
Ordenanzas N° 6522 y 695@T.O. Dto. 3199/92) y las disposiciones de la Ley Provincial 11459 y sus
reglamentaciones

b. El Mini-Mercado cumplimentara la totalidad de lastricciones establecidas para la zona@.M° 7156.

c. La cubierta no podra integrarse estructuralmentel@@orrespondiente a la playa de carga y/o rbaasodonde
se ubiquen los surtidores, es decir que debergamdizarse.

d. Ambos rubros, si bien pueden funcionar en un mipradio y sin divisiones fisicas, deberanetelas éareas
requeridas como si se tratara de actividades embentes.-

1.2.2.8.3. Lavaderos de Autos

Los lavaderos de autogodran instalarseen los lugares previstos, previa intervencionad®l.T. las que evaluaran
la factibilidad de la localizacién y elevaran opimifundada a consideracion deE..

Los lavaderos de autos se permitiran en los siguiess lugares:

Zonas: ID-I1E-IN

Av. Fleming entre Edison y Dardo Rocha.

Av. A. Rolon entre Laprida y Uruguay.

Av. de Mayo - Amancio Alcorta - Sarratea - Av. Fordk la Legua, en toda su extension.
Av. Santa Fe entre Parana y Paso; y entre Arisbddbedl VValle y Alfaro.

Av. Centenario entre Avellaneda y Sarandi, y ehtfdavarro y Uruguay.

Camino Morén - San Fernando: Zor@am3 y Rmb3.

Colectora Sur de Ruta Panamericana entre Av. Roldmmes; y entre Hipdlito Yrigoyen y Parana.
Ader entre L.M. Drago y Parana.

Av. A. Rolén entre Colectora Panamericana y M. Rz, y entre Olazabal y Sarratea.
Acera S.E. de H. Yrigoyen entre Cangallo y Fleming.

Av. B. de Irigoyen: en zona Cmb3

X3

o

X3

o

X3

%

X3

o

X3

%

®,
0.0

®,
0.0

R/
0.0

R/
0.0

®,
0.0

®,
0.0

Deberan contar con servicio de agua corriente gcels. En caso de no poseer estos servicios pudaisepor la
instalacion de sistemas de tratamiento de rectmratotal del agua. En ambos casos O.S.N. debesigp su
conformidad a la localizacion del uso en virtudatevolimenes de agua que se utilizan.

La instalacion de lavaderos de autos debera cureptan las siguientes condiciones:

+«+ Superficie minima de predios: 600m2.

« Estacionamiento minimo necesario para un predi@0fen? : 4 lugares para vehiculos en espera yatdsgpara
vehiculos en secado. Estos limites se aumentaoformionalmente conforme aumente la superficigooedio.

« No sera exigible el porcentaje de terreno libreoetiente establecido enat. 1.1.2.3 del presenteCadigo.

% Sobre el fondo libre podran proyectarse callesidrilacion vehicular pero no podran realizarse tromsiones,
ni ningun tipo de instalacién.

% En las zonas destinadas a circulacion vehiculanniedianeras y/o cercos divisorios deberan prategamtra los
posibles impactos de los vehiculos.

% Se colocaran elementos protectores y los corresputed desagies, a fin de evitar que el agua quetilce
trascienda, de cualquier modo, los limites delipred

% Usos complementarios: Bar - Kiosco - Venta de Agdes y repuestos para el automotor, venta deudotic
envasados no perecederos en pequefa escala.

Se verificara el cumplimiento de las Leyes Prowdles N°:5965, 11459 y 1172¢ sus reglamentaciones y
disposiciones complementarias (sobre localizaonglustrial, Residuos Especiales y Efluentes liquigl@mseosos,
controles ambientales, etc.), y toda otra normargsielte de aplicacion.
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1.2.2.8.4. Gomeria¥

Las Gomerias® se permiten en las siguientes zonas o arterias (has aceras) :
© Reglamentacién — ver nota al pie de pagina-

Zonas : ID - IE - IN- Cm3- Cmb3 — Cma3 (Radio N°

R/
0.0

Av. Andrés Rolén entre Laprida y Avellaneda.

Av. de Mayo y Av. Fondo de La Legua: en toda seesion.

Sarratea entre Av. Rolon y M. Lebensohn.

Av. Santa Fe entre Parana y Paso; entre A. de¢Yalllfaro.

Av. Centenario entre Avellaneda y Posadas, entdavarro y Uruguay.

Colectora Sur de Ruta Panamericana entre Av. Rolimmes; y entre H. Yrigoyen y Parana.
Av. Marquez - Rolén entre J.S. Fernandez y M. Rpdiz; y entre Olazadbal y Sarratea.

Av. Santa Fe entre Belisario Roldan y Roque SaeifiaP

Edison entre Necochea y Castelli.

Thames entre Pichincha y Yerbal.

Primera Junta y Tiscornia entre Pedro de Mendd2aeyto de San Isidro.

Av. Sucre entre José Ingenieros y Padre Acevedo.

Av. Avelino Rolén entre Sarratea y Olazabal y eMreRodriguez y Colectora Panamericana.
Yerbal entre Av. Rolon y Luis Maria Drago

Manzana comprendida por Uruguay, Av. CentenariasiBfambas aceras) y Tacuari (ambas aceras)

X3

o

X3

%

X3

o

X3

%

X3

%

X3

%
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0.0

R/
0.0
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0.0

R/
0.0

R/
0.0

R/
0.0

X3

%

X3

o

La superficie del local de trabajo y atencion ablmid no podra ser inferior a 120m2. y su altubsdiminima sera de
3 m. El area para estacionamiento serd de 60 m3 coimimo. Los trabajos se realizaran en forma exedudentro
de los limites del predio.

Se verificara el cumplimiento de las Leyes Prodles N°:5965, 11459, 1172¢ sus reglamentaciones y
disposiciones complementarias (sobre localizaanglustrial, Residuos Especiales y Efluentes liquiglgmseosos,
controles ambientales, etc. ), y toda otra norngargaulte de aplicacion.

1.2.2.9. GARAGES O COCHERAS

A- Cocheras o Garages que formen parte de edificios o instalacionestidados a los usos permitidos en cada zona,
se ajustaran a lo dispuesto en el art. 1.2.2.5#e@0OU, y a las demas restricciones establecatasgb lugar vy el
uso en particular.

B- Cocheras o Garages de Vehiculos Particulares :

Los edificios o parte de ellos, que se destinemraggs o cocheras de vehiculos particulares — EegqmBs, y/o
destinadas a ser explotadas comercialmente, yfeefoparte de actividades habilitadas- , recibtird@@miento como
Uso Puntual a efectos de determinar la posibilidadlocalizacion urbana y estaran sujetas a lasiesigps

Condiciones Generales, ademas de otras espediedgaidieren establecerse para cada caso en particul

1. Podréan instalarse en zonas de uso conforme sé@uadro de Usos — Anexo | -, y en aquéllos lugai@ende
expresamente se encuentren permitidos poC&te

2. Los edificios recibiran tratamiento arquitecttimpara integrarse al entorno.
3. EIFOS, alturas y retiros seran fijados en cada easarticular, teniendo especialmente en cuastadrmativas
de la zona, y la insercion de estos edificios lenoatexto urbano evitando perjuicios a linderosdipndose

establecer todos los requisitos que se consideregsarios.

4. Las éareas de estacionamiento, podran excluirseddgbuto del FOT.

© Reglamentaci6n del articulo 1.2.2.8.4.-Gomerias-

El rubro “Gomeria” incluye: Reparacion y colocaciée neuméticos; venta de Neumaticos, llantas asussorios y articulos
afines al rubro y como anexo complementario podrétorizarse trabajos de Alineacion, Balanceo y caslile piezas menores
relacionadas con la actividad, en tanto no congtin el rubro principal.
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En las Areas Centrales (AC), o en un radio maxim®00 metros a contar de los limites de dichassagean
zonas comerciales donde sea necesario contaispagies de estacionamiento vehicular, podran senaos de
cumplimentar el porcentaje requerido de terrenoréesnte, aplicando lo dispuesto en el inc. 8 della?2.2.1. del
presente Codigo.

En las zonas de uso residencial predomindRieb(- Rm -APP), en el perimetro o bordes de los radios de zonas
Rb y en zona<Cbl, podran admitirse proyectos de edificios destisag@lacocheras cuando se trate de predios
linderos a usos comerciales en funcionamiento /dreas donde predomine el uso comercial y resattesario
cubrir las necesidades de estacionamiento vehiddhidugar. En este caso se evaluaran particuldemias
posibles molestias a viviendas vecinas y se estif#le las condiciones necesarias para evitar g¢ssjurbanos
ambientales.

Solo se admitiran actividades anexas tales commmpra-venta, servicios al automotor, reparacios&yjcios de
limpieza y/o lavado, cambios de piezas, entresptem zonas donde el rubro a anexar resulte coafgrise
rednan los requisitos minimos exigidos.

Los lugares destinados para exhibicién de vehicplapios, nuevos o usados, de coleccion o similasses
ubicaran Unicamente en zonas de uso conformelasdose al rubro “Automotores -venta- " — segundtoale

Usos en Anexo | de este COU.-, debiendo contala@ertinente Autorizacion de Funcionamiento decedo a

las normativas en vigencia.

Como servicia Para el guardado y/o estacionamiento de vehityglosautoméviles o camionetas de menor porte,
destinados a un servicio industrial, comercialjtagin, podran admitirse en zonas: Industrigl&sIN-1E), Rm3,
Rmb3 y Rma3y en las Zonas Comerciales excepto las zoBa®, Cm4 y Cby las correspondientes a Areas
Centrales - AC -, de acuerdo a lo determinado €uabro de Usos - art. 2.2.3.1 - y se trataranmiermomo Uso
Puntual.

Los vehiculos de mayor porte: camiones, 6mnibusibtmses, y aquellos que por su porte puedan afattar
transito de la zona o a linderos se permitiran salaonas IndustrialédD-IE) , conforme al Cuadro de Usos - art.
2.2.3.1-.

1.2.2.10. USOS EN PREDIOS DE PROPIEDAD FISCAL

Los predios de propiedad Municipal, Provincial achnal podran ser destinados a usos de interésritamo
independientemente de los permitidos por este ©duhiga la zona en que se ubican. Los proyecton seréetidos a
estudio previo deD.E., teniendo en cuenta las necesidades de la poblaBieberd cumplimentar las demas
restricciones de la zona respecto a los indicexdgacion-OS, FOT, Retiros y Alturas maximas.

1.2.2.11. HOTELERIA

Se consideran dentro del rubro Hoteleria, loshéstamientos destinados al alojamiento de persqmasperiodos
diarios (24 hs. como minimo), en habitaciones ahaglels con bafio privado, pudiendo contar con serdieicomida
para los huéspedes Unicamente, o para el pldligeneral segin sea el caso.

Cada localizacién sera tratada como Uso Puntuahsiderando lo establecido en el presente artigul@mas
normativas vigentes.

La Hoteleria se clasifica a los efectos de la Iraaldén y habilitacion municipal en:

A-

1.

Pension Familiar — Residencia Estudiantil

Se permitir4 la Hoteleria Familiar y ResidenciaspEstudiantesn todas las zonas a excepcion de z&img
Rmb2, previo andlisis del impacto que la actividad puoeliproducir segun los servicios que preste, ®gos,
capacidad y condiciones de funcionamiento ent@s@spectos.

En zonas que no posean servicio de cloacas, serfirla cantidad de plazas disponibles a la dads
Poblacional o Numero de Viviendas establecida pada zona, con un minimo de 4 habitaciones sinfpéea 4
plazas se computara una unidad de vivienda).

. Estacionamiento : se analizara cada caso en foariydar teniendo en cuenta la zona en que seuabiglas

caracteristicas de funcionamiento .
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Minimo: un mdédulo cada seis plazas.

4. Servicio de comida: Unicamente a los huéspedes.

Hoteleria Turistica: 1©

Ex

1. Se permitira la_Hoteleria Turistieen todas las zonas de lAseas Centrales(A.C.), en las zonas dav.
Libertador con los condicionantes propios de cada una, efidosistas a la calle Roque S. Pefia entre Eduardo
Costa y Martin Fierro ( solo en viviendas existerg@s cambiar su morfologia), en las zonas comesiCm y
Cmb conforme al Cuadro de Usos de este COU, y emgoBal- Cal/AC- Cmal - Cma2 - Cma3 — Cma4-
Cm2-Cm4—-Cm5 - CmbB - Cb2- Rmal - Rma2 —Rma2 /AC- Rma3—-Rma4- ID —IN - IE- APP/2- APP/1
(en los tramos de calles donde se admiten actiggladlectivas con las Referencias 30 y 31 de2&8.1.) ,en la
zonaRmb4 para proyectos integrales ( U.E.) y en las zoma&sparcimiento E, Ec). Podra contemplarse la
localizacion en otras zonas donde se admitan eagdificolectivos, o bien que posean todos los sesvide
infraestructura con excepcién de las zoRas y Rmb2 ), previo analisis del impacto que la actividad iptel
producir segun los servicios que preste, su cafiggoapacidad y condiciones de funcionamiento eotres
aspectos .

2. A los efectos de determinar las caracteristicsedtablecimiento, se aplicara el Reglamento kgasiento
Turistico, de la Provincia de Buenos Aires, seglinDecreto Provincial N° 659/2007, las disposie® de la
Ley Provincial N° 7315 y toda otra normativa gesulte de aplicacion.

3. Estacionamienta un mddulo cada 3 plazas y moédulo para cadgscarga como minimo .
No obstante se analizara cada caso en forma ydartieniendo en cuenta la zona en que se ubiduipoede
edificio y las caracteristicas de funcionamienéb establecimiento, pudiendo el D.E. ampliar o oiduesta
exigencia.

4. Deberan contar con Servicio de agua corriente wncel®, o contar con Planta de Tratamiento con Vuelco
autorizado. En zonas que no posean servicio deasoasse limitar4 la cantidad de plazas disponiblda
Densidad Poblacional o Numero de Viviendas estatdscpara cada zona, con un minimo de 4 habitagione
simples (cada 4 plazas se computara una unidaividada).

Condiciones generales a verificar para todos los casos : #py B-:

a . Podran tratarse también como : Urbanizacion Eaphes cuyo caso se aplicara lo previsto en ell.2rfl.1. de
este COU., y en inmuebles que relnan las comsisia@el art 1.2.1.19. —Proteccion urbano ambiedeal
grandes predios-

b . Todas las habitaciones contaran con bafio privado.

¢ . Usos Complementarias
Bar - Restaurante — Kiosco — Venta de Regaloser@ajAutomaticos y Servicios varios afines adtvalad
principal, se trataran particularmente teniendc@wenta las caracteristicas del proyecto y lasicumgs de la
zona, debiendo ajustarse a las normas quedanceao resulten de aplicacion.

d . Normativas de aplicacién
- Las disposiciones constructivas generalesCdel , y en especial los arts. 6.7.1.y 6.7.2.

- Las normas provinciales y nacionales sobre kterna, tales como: Ley Provincial N° 7315, Decreto
Reglamentario N° 1123/73, Decreto Provincial N°@B©3, las Normativas sobre Discapacitados ( set@dra
la correspondiente adecuacion de los edificios}pda otra reglamentacidn que corresponda al caso.

(19Reglamentacion art. 1.2.1.11.ap B-1

En las zonafkb y Rmb2 es aplicable, no obstante, el criterio de : Gradenor conforme al art. 1.2.4.3.ap A 0 B-, el art.
1.2.1.19. sobre Tratamiento Urbano Ambiental parangles predios o bien la normativa particular para determinado
lugar conforme al texto del presente Cadigo.

1.2.2.12. SERVICIOS PUBLICOS Y DE INTERES PUBLICO

A los efectos de la localizacién de Obras e Instalges para Servicios Publicos o de Interés Pibtiomo en los
casos de: Energia Eléctrica, Provision de Aguaafiess Cloacales y Pluviales, Gas, Seguridad (BpBzimberos,
Defensa Civil), Servicios Urbanos (Recoleccion dssiBuos, Alumbrado, etc.). Estaciones de Telecoragiunes,
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Radio y Television, o servicios asimilables, sesideraran para su tratamiento administrativo gité; como Usos
Puntuales. Los proyectos de construccion, instala@mpliacion y/o modificacion deberan ser presdog ante el
DE para su estudio acompafiando una Memoria Déseripompleta de las actividades a efectuar, réauirmtos del
servicio, anteproyecto constructivo, y todo oteperto de interés para evaluar la propuesta. LbssBciones
Transformadoras de Energia Eléctrica cumplirarstat#ecido en la Ordenanza General 231.

1.2.2.13. TEMPLOS

La localizacion, modificacion y ampliacion de leslificios destinados a cultos reconocidos dfiveate por el
Ministerio de Relaciones Exteriores y Culto, sesid@ran comprendidos en el concepitsds Puntuales™y por lo
tanto los anteproyectos respectivos deberan seeqalos ante €.E. para su consideracién juntamente con una
memoria descriptiva donde se especifiquen las mamess funcionales a satisfacer.

El D.E. por medio de sus organismos técnicos determi@aréada caso las normas urbanisticas y arquiteatni
particularizadas en funcion de las caracteristimda zona y de los requerimientos funcionalescdétb, y dara
aprobacion al anteproyecto en tanto se ajustehaslicormas.

1.2.2.14 AVENIDA DEL LIBERTADOR

Para las actividades que se desarrolleAerdel Libertador (excepto el tramo comprendido entre las callesuRoq
Séenz Pefia y Primera Junta que corresponde adas de Preservacion Patrimonial), deberan respetdemas de
las normas contenidas en el prese@taligo para cada zona, las siguientes condiciones:

1. Ningun comercio podra utilizar la vereda para diggo® exhibir mercaderias o cualquier clase deetob
nuevos o usados. Los comercios que expendan posdperecederos (verdulerias, despensas, etc.) otamp
podran utilizar, para este fin, el retiro reglanagiat de frente.

2. Se prohibe el dep6sito de mercaderias, cajonesases de todo tipo (usados y sin uso) en los setieofrente;
espacios no edificados del fondo, retiros laterglesechos.

3. Las medianeras y contrafrente, en todos los caielseran tener la misma calidad, nivel de termimacip
tratamiento arquitectonico (disefio, materiales;azgiento, etc.), que el de frente sobre la viaipabl

4. El fondo libre debera parquizarse y ser clarameisible desde el local en que se desarrolle liaidatl principal
gue se anteponga.

5. Las actividades comerciales se clasificaran esitpsentes grupos:

Grupo a): Comercios destinados al consumo de alimentosn@ermanencia de publico en el local. Casa de
Lunch - Restaurante - Bar - Café - Pizzerieonfiteria - Casa de Té - Heladeria - Cancha deB@dlares-
entretenimientos u otros juegos permitidasla® reglamentaciones vigentes.

Grupo b): Comercios y Servicios Complementarios del Grupcekcepto los indicados en el Grupo a) -

Grupo c): Comercios y Servicios Basicos del Grupo | - exaéfeladeria -.

6. Estacionamiento: ver art. 1.2.2.1. inc. 9 —it. g para la def@acion de la cantidad de médulos
La superficie de local que deberd ocupamacadsa con 4 sillas, serd de 6 m?2 como minimo,epddi los
interesados presentar alguna alternativa al respeet indique fehacientemente el niUmero de comengahximo
prevista

7. Usos mixtos: Se considerara incompatible la expiétade comercios deiGrupo a", cuando en un mismo
edificio coexistan el uso residencial multifamiligrel comercial.

8. Respecto de los usos y habilitaciones comercialgeeaskb y Rmb2:
En los tramos correspondientes a las zdtlak Rb2 y Rmb2, se permitira habilitar en los edificios existente
sin cambiar su morfologia, el uso de actividadécteas segun lo establecido en@liadro de Usosque forma
parte de esi@addigo.
Los comercios de los Grupos b) y ¢) deberan camarun médulo de estacionamiento por cada locakodiai
computandose un médulo cada 40 m2 o fraccion derficip. El estacionamiento exigido para el Grupsa
establece en éc. 6.
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9. Respecto de los usos y habilitaciones comercialgmeasCm?2, Cbl y Rm1:
Los usos permitidos en estas zonas se emaneti elCuadro de Usos correspondiendo en este caso, a ambas
zonas, el listado de zo@an?2 (art. 2.2.3.).

10.Cambios de rubros Seran tratados en base a las siguientes pautas:

a. Los locales existentes con habilitacion addiagpara los rubros del que se encuentran delairo ‘Grupo a’,
podran ser habilitados nuevamente para estassytprevia evaluacion por parte de @g. respecto de las
necesidades de estacionamiento y de la inserclarsdesolicitado en el entorno urbano.

b. Los locales existentes que no posean habilitapi@via para rubrosGrupo a’, podran ser nuevamente
habilitados en tanto se verifiqgue el cumplimiedéotodas las condiciones establecidas por lasmegi@ciones
para el rubro que se solicita.

11.Publicidad:
La publicidad debera ajustarse a lo previstoenCaodigo de Publicidad ,en tanto no se desvirtien las
caracteristicas del inmueble (edificio- vegetaciéarcos - etc.)
Se admitir4 la colocacién de publicidad en lasacka cual respondera a lo previsto e@&lligo de Publicidad-.
Debera tenerse en cuenta la insercion de estoseeles publicitarios en el paisaje de la Avenidayas
caracteristicas se pretenden conservar, a fin ggotucir desajustes ni efectos agresivos ya seaipexcesivo
tamafio, por su colorido, por su iluminacién, etc.

1.2.2.15. ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y ARTESANALES

La radicacién, habilitacion y funcionamiento deusttias, talleres y depésitos industriales debetdanplimentar,
ademas de las normas contenidas en el pre€&itey en elC.E.; las leyes provinciales N°5965, 11459, 11729
sus reglamentaciones y disposiciones complemastaisobre localizacion industrial, Residuos Espexiay
Efluentes liquidos y gaseosos, controles ambiestate.), y toda otra norma que resulte de apbcaci
La correspondencia entre la zonificacion vigentgiaeeste COU, y la Nomenclatura de zonas paratlg@Gazacion
Provincial de industrias, segun la Ley Provincib439, surge de la Tabla contenida en el art. 2.1.4

Se tendran en cuenta ademas los siguientes asppet seran evaluados en cada caso el

1. En zonadD eIN la instalacion de actividades industriales y talie en predios rodeados mayormente por Usos
Complementarios, estaran sujetos a la previa esigluae las O.T. a fin de no causar perjuiciosreet®s, y de
estimarse conveniente se exigird la presentaciéondeEvaluacién de Impacto Ambiental para determiaa
posibilidad de localizacién de la actividad.

A tal efecto, junto con la solicitud de constridecio habilitacion, se presentard en primera inganm
relevamiento de usos de toda la manzana, o entonmediato de la Fraccion hasta un radio de 150anete los
limites del predio.

En locales existentes en estas condiciones sd@drap instalarse las actividades industriales esartales y
depositos de las Clases 5 y 6, (ver it. 3).

4. Las actividades artesanales que se desarrollearas no industriales segun lo establecido €@uadro de Usos,
no deberan producir alteraciones en el entornonarlbayacente por ruidos molestos, vibracioneseefas, o por
la frecuencia de transporte de carga. A tal efxdanteresados presentaran, con el pedido deitagiih, una
memoria descriptiva del proceso de produccién, yipolumen de materias primas y elaboradas, ydasidad de
transporte para las mismas.

3. En zonas:
Rma3, Rm3, Cmb3, Cma3 (Radio N° 2)y Cm3 (y aquellos casos contemplados ennel 1) se autorizaran
actividades industriales, artesanales y depdsitehjidos dentro de las Clases 5 y 6, segun laifiiasion de
Depdsitos contenido en €LE., en locales existentes con planos aprobadostéiyse como maximo el mismo
grado de molestias que el habilitado anterior.

4. En caso de uso mixto industrial y no industriauemmismo predio, la construccion del uso no indaistumplira
las restricciones urbanisticas del uso industrizdpminante de la zona.

5. Los ocupantes de un predio cuyo uso no coincidaet@redominante en la zona industrial debera saptas

molestias del uso dominante, en tanto éstos séenj@s las normas en vigencia. En todos los planes sg
aprueben con destino de uso no industrial, constteacondicion.
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Todas las construcciones destinadas a industaléesets y/o depdsitos deben ser tratadas arquitieatdente a fin
de integrarse arménicamente a la ciudad.

Prevenciones para apertura de callesCuando una fracciéon o parcela destinada al usdustrial estuviera
afectada por prolongaciones de callesDdt. determinara las prevenciones que estimetapasy podran
exigirse las compensaciones correspondie(ites. Art. 1.2.3.2.).

. Ampliaciones y cambios de rubro en zonas de uso weonforme ( para actividades no consideradas industriales

por la Ley Provincial 11459):

Ampliaciones: Por medio de los organismos técnicos BdE. se autorizaran ampliaciones de instalaciones
complementarias tales como oficinas, comedores parsonal, sanitarios, vestuarios, plantas dentiatgo,
estacionamiento y todo aquello que haga al usinpete en tanto se ajusten a las normas ediliegida dona y se
verifique la correcta resolucion de las condicioteirculacion vehicular, carga y descarga de adenda.

Cambios de rubro: Seran de grado menor al anteriormente habilitagdrsda "Clasificacion de Depdésitos"
contenida en eC.E., debiendo en todos los casos cumplimentar lgsosiisiones en vigencia que resulten de
aplicacion. En estos casos |&3.T. podran exigir mejoras en lo que respecta ahmmento de efluentes; a la
seguridad; al tratamiento arquitectonico de lo$i@ds, al transito, estacionamiento y circulaci@hicular a fin
de adecuarlos a las condiciones ambientales dairent

Cuando fuere necesario atender a nuevos requetasidebido al progreso tecnolégico; o en caso ddyairse
la baja de algun establecimiento que por sus awtales, dimensiones y/o modo de funcionamientoesalte
posible ajustarlo a lo reglamentado precedentememntelit. a , el D.E. podra considerar la posibilidad de:
continuar desarrollando las actividades para l&sfgeron habilitadas; autorizar cambios de rubnaplaciones
de las plantas de produccion; aumentos de potegleieiromecanico y/o de personal, debiendo cumplianse
las siguientes pautas:

®
0.0

El establecimiento debe contar con habilitaciétaypps aprobados.

Las ampliaciones a realizar se ajustaran a lasawedilicias de la zona.

El rubro a habilitar se encuadre dentro deitama'clase" o "grado”, o bien a umgrado menorsegun lo

establecido en é. a.

< Se verificard que no se produzcan perjuicibentorno urbano adyacente, y que se efaatdntroles
efectivos en lo que respecta a la conservac&nnttdio ambiente : tratamiento de todo tipo de
efluentes; control de ruidos y  vibraciones; segd para caso de incendios; transito vehicut@rga y
descarga de mercaderias.

« Estos controles deberan estar verificados grganismos competentes (INTI, OSN, AguaseAtmas,
Direccién de Hidraulica).

« Cuando elD.E. lo considere necesario, exigira la real@acde mejoras edilicias en los inmuebles a
fin de adecuarlos a las condiciones de estétitiaiadlel entorno.

% Se exigira la plantacion de arboles dentrdugra del predio segin I@rdenanza N° 6610.

R/
0.0

R/
0.0

Ampliaciones de edificios o instalaciones industles: en todos los casos se adecuaran a la ley Proviitia
11459, su reglamentacion, disposiciones y norraagplementarias.

Cese 0 Iniciacion de actividade€€uando se solicite la baja o transferencia deaatimidad (industrial, servicios

u otras) que pudiere haber ocasionado cualquierde contaminacién al ambiente, o se requiriesenueza
utilizacion de un predio baldio o edificado, encahl pudiere existir, a juicio del D.E. pasivo aerttal por
contaminacién anterior, éste podra exigir en Igaiegtos mencionados, la presentacion de estudiesificados
gue acrediten la inexistencia de contaminacion lesuelo, subsuelo, napas de agua, edificios, axdtates y
atmésfera. Previo a cualquier permiso o autorizagjue se otorgue se efectuaran, de asi correspogide
saneamiento ambiental y las acciones de remedigmétinentes conforme a las Leyes y Disposiciores e
vigencia.

. Cuando los edificios destinados a actividades dtriiles, artesanales, talleres o depositos, Beueatren

construidos 0 se construyan apoyados sobre unosodmdos ED de la parcela, se podran exigir para s
aprobacion y/o habilitacion, los tratamientos Yagi®nes - ignifuga, acustica , vibratoria, térmitédréfuga- , de

los muros medianeros o divisorios, y de los denwmponentes estructurales o de cerramiento que pueda
transmitir molestias a linderos (pisos , estriagycubiertas, etc.).
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1.2.2.15.1. Precintos Industriales ( IP)

Los Precintos Industriales son aquellos predide€ue se localizaron establecimientos indussihtey habilitados,
ubicados fuera de zona apta, que cuentan con yefisie de terreno igual o mayor a 2.000. fn situaciones
particulares podran considerarse reducciones da bas20 % en esta superficie minima, en estabientos cuyo

funcionamiento no provoque desajustes urbano anabésny se verifiquen los demas requerimientosad®imativa

en vigencia.

Las parcelas independientes afectadas, deberdicanséd por mensura, con anterioridad a la declamade su

condicién dd.P.

Los titulares del predio, deberan arborizar y paiauos sectores libres, todo el perimetro dehmigy también sera
obligatoria la plantacion de los arboles faltartesla via publica, para asi cumplimentar las dispmses de la
Ordenanza N° 6610.

1. Condicion Urbanistica del I.P — Transferencias, bajs y nuevas habilitaciones de la actividad Industai.
La condicién de.P. es urbanistica y asignada al inmueble.
La transferencia de la habilitacién que caracéeszun I.P., puede efectuarse en tanto no auméemieet de
complejidad ambiental (N.C.A.), segun la Ley 19.45u Reglamentacion.
Producida la baja de la habilitacién del estabiémto industrial que funciona en el I.P., la nubailitacion que
se solicite debera ser para una categoria indusmferior, (segun Ley 11.459 y su Reglamentagion)
extinguiéndose @éIP. cuando se produzca la baja de una industria deepai categoria.-

2. Ampliaciones fisicas, de “Potencia Eléctrica” o d®ubros — Cambios de Rubros.-
Podran autorizarse ampliaciones de Rubros y/oadeiristalaciones industriales, siempre que se iteréd
constancia o la disminucién del nivel de complajidambiental (N.C.A.), segun la Ley 11.459 y su
reglamentacién. También podran autorizarse amplias en las oficinas, comedores, sanitarios, véssuatoda
dependencia pertinente al uso habilitado, siempeesg ajusten a la normativa vigente (Cédigo dee@aahiento
Urbano, Cd4digo de Edificacion y Ordenanzas complgarias). La solicitud de cambios de rubros, gueca
siempre que los mismos no impliquen un aumentd eivel pre existente de complejidad ambiental GQM.).
El Departamento Ejecutivo, previo a la autorizacile las ampliaciones y/o cambios de rubros sadios,
evaluara las molestias ambientales que puedan gaplms mismos al entorno adyacente, en base waiesjue
presentara el interesado y determinara las medilasntralor y conservacion del ambiente que eaémente se
impondran al titular de la habilitacién.

3. Subdivisiones Parcelarias:
Los predios donde se asienten establecimientasadredos como Precintos Industriales, podran sididie en
tanto cada una de las parcelas resultantes y gbrue., cumplimenten las normas que le corresporadeada
una, segun la zona donde se ubica (Superficiemaide parcela, FOS, FOT, Retiros, Alturas maxirets), asi
como toda otra disposicion fijada por la normatiigente que resulte de aplicacion.
Cada subdivisién sera motivo de un estudio pdatiqpor parte de los Organismos Técnicos, quigraficaran
si el nivel de complejidad ambiental (N.C.A) de fgrcelas en su conjunto, asi como sus caraiasispueden
admitirse en base a las reglamentaciones vigestes,antecedentes y situacion urbanistico-ambientall.
Departamento Ejecutivo establecera las aperturasities y las afectaciones para las futuras agestasi como
las obras de infraestructura que estime necestsello para autorizar la subdivision.

Se considerara para cualquiera de los casos nmaalcis, el cumplimiento de las condiciones ambiestglde
seguridad que exigen las reglamentaciones proV@scia municipales en vigencia, la determinacidhpdeivo
ambiental y eventualmente las medidas de remediagié correspondan.

1.2.2.16. CEMENTERIOS PARQUE

Podran instalarse Cementerios Privados en las zbBas(Industria Especial), segin la delimitacion de azon
establecida por el presente Cédigo.

Los proyectos se presentaran a consideraciodiely deberan cumplimentar, ademas deDesretos 506/79 y
4192/82 las siguientes condiciones:

A - Caracteristicas del predio y de los edificios:

1. El predio debera poseer una superficie minima dati@) 4 hectareas, pudiendo alcanzar la superfiélema de
(veinte) 20 hectareas.
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En el supuesto que se planifique la incorgidra progresiva de predios no comprendidos en Liliteeion
originaria, las superficies que vayan afectandbss@que se reglamenta deberan hallarse uniformtenteatadas
en todos los aspectos técnicos que contempla g&tal@a Las tierras de reserva deberan sepapanseercos
perimetrales, de las aplicadas al uso de que & traando por sus caracteristicas o condicioneseriategren
estéticamente con éstas.

El D.E., por medio de sus organismos técnicos, determiterdaperturas de calles o0 compensaciones que

considere necesarias.

N

Las construcciones deben ser en planta baja y enderan:

. Capilla para culto, en cuyo disefio y ornamentas@rtuidara la posibilidad de la préactica alterndeaultos
diversos;

Oficina de administracion;

Vivienda para casero;

Sanitarios para uso publico;

Deposito de maquinarias y herramientas.

Estas construcciones, que revisteh caracter de imprescindibles, deberarnaresretiradas de la
L.M vy ejes medianeros no menos de (5) cinco metros

<8}

coooT

3. A las construcciones indicadas en el puatderior podra, quien ejerza la titularidddl Cementerio,
adicionar :

. Salas velatorias; que se ajustaran a las disposiidelArt. 1.2.2.6., Ap. B-C-Dy E.

Sala de primeros Auxilios.

En el caso que el titular optare por ladletion de salas velatorias debera establecegsasamente, sala de

Primeros auxilios; sin que la instalacion detgundo de dichos rubros le imponga obligasiamlar

respecto del primero.

La sala velatoria y la de primeros auxilios debgraseer acceso directo desde la calle.

o

4. La totalidad de las construcciones enunciadas®it.I8 y 3, no podran ocupar una superficie sopetl dos por
ciento (2%) de la superficie del predio afectadginariamente al uso.

B- Perimetro del predio:

El perimetro del predio cumplira las siguientesdiciones:
1. Cerco de reja o madera completado con cerco vvoladrillo a la vista o calado. El cerco den una altura
entre dos y tres metros.

2. Franjas de 5 (cinco) metros de ancho forestadasegetacion perenne.

3. Instalacion de artefactos de alumbradoe cumplimenten los requerimientos demihacion vy
vigilancia del cerco.

C- Accesos y Estacionamientos:

1. Los Cementerios Privados contardn con accesomeatados, con corddn integral y calzada denigin,
material elastico, adoquines o pavimento articulado

2. Si el establecimiento poseyera Salas Velatoriag yrimeros auxilios, los accesos a éstas deberdmirrlas
caracteristicas necesarias para satisfacer lasrexas delArticulo 1.2.2.6. del presente CédigoEn orden al
funcionamiento de dichos locales, se observaréiteshente las normas del mismo articulo.

3. La playa de estacionamiento estara construida d@igén armado, material elastico, adoquines o pemim
articulado, debidamente aprobado por la Comunacapacidad minima sera de treinta (30) vehiculostgr&
rodeada por cercos de similares caracteristicas @sktablecidas para el cerco perimetral del Cement

D- Tratamiento de los espacios:

1. El area de inhumacién estara subdividida en sectbgadiez (10), quince (15) o veinte (20) sepatiulas que a
Su vez contaran con espacios verdes interioretrg ks cuales se abriran senderos peatonales.

2. Los espacios destinados a los senderos que alpdatel anterior y el que ocupe la franja de estahiento que
refiere elit. 3 delAp. C no superara el diez por ciento (10%) de la superfotal del predio.

3. El diez por ciento (10%) como minimo de la supgftotal del predio serd destinada a espacioeseaid uso
general con exclusién de las superficies libregidas en el inc. b del art. 7° - Decreto 506/79 geetor que
rodea al area de inhumacion, que alcanzara a angfibre no inferior a los doce metros.

67 Codigo de Ordenamiento Urbano



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO
4. El diez por ciento (10%) como minimo de lapesticie total del predio sera afectado a zonafodestacion
quedando incluida en esta medida el area litmegae alude el punto precedente.

5. Cada parcela estard cubierta exclusivamentegsped vegetal y podra contener en la superfeia dnisma,
Unicamente una lapida y un recipiente para flokss.ubicacion, dimensiones y caracteristicas desedbs
elementos integraran el proyecto general y dedmraprobados previamente por la Municipalidad.

E- Impacto Ambiental

La aprobacion definitiva quedara condicionada arésailltados de la “Evaluacion de Impacto Ambientale los
interesados deben presentar, y a la concreciomadbes tlas medidas de mitigacion que surjan del mignde la
“Declaracion de Impacto Ambiental”, de acuerdosadeposiciones de la Ley Provincial N° 11723.

1.2.2.17. GUARDERIAS NAUTICAS

Podran instalarse Guarderias Nauticas en las 2oNagIndustria Nautica), segun la zonificacién conterg el
presenteCodigo.

Los proyectos deberan ajustarse a las siguienteiaiones:
1. Superficie minima de la fraccion: 600mz2.
2. Altura maxima del edificio: Segun la especificada esteC.O.U. para la Zona Industria Nauti¢idN).

3. Retiros: - De Linea Municipal: 3 metros como mioim
- Laterales y de Fondo: H/2 (minighmetros). Donde H es la altura del edificio.
En los lotes esquineros, se podra admitir queddida resultante del retiro lateral se aplique coetioo de frente
y éste como retiro lateral ( inversion de retiredal por fondo), pero con un incremento del 30%.
Esta variante se autorizara sobre un solo lado.

4. Estacionamiento: Numero de lugares = 30% del tdéalcamas, con mas lugares segun corresponda por los
servicios complementarios que se habiliten y qogiezan estacionamiento. Se podra ocupar la soeiibre
destinada a retiros laterales y fondo, con exéepdel retiro de frente que debera ser parquizasiojismo se
autorizara la aplicacion dalrt. 1.2.2.1. inc. el present€ddigo.

Usos complementarios: Confiteria y Proveeduria.
Factor de ocupacion del suelo: 0,6.

Surtidores de combustibles: Prohibida su instatad&ntro del predio.

© N o o0

Amarras: no tendran derecho a las amarrasdtasit Se aplicara laey N° 9297y sus reglamentaciones, o
las que resulten equivalentes.

9. Prevenciones contra incendios: Se respetardmtasnas vigentes delCodigo de Edificacion (art. 5.8 y
subsiguientes).

10. Nivel de las construcciones: Se respetara comamiei nivel del piso a + 4.44 hG.M.
11. Sefializacion: Las entradas y salidas deberanssfiatizadas con semaforos y alarmas.
12. Ancho de entrada y salida: Minimo 5 metros.

13. Las veredas perimetrales tanto interiores certeriores, asi como obras complementarias exésriaue el
D.E. por medio de sus organismos técnicos puede exigir.

14. Caracteristicas de los materiales: Paramentoscalersi de  mamposteria, hormigén o similar. Cualgatra
variante quedara a consideracion dedak.. La cubierta del techado debe ser de materiarvi

15. Servicio mecénico: Debera tener como maximosdgerficie cubierta, el 2% de superficie desta a camas,
con un minimo de 30m?2. El taller debe ubicarsedifice con acceso independiente.
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1.2.2.18. EDUCACION

GENERALIDADES:

Los establecimientos educacionales de todos \edes y modalidades son considerados codsm"Puntual’, por lo
tanto cada caso es tratado en forma particulao gué respecta a su localizacién y a su funcionami¢eniendo en
cuenta los siguientes aspectos a fin de evaluanpelcto ambiental y posibles desajustes urbanos :

«» Zona en la cual se ubique, su entorno y caracterisas. Deberan considerarse sélo las zonas que dieam
como de "Uso Permitido" en el Cuadro de Usas. 2.2.3.3-
No podran ubicarse en Zonas Industrial€s:e IE ( excepto en las Urbanizaciones Especiales queatant
particularmente), debiendo las demas zonas de aisiorone y en las Urbanizaciones Especiales respmiar
distancia minima de 100 metros de : Estaciones afgic®, Salas Velatorias, edificios industrialesotros
establecimientos donde puedan generarse riesgoasligros para los concurrentes y/o el desarrollolate
actividades educativas.

% Transito : circulacion vehicular de la zona, accesos desds principales, paradas de transporte publico,
estacionamiento de transporte escolar, ascensscggo de alumnos, estacionamiento para el perstwantes

y padres.

Las restricciones podran superar lo previsto értell.2.2.1.- Estacionamiento -.

% Superficie minima de predios: Se establecera en funcidbn de las caracteristicaseryicios que el
establecimiento brinde. En los casos de educgmiéescolar, primaria, secundaria y especialr@hpdio por
alumno no resultara inferior a los 6m2 .

< Normas de seguridad Medios de salida, instalaciones para caso dedios, adecuacién de los edificios para
discapacitados, protecciones edilicias, etc.

«» Otros que pudieran surgir de cada caso en patticula

Nota: para el otorgamiento de Permisos de Localizacde los Establecimientos Escolares de los difeseniveles, se aplicara
lo dispuesto por la Ordenanza N° 8057 y su reglaacion.

1.2.2.18.1 Ensefianza Niveles: General Basico \lifmdal

Todos los establecimientos educativos destinadassasefianza publica obligatoria deberan ajustadsmas de lo
sefialado en el presente CAdigo y en el Cddigo Hdifacacion, a todas las Normativas Provincial&sNacionales
que regulan su instalacién y funcionamiento, y @onbn el correspondiente Permiso de Localizaciérgado por la
Municipalidad para desarrollar actividad¥sr Ordenanza 8057

Los establecimientos especiales que no requiesznificion ni reconocimiento, por parte de los orgiaos oficiales
que regulan y controlan la actividad educativa,ed@bh documentar fehacientemente su condicion. Caga se
tratara particularmente como Uso Puntual, tomarmahocreferencia las normativas en vigencia pardkstmientos
de similar nivel y/o complejidad.

1.2.2.18.2 Ensefanza: Educacion Inicial

A - Jardines de Infantes y/o Maternales:

Todos los establecimientos destinados a la ensaffarizica deberan ajustarse, ademas de lo sefetaelopresente
Cadigo y en el Cddigo de la Edificacion, a todas Mormativas Provinciales y/o Nacionales que reaguda
instalacién y funcionamiento, y contar con el cepandiente Permiso de Localizacion otorgado pdfuaicipalidad
para desarrollar actividadéger Ordenanza 8057

Los establecimientos especiales que no requiesamipeion ni reconocimiento oficial, por parte @s lbrganismos
oficiales que regulan y controlan la actividad ediva, deberan documentar fehacientemente su déndic

Cada caso se tratara particularmente, como Usai@undmando como referencia las normativas enngigepara
establecimientos de similar nivel y/o complejidad.

Seran de aplicacién ademas, en todo aquello quédtaede competencia Municipal, la Ordenanza N° 7pama
localizacion de Jardines Maternales y Decreto N6 para localizacion de Jardines de Infantes.
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B - Centro de ensefianza de Idiomas:

A los efectos de esta reglamentacién y de sus rowuoeplementarias denomina&entro de Ensefianza de
Idiomas para Nifios en edad Preescolara aquellos establecimientos destinados a la ensaifile cualquier idioma
a nifios cuyas edades oscilen entre los 3 (treqcno) afios y que permanezcan como maximo dashbarias en
el lugar.

Las condiciones para la construccion y/o instalacie estos establecimientos, y para su haldiitase encuentran
reglamentadas en l&@rdenanzas N° 5907 y 7121 ( Texto ordenado - D. B333).

Para determinar las zonas donde pueden localigarkes asimilara a las actividades calificadas kagtienominacion
de "ensefianza preescolar'segun Cuadro de Usos que forma parte del pre€fdeyo considerando cada caso
como“Uso Puntual” de acuerdo a lo indicado &eneralidadesdel Art. 1.2.2.18.

1.2.2.18.3. Instituto de Ensefianza - Academias - &&fianza Terciaria y Especial

Todos los establecimientos educativos destinadasasefianza publica deberan ajustarse, ademéssdédlado en
el presente Cédigo y en el Cédigo de la Edificac®todas las Normativas Provinciales y/o Nacionhgige regulan
su instalaciéon y funcionamiento, y contar con eftregpondiente Permiso de Localizacién otorgado lpor
Municipalidad para desarrollar actividades.

Los establecimientos que no requieran inscripcigagonocimiento por parte de los organismos déisigue regulan
y controlan la actividad educativa, deberan docuarefehacientemente su condicién. En ese casopraarén
referencia las normativas en vigencia para estahiectos de similar nivel y/o complejidad, o biendispuesto en el
apartado B de este articuler Ordenanza8057

A - Zonas permitidas:

Los nuevos establecimientos seran tratados patioehte comdJso Puntual, y podran localizarse en las zonas
determinadas por el Cuadro de Uso#rt. 2.2.3.3- con los condicionantes indicados €&wneralidades del
Art.1.2.2.18.

B - Institutos - Academias y Enseflanza Terciaria
La construccién y/o instalacion de estos establecitos deberan cumplir las siguientes restriccian@smas. en
base al nimero de alumnos previsto:

1. Aulas:
Superficie minima: 1,35m2 por alumno con uniminde 9m2,
lluminacién y ventilacion: a través de Espddibano como local de 1° clase.
2. De los locales Sanitarios:
Cumpliran las exigencias en cuanto a sus diiloees, ventilacion e iluminacion contenidas e .
No podran tener conexidn directa con alddmratorios, gabinetes, etc.
Se separaran con antecamaras y se rdifarén por sexos.

Hombres: 1 inodoro cada 30 personas
1 mingitorio cada 20 personas
1 lavatorio cada 20 personas

Mujeres: 1 inodoro cada 20 personas
1 lavatorio cada 20 personas

C - Ensefianza Especial:

El tratamiento de cada uno de estos establecinseetoealizara en forma particular segun el tipertefianza que se
imparta y a quién se destine.

A tal efecto los interesados agregaran una merdetilada de las actividades que se desarrolliobéna de trabajo,
horarios, cantidad de personal, grupos a los gageselerd y todo otro dato de interés para evaluzso.
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1.2.2.18.4. Centro de Recreacion Infantil

A los efectos de esta reglamentacion y de sus rocomplementarias se entiende por Centro de Rééneltantil
al establecimiento apto para que los nifios desamradctividades recreativas de cualquier indolestalomo:
educacion fisica, deportes, actividades manuatdstieas y analogas durante todo el dia o pattentno.

Las condiciones para la construccion y/o instalacié estos establecimientos y para su habilitasgdencuentran
reglamentados en l&rdenanzas N° 5906 y 7121 (Texto ordenado - D. 1633).

Podran instalarse en todas las zonas permitidasep@uadro de Usos que forma parte del pres@xdidigo,
considerando cada caso cobiso Puntualde acuerdo a lo indicado &eneralidadesdel Art. 1.2.2.18.

1.2.2.18.5. Ampliaciones y Refacciones

1. Las ampliaciones y/o refacciones de establecimgeatiucativos existentes se trataran en formacpkmtia fin de
adecuar los espacios y edificios a las normasganvia.
En casos particulares, podran aprobarse edificiosun FOS maximo de hasta 0.60 y ocupacionesgtesale los
Retiros establecidos, cuando se verifigue mediastadio previo por parte de las O.T. que no se ymenl
desajustes urbanos ni se afecta a terceros, yegpeoduce una mejora en el funcionamiento del kestimhiento
escolar.

2. En zonas de uso no conformxcepto las urbanizaciones especiales que s@adastparticularmentepodra
permitirse la modificacién y/o refaccion de todtabgecimiento educacional siempre que:

a. Incorporacion de nuevas parcelas: podra aceptésanexion de parcelas linderas al establecimiestmlar
existente en zona de uso no conforme, Unicamemteaso de demostrarse fehacientemente que resulta
imprescindible dicho espacio para cumplimentar leffislacion educativa vigente. Deberan contemeldas
molestias que podrian ocasionarse a terceros €iakpente a viviendas vecinas -, proponiendoniadidas de
prevencion y de control, asi como las solugaefectivas, tendientes a remediar los impagtespudieren
producirse. El area del terreno a incorporar rar@psuperar el 20% de la superficie correspondi@meedio que
ocupa el establecimiento aprobado y no podranweesst en los predios a incorporar actividadedrallibre, ni
accesos de alumnos o vehiculos. Si el DE lo egtimeedente podra exigir la presentacion de unauaeain de
Impacto Ambiental segun lo previsto en las Ordeaary674 y 7709 (T.0O. D. 3132/00).

b. El establecimiento se encuentre habilitado, enifumaeniento normal y aprobados sus edificios existen

¢. En ninglin caso la modificacion implicara el incremaedel nimero de alumnos con que cuenta.

d- Se ajuste a las normas nacionales, provinciategnjcipales, sobre requerimientos técnicos exigmira este uso
educacional.

e. No existan en el inmueble construcciones precarias.

f. Se estudie y proponga, con el asesoramiento d®JIasla forma de solucionar los problemas de ruidos y
molestias al vecindario, asi como los problemasrdigsito y estacionamiento que genera a deternsnadeas
este tipo de actividad.

3. Entodas las zonas para edificios escolares ¢aiges:
Cuando sea necesario modificar y/o ampliar insiates y/o edificios escolares para responder aefar®a
Educativa, segun las exigencias de las Leyes y htivas Nacionales y Provinciales vigentes, y emotaio se
produzca un incremento en el nimero de alumnosaukdos, 1a<D.T. podran remitir a resolucion dBLE. el
andlisis fundamentado de la propuesta presentada potidad educacional. En ningln caso podréederse
en mas de un 20 % las normativas establecidasparctuales reglamentaciones, siendéG maximo = 0.60

4. Otorgamiento de Permisos de Localizacion:

Se debera tramitar cada Permiso de Localizaciéncoasulta previa a fin de evaluar las condicionesdgales
establecidas en el art. 1.2.2.18. .

a- Establecimientos en funcionamiento Cuando se pretenda transferir el establecimi@mofuncionamiento,
previamente deberan actualizarse las condicioneanorambientales de la explotacion, y dictarse numeva
Resolucién de Localizaciéon del rubro. Deberan ergis las exigencias y condicionamientos existgraes poder
mantener la localizacién del inmueble, adoptandasemedidas de mitigacion que fueren necesario kixsap
para reducir los impactos que pudieran generarse.

b- Si el establecimiento fue dado de baja o sdiz@rel cese de actividades, sera tratado comouermPermiso de
Localizacién, debiendo ajustarse a todas las cardis reglamentarias vigentes.

c- En los establecimientos escolares preexistentesados en zonas de uso no conforme, (Zogsidenciales(R),
ZonasID e IE, Areas Centrales (AC)y Areas de Preservacion (APB) y en aquellos en los que se han
verificado inconvenientes urbano ambientales efusgionamiento, no podran otorgarse nuevas locatnes
para la misma actividad y/o rubro educacional. £stasos deberan considerarse particularmente casno U
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Puntual y con el concepto de grado menor, pudiaplicarse las alternativas de los incisos 1 y 2Atdtulo
1.2.4.3 Apartado C de este COU.

Nota: Para Remodelacién o Demolicién de edificios cambio de destino: ver articulo 1.2.4.3 inc. C

1.2.2.19. SALUD

1.2.2.19.1. Establecimientos Sanitarios

Los establecimientos destinados a la atencion médionsultorios, Centros, Servicios Médicos u Odldgicos,
Institutos, Clinicas, Sanatorios, Maternidades, pitakes, Laboratorios de Andlisis Clinicos, Salas Rayos,
Institutos o Clinicas Neuropsiquiatricas y otrogberdn cumplimentar ademas de las normas conterias
presente Cédigo, los siguientes requisitos:

1. Normas Edilicias contenidas en@bdigo de Edificaciénen cuanto a las necesidades de locales, dimessiene
iluminacién y ventilacién de los mismos.

2. Normas Nacionales y Provinciales sobre cada sutwret particular, tales como:
<  Establecimientos Asistenciales en General- Laboosae Andlisis Clinicos:
- Decreto 3280/90 del P.E. Provincial-
% Salas y Equipos de Rayos X:
Ley Nacional 17.557/67
Decretos Nos. 6320/68 y 1648/70
Resolucién 2680/68

Decretos Provinciales 1791/8l, 3280/90 y Dispios 1/82.

< Establecimientos Neuropsiquiatricos:
Resolucién 920/81 del Ministerio de Saludli®a de la Nacion.
Resoluciones 1307/74 y 2567/80 del Ministde Salud Publica de la Pcia. de Buenos Aires.

3. Las disposiciones d&@ecreto N° 3280/90feglamentario de la Ley ProvinciaB14-, la Ley Provincial 11347 y
su Reglamentacion y la Ordenanza N° 7182 (refesem Residuos Patogénicos y/o Patolégicos )dy tdra
norma vigente no enumerada en el presente artiqudose refiera al rubro en cuestion.

Nota: para el otorgamiento de Permisos de Localizace aplicara lo dispuesto por la Ordenanza N°/8@5u reglamentacion.

1.2.2.19.2. Residencias Geriatricas

Los establecimientos que se destinen al albergateqrion y/o rehabilitacion de ancianos, debetdmpimentar
ademas de las normas contenidas en el preSéudligo, los siguientes requisitos:

1. Las normas contenidas en @bdigo de Edificacion en cuanto a requerimientos de locales, tipo, fimna
iluminacion y ventilacion de los mismos.

2. Las disposiciones d@®ecreto N° 3280/90reglamentario de la Ley ProvinciaB14-, la Ley Provincial 11347 y
su Reglamentacion y la Ordenanza N° 7182 (refesem Residuos Patogénicos y/o Patoldgicos )dy tdra
norma vigente no enumerada en el presente artiquéose refiera al rubro en cuestion.

3. Los lugares para permanencia y/o solaz de anci@woosnitorios - comedor - estar - jardines - terrazanitarios)
deberan ubicarse siempre a nivel de planta bamfpailitar su desplazamiento y permitir su comadtlizacion.
En casos excepcionales, podria autorizarse la oupde una planta alta para destinarla a un rddusimero de
gerontes ambulatorios pero se exigira la colocadérun ascensor de tipo familiar, se dotara a @sida de
sanitarios que correspondan y de una sala deiedtgrendiente de la que se ubique en planta baja.

4. Deberan contar con areas abiertas (patios y psjliprovistas de bancos para uso de los ancianos.

Nota :corresponde aplicar la Ordenanza N° 8057 yegllamentacion, referente a Permisos de Localémaci
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1.2.2.20. JUEGOS O ENTRETENIMIENTOS

Los billares (o "Pools"); juego de ingenio (como ajkdrez- backgamon - etc.). o cualquier otro tigm
entretenimiento, se autorizara Unicamente como Emgnto de la actividad principal (confiteria, beasa de té,
casa de lunch, etc.) debiendo ajustarse a lossiegusefialados a continuacion:

.0

% Se permitird la instalacion de 1 (una) mesa deguwegla 2 mesas del rubro principal con un tota8 decho)
asientos.

El area total destinada no podréa superar los 50mz,

El area destinada a mesa de billar (0"Pool") debespetar una separacion minima de un metro caouenta
centimetros (1,50 m) entre mesas de juego, mpasaynento, y/o cualquier otro objeto que los eode

En cada caso se presentara un croquis de ubicacdnlistancias debidamente acotadas para su apyoba

R/
0.0

®,
0.0

®,
0.0

Las Salas de Recreacion y Entretenimiento Fanséaegiran por las disposiciones d®laenanza N° 7768
Los juegos para nifios se ajustaran a las dispasigide l@Drdenanza 6972y suDecreto Reglamentario398/92

1.2.2.21. CANCHAS DE TENIS; PADDLE TENIS Y OTRAS AREAS DESTINADAS A
ACTIVIDADES DEPORTIVAS.

A - De uso particular:

Se autorizan como complemento de la vivienda existeleberan estar ubicadas dentro del mismo pyediopodran
ser utilizadas con fines comerciales
Se podran instalar en todas las zonas del PdttidoNota), debiendo cumplimentar lo siguiente:

1. Alambrado Perimetral: Debera contar con un alambrado perimetral de nalllajue no permita el paso de la
pelota y cuya altura minima sera: 4,00m. en las@atas de la cancha y 3.00m. en los laterales.
Este alambrado debera ubicarse a una distariciaa de 2,00m. de los ejes divisorios del predmitiéndose
la siguiente alternativa:
La colocacion del alambrado a distancia memoladsefialada, sélo sera posible cuando mediaseotmiento
expreso de los vecinos linderos afectados y aattion delD.E. La autorizacion municipal se otorgara en ese
caso, previa evaluacion de la pretension desdergbple vista de su incidencia en el paisaje urlyadictamen
técnico relativo a la viabilidad y eventuales cam@iamientos de la misma. Los retiros que se hebipropuesto
deberan ser parquizados y/o forestados.

2. Solados:La caracteristica o tipo de solado con que se &eaucancha determinara las condiciones para su
ubicacion en el predio, segun se sefiala a coniinuac

a. Solado permeable (polvo de ladrillo, tierra rojatto material permeable al agua) : sin restriccsomecepto los
indicados en einc.1 precedente.

b. Solado impermeable (hormigén, plastico flexiblagleo, asfalto, etc.) : las areas pavimentadasantaran a
los efectos del calculo de la superficie libre lasue de la aplicacion deOS, debiendo destinarse un porcentaje
no inferior al 50% de esta superficie libre a teor@bsorbente segin lo establecarél 1.1.2.3.del presente
Cddigo .

3. lluminacion: Podran instalarse columnas o artefactos colgaeteda medida que no provoquen molestias a
terceros, a tal efecto debera contar con la aattion expresa de los vecinos linderos. La alturlasl€olumnas
no podra superar la maxima de la zona.

* Nota: todos los casos seran tratados cogep Puntualconforme a lo determinado en el Cuadro de Us@guis Zonas - Art.
2.2.3.1. — Anexo | de este COU.

B - Para uso comercial

Son aquellas canchas que se arriendan y/o degtaranla practica y/o ensefianza del deporte, yasezentros
destinados a estos fines, en clubes u otro tippsdalaciones.

Zonas donde se permite su instalacion:
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Cal, Cmal, Cm3, Cma3 (Radio N° 2), Cmb3, CmbB, ChRmb3, RmbB, ID, IE, IN, Ec y E, y las manzanas:
87- 88- 89 y 90- Seccién E- Circunscripciéon IVy Cml — El uso se extendera segun lo establecido entel Ar
1.2.2.7.

Tendran las siguientes caracteristicas:

1. Alambrado perimetral: Debera contar con un alambrado perimetral de mallague no permita el paso de la
pelota y cuya altura minima seré: 4.00m. en las@atas de la cancha y 3,00m. en los laterales.
Este alambrado debera ubicarse a una diatanicima de 2,00m. de los ejes divisorios del preaimitiéndose
la siguiente alternativa:

% La colocacion del alambrado a distancia menor desdaalada, s6lo sera posible cuando mediare
consentimiento expreso de los vecinos linderostades y autorizacion del Departamento Ejecutivo. La
autorizaciéon municipal se otorgard, en su casojigpevaluacion de la pretension, desde el puntaista de
su incidencia en el paisaje urbano y dictamen ¢écrélativo a la viabilidad y eventuales condiciomentos
de la misma. Los retiros que se hubieren propudstieran ser parquizados y/o forestados.

< En zonas donde se exija retiro de frente, losnlatados o muros perimetrales de las canchasetgaran,
como minimo 2,00m. de la L.M.

Las areas dedicadas a otras actividades depofexatuidas Tenis y “Paddle” Tenis) tendran unadichas
maximas de 20m por 40m.

2. Solados:Las caracteristicas o tipo de solado con queesaitj la cancha determinara las condiciones para su
ubicacion en el predio segun se sefiala a contidniaci

a. Solado permeable (polvo de ladrillo, tierra rojatto material permeable al agua) : sin restriccsogcepto los
indicados etinc. 1 precedentemente.

b. Solado impermeable (hormigén, plastico flexiblegleo, asfalto, etc.) las areas pavimentadas seréona los
efectos del célculo de la superficie libre resuttade la aplicacion d€lOS, debiendo destinarse un porcentaje no
inferior al 50% de esta superficie libre a terrabsorbente segun lo establecarell.1.2.3 del presente Cadigo.

3. lluminacién: Podran instalarse columnas de iluminacion o are$acolgantes, en la medida que no provoquen
molestias a los ocupantes de las parcelas lindesgszonificacion sea residencial o vivienda; em ®fpuesto se
debera contar con la autorizacion expresa de ldise® linderos. La altura de las columnas no sugdaamaxima
de la zona.

4. Proteccion contra el polvo:En caso de ejecutarse canchas con solado de peNaddllo, tierra roja u otro
material pulverulento, deberan instalarse elemewsotcales: lonas, cortinas vegetales, etc., coievdemente
dispuestos para evitar que el polvo trascienddrates del predio.

5. Dimensiones de las cancha$?or lo menos una de las canchas instaladas enedlopdebera contar con
dimensiones reglamentarias y tendra un cartel gule indique.

6. Forestacion:La forestacion existente en el predio debera sgretada. En caso de ser imprescindible la remocion
de algun arbol, la circunstancia y los fundamestrgin sometidos a consideracion D€E., el que evaluara el
supuesto, autorizara la medida fijando eventualené® condicionamientos que correspondiere, 0 dgaecia
peticion con la intervencién de sus Reparticiormapetentes.

7. Usos complementariosEn caracter de usos complementarios de la activitigubrtiva, podra autorizarse la
construccion y/o habilitacion de Bar y/o Confitefeestaurante y Venta de Articulos Deportivos. icaethsion de
los locales se proyectara en funcion a la cantittadanchas autorizadas.

8. Instalaciones complementariasSanitarios y vestuarios en cantidad suficiente phestecer el mayor nimero de
personas que concurran al lugar.

9. Estacionamiento:Se deberan poseer dos lugares para el estaciortamigncular por cada cancha, sean cual
fueren las dimensiones de las mismas, y de aceel@especificado en atticulo 1.2.2.1.del present€addigo.

10. Horarios de funcionamiento:En caso de instalarse en zona de uso residengiafxamo o lindero con ésta, el
D.E podra limitar los horarios de funcionamiento.

C . Campos de Golf : Cercos Perimetrales

LasO.T. podran evaluar proyectos especiales destinadmredo de los Campos de Golf , por razones deidadu
publica , en tanto se adecUen e integren al entobremno, sin provocar desajustes ambientales .

La forestacion existente no sera afectada y sedmmasa en la evaluacion de la propuesta la mitigadel impacto
visual que los mismos podrian provocar.
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1.2.2.22. CLASIFICACION DE DEPOSITOS

A - Como parte del comercio minoristao de los servicios comerciales, que conformenmisama unidad de
uso y tengan como maximo una superficie que norewgde50% de la correspondiente al local de veliasaso
de resultar necesario por el tipo de mercadepiasse expendan, podra exceder esta superficentlegcomo
maximo hasta el 100% de la superficie correspomeliginocal de ventas, en tanto cuente con espac@®ingreso
de vehiculos y para carga y descarga de mercaderias

B - Como parte del comercio mayorista-minoristague conformen una misma unidad de uso y tengam co
maximo una superficie que no supere el 100% deoteegspondiente al local de ventas. En caso detagsul
necesario por el tipo de mercaderias que se expepddra exceder esta superficie llegando como m@kiasta
el 200% de la superficie correspondiente al loeaVentas, en tanto cuente con espacio para indeesehiculos
y para carga y descarga de mercaderias.

C - Como parte de la industria

D - Como actividad independientgo aquellos casos que no se ajusten a los PAmyoB se localizaran sélo en
las zonas admitidas por el Cuadro de Usos sienasidgrado como “Uso Puntual”.
En zonasRmb3, Rm3, Rma3, Cmb3, Cm3 y Cma3 (Radio N° 2)se autorizaran los que se encuadren en las
Clases 5 y 6 segun la clasificacién contenida €hel o bien podran encuadrarse en las limitacionesudieulo
1.2.2.23 si se trata de locales existentes con planodados.
En todos los casos se presentara un detalle fiota de vehiculos utilizados, sus caraciesist vias de acceso,
areas destinadas a carga y/o descarga de mercadip@a y cantidad de productos a depositarbasti
condiciones de seguridad y ambientales, y todapsculiaridad relacionada con la actividad, parev&luacion
previa por parte de 1a®.T., las que elevaran a resolucion final @eE. para determinar las condiciones a
cumplimentar para cada caso en particular.

E - Podra considerarse la posibilidad de permitir atdionamiento, envasado, reparaciones u otrasidardizs
relacionadas con los productos que se depositéantm se verifique el ajuste de la actividad adiaposiciones
en vigencia que resulten de aplicacion, teniendcuenta las normas de la Ley Provincial 11459.

1.2.2.23. DEPOSITOS-COMERCIOS MAYORISTAS, TALLERES ARTESANALES Y
OTROS USOS COMERCIALES EN LOCALES EXISTENTES

Todas aquellas construcciones existentes, con plapbados con anterioridad a la vigencia de @Stiigo, como
local comercial, depdsito o taller, (excepto logatios en zonaRb, Rmb2 y Areas Centraled que por sus amplias
dimensiones no resulte conveniente destinarlo®a pisrmitidos en la zona en que se encuentrenapaer tratados
como “Uso Puntual” y sometidos a consideracionad€Ol. T. a efectos de estudiar la posibilidad de ser iadds
como Depésitos, Comercios Mayoristas o Tallerese@anales) y otros usos 0 actividades con las esitps
condiciones, ademas de las que le correspondan kegatividad a desarrollar:

A- Generalidades:

1. Para autorizar su localizacién se tendra en cukntacidencia sobre el entorno urbano en funciénlade
actividades que se desarrollen, el tipo de meréasleque se depositen y la modalidad de funcionamien
horario, necesidades de abastecimiento, maquinat@s
En todos los casos se presentard un detalle dietdadie vehiculos utilizados, sus caracteristicés de acceso,
areas destinadas a carga y/o descarga de mercadip@ y cantidad de productos a depositarbasti
condiciones de seguridad y ambientales, y todapsculiaridad relacionada con la actividad, parev&luacion
previa por parte de 1a®.T., las que elevaran a resolucion final @eE. para determinar las condiciones a
cumplimentar para cada caso en particular.

2. En el caso ddepdsitos y Comercios Mayoristasla carga y descarga de mercaderias debe efextdantro
del predio, reservandose los espacios exclusigssn@dos a esta finalidad.

B- Depdsitos:

Podran considerarse solo las Clases 4-5 y 6, d€lesificacion de Depdsitos"contenida en €C.E., con excepcion
de los siguientes productos: alimentos pereced@ar®es, verduras, huevos, lacteos), Bebidas dicakdy sin
alcohol - Fésforos- Combustibles Inflamables, goatmtro producto no mencionado que, a juicio Mdt. pueda
resultar perjudicial, insalubre o inconvenienteagarpoblacion.
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Se permitira el fraccionamiento, envasado, repanas u otras actividades relacionadas con los ptosligue se
depositen, en tanto se verifique que no se pra@lugierjuicios al entorno urbano adyacente, y quefsetien
controles efectivos en lo que respecta a la prasgm del medio ambiente, y que se verifigue ehgimiento de
toda la normativa provincial vigente

Se tomaran las previsiones para caso de incendterudas en eC.E.

C- Comercios Mayoristas:

Podran habilitarse con las mismas limitacioneslqselepdsitos en cuanto al tipo de mercaderiasegexpendan.
Segun la localizacién; las dimensiones de los & al volumen de mercaderia que se expenda yodalidad de
funcionamiento, elD.E. podra requerir, ademas del espacio para cargasgatga de mercaderia, médulo de
estacionamiento vehicular para publico.

D- Actividades Artesanales:

Todas aquellas actividades que se encuadren cotesafiales, excepto los Servicios del Automotorsgueegularan
exclusivamente por alrt. 1.2.2.8. de este COU.

E- Otras Actividades comerciales:

Podra considerarse la habilitacion de otros usestwidades comerciales no contempladas parara por el
Cuadro de Usos, en tanto se determine mediantesiarfaindado por parte de las OT, que resulta deomenolestia
que la anteriormente habilitada y/o su funcionatoigruede integrarse al entorno sin producir mayocoedlictos.

1.2.2.24. TRATAMIENTO ACUSTICO - TERMICO Y CONTR OL AMBIENTAL

Aguellos locales en los que se desarrollen actiddaque generen ruidos (Industrias - Talleres)yvidates
deportivas, recreativas, musicales o afines (sdéfiestas - café concert- club nocturno y otraosilares) deberan,
previo a la habilitacion, efectuar el tratamientdistico del recinto y sus adyacencias, debiendseptar por medio
de especialistas la solucién aclstica adoptada.

Asi mismo para aquellas actividades en las quegegiara contar con instalaciones especiales, querge frio o
calor, o brinden condiciones ambientales difereatkss optimas (hornos - cocinas - parrillas - caside frio - pistas
patinaje sobre hielo - etc.), deberan efectuaragaiiento de las medianeras a efectos de impedisrhisiones
térmicas y condensaciones hacia predios o conginexlinderas.

Para el otorgamiento de la habilitacion deberdarsatcon el visto bueno de la dependencia corrdgunr, la que
debera efectuar las pruebas que considere necedanidaodos los casos se verificara el cumplimigietda Tabla de
Molestias que se agrega como Anexo IV de este ©odig

Seran de aplicacién asimismo las disposiciones ade Lieyes Provinciales N° 5965, 11459 y 11723 y sus
reglamentaciones y/o normas complementarias, asbdo dispuesto en el art. 1.2.2.15. inc. 10, exftr a los
estudios, controles y acciones de remediacion emtddi que deben llevarse a cabo previo al desaré nuevas
actividades , a la ejecucion de construccionesrasobn general, a la subdivision o modificaciorcglaria, y para

el otorgamiento de bajas tyansferencias de habilitaciones, en predios quiéepen estar afectados por algun tipo de
contaminacion ambiental.

1.2.2.25. SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

En lugares que no cuenten con servicio de desatpesales, para autorizar la instalacion de estabientos y/o el
desarrollo de actividades tales como: vivienddammiiar agrupada o reciclajes de edificios exitenindustriales,
educacionales, de salud, comerciales, de espantonide servicios o similares, que impliquem importante
asistencia o concurrencia de publico, podra el. Deguerir la instalacion de plantas de tratamigrdra los
efluentes, con capacidad de acuerdo a la maximpac@n prevista Yy vuelco autorizado por la aditi
competente.

1.2.2.25.1. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

En zonas carentes de Servicio cloacal y/o pavimelgsagies, y de otros servicios publicos, ediggenayores a
500m2 donde se solicite la aprobacion de una déreonstruccion, ampliacion y/o de modificacion gémbio de
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destino, subdivision y/o modificacion parcelari®@ exigira para la gestion del correspondiente ernun
compromiso de adhesion obligatoria a las obrasfdaeistructura publica que oportunamente se realice
El D.E. reglamentara la gestion para formalizaroghpromiso.

1.2.2.25.2.— Sistemas Reguladores y Retardadoresd#sagiies pluviales

En los proyectos que impliquen reduccidn de terargorbente en mas de 400 m2, y/o aquellos qdessarollen en
predios mayores de 1000 m2, se deberan incluieiSat Retardadores, Reguladores y /o Reservoricgdas
pluviales, que minimicen y regulen en forma prog@$a afluencia de aguas de lluvia a la via pabjifo a la red de
desaglies pluviales, para compensar la impeilizeai®n del terreno propio, y del entorno segodnresponda a
la magnitud del proyecto.
Estos sistemas seran complementados por la in@miparde:
- Terreno absorbente con forestacion.
Carpetas verdes en veredas con forestacion.
Terrazas verdes.
Utilizacion de solados que permitan absorla¢unalmente las aguas de lluvia.
Construccion de reservorios o tanques almalmera de aguas pluviales y su conservacion pasadigersos.
Creacion de areas de terreno absorbente parguigdestinados a deportes, recreacion, parquesingsid
estacionamiento, entre otros), desniveladas o mafas respecto del nivel de terreno natural densoreo, que
reciban y contengan transitoriamente las aguasgbdsvhasta su absorcidon o drenaje. El D.E. regitang las
condiciones técnicas a cumplimentar en estas atstales considerando las caracteristicas del tgregriipo de

proyecto y el lugar de emplazamiento

1.2.2.26.USOS DIFERENCIADOS PARA PREDIOS LINDANTES CON ZONAS COMERCIALES
Y FRENTE A ZONAS DE ALTA DENSIDAD

En los inmuebles ubicados en zonR&r , Rmb2 y Rmb5 que lindan con zonas comerciales, en los tramos
correspondientes a zona€m2 (Av. Libertador),Cb1l (Avenidas : J. S. Fernandez, Blanco Encalada,epu€ml

(Av. J. S. Fernandez, AlvearCm3 (Av. Fleming), Cmal/Cal ( Av. Santa Fe) y en las Parcelas : 9 y 10lade
Manzana : 19, Seccion F - Circunscripcion VlI-nfistas a José Ingenieros-, los predios frentist®oque Saenz
Pefa entre M. Fierro y Eduardo Costa, excluidaedip esquinero ( parcela 9-manzana 148), y epdecelas : 2¢-3-
4-5a-6a y 7b-Manz 217-Secc.D-Circ. lll, el DE podraorizar Usos Diferenciados, con las siguientesliciones:

1. Se podran habilitar en forma precaria las consiones linderas a la zona comercial, que cuentenptamos
aprobados con destino y tipologia edilicia de vidie y sin cambiar su morfologia. Las viviendalsetlecontar
con aprobacion anterior al 30-12-03 (previamenige\agencia de la Ordenanza N° 7974 ). So6lo se tadmi las
modificaciones internas minimas necesarias parptadal edificio al destino requerido. Los predizsdios
podréan habilitarse para uso transitorio o anexBldga de Estacionamiento segun art. 1.2.2.1.2. .

2. El beneficio se aplicara soélo sobre el lindera adna comercial de mayor molestia, en el ancminmiprevisto
para los parcelamientos en la zonay siempresguxtienda hasta una distancia no mayor denbfe la L.M.
de dicha Avenida.

En los predios frentistas a la calle Roque Saerilm Ratre M. Fierro y E. Costa excluida la parcelde9la
manzana 148, se considerara para la aplicacidpedelficio el sector del predio que no supere uatupdidad de
50 m contados desde la L. M. de esta arteria

3. En tanto la actividad no resulte molesta ni pegiadipara la zona Residencial, ni implique una gasistencia de
publico o personal, ni un intenso movimiento eekdr , se permitiran rubros tales como :
- Oficinas - Inmobiliarias - Estudios Profesionales
- Consultorios Profesionales ( hasta 4 consultarios)
- Playas de Estacionamiento.

4. Publicidad: sera la minima necesaria para anuteectividad con un maximo de 1 m? de superfieecolocara
dentro del predio, sin superar el perfil edificadoa propuesta se presentara previamente pargaswaeion y
eventual autorizacion.

5. Estacionamiento: la cantidad de lugares necessei@stablecerd para cada caso en particulamdenen cuenta
lo dispuesto en el art. 1.2.2.1.

6. Se conservaran las condiciones urbano ambientaletuglar (normativas de la zona , forestacion oltigia
edilicia, entre otros aspectos).
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7. No se modificara el destino del plano aprobado,aueendra todas las modificaciones edilicias efetas. Para
la habilitacion se incorporara un Croquis de Veaifion, en escala, donde se indiquen los destithadbilitar.

8. EI D. E otorgara las habilitaciones con card®egcario, verificando y controlando el desarra® las
actividades que se autorizan. En caso de detedtarsavenientes y/o incompatibilidades de tipo ofsgco-
ambiental, procederd a dejar sin efecto la awoidn otorgada sin reclamo alguno de la parte asteta,
condicionamientos éstos que deberan constar esgdctivo acto administrativo.
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1.2.3. DE LAS MODIFICACIONES DEL ESTADO PARCELARIO

1.2.3.1 DE LA DIVISION DEL SUELO

1.

Cuando se produzcan fraccionamientos que den kdarcreacion de nuevas manzanas conformadas2iios (
lados consecutivos de las mismas tendran un an@hicnmde sesenta (60) m. y un maximo de cientougnta
(150) m. Sobre la via de circulacién principaljaglo no sera inferior a ciento cincuenta (150) lma. superficie
minima sera de 7.400mz2.

Estas dimensiones quedaran subordinadas a |dezstiben einc. 2 del presentarticulo.

. Las nuevas divisiones no podran interrumpir la grgacién de calles ni evitar la conformacion deréea

urbana(Ver art. 1.2.3.2.) .

Las superficies que resulten necesarias pardiestiaad seran cedidas en el plano respectivo.

Cuando, por razones de proyecto, no se continaesttrazado urbano o no se produjere la aperterand o
varias de las calles que correspondan, se debgu# sino cualquiera de los siguientes procedirognt

Se evaluaran las superficies de las calles ndidas y los importes resultantes seran compensaddsrma
dineraria por el propietario, ingresando aquélasia Partida especial destinada a financiar eiquiopes para
apertura de calles.

El propietario cedera a la Municipalidad un prediéodimensiones y forma reglamentarias, de areaammmna la
que resulte de la mensura de las calles no cedilagje se ubicard en el inmueble afectado o eenswrno
inmediato, siempre que esta alternativa no prodpedaicio a los intereses municipales.

La traslacion de dominio del predio sera ei@da por escritura publica, otorgada por el Esndlipue designe el
Departamento Ejecutivo, asumiendo el cedente tladaesrogaciones que se generen por tal motivo.

Deberan cumplimentarse las exigencias de infragtsnaique eD.E. imponga para cada caso que se presente.

. La forestacién existente dentro de los predioslirerados en la division debe conservarse.

En el trazado parcelario que se efectle debesafsieren cuenta este aspecto. De ser necesariadacgdn de
alguna especie, el caso podréa ser considerada®OrT. (Ver art. 1.2.1.17 y Ordenanza N° 6610)

No se otorgara autorizacion para la anulacion kded3 de Mensura aprobados con anterioridad, edigsre
edificados o baldios ubicados en Zonas: Rb, Rmhk2y Breas de esparcimiento —E- , cuando la anulacio
implique la recreacién del estado parcelario ingmedianterior y tenga por resultado un parcelamiat@o
dimensiones menores a las minimas reglamentat@siesdas para la Zona, por este COU.

Podra rechazarse cualquier proyecto de Modificad&rEstado Parcelario que no se ajuste a losaddies que el
D.E. exija por aplicacién subsidiaria de otras disgosies vigentes, 0 por otras nuevas que se coneider®sarias.

1.2.3.2. APERTURA DE CALLES Y CESION DE OCHAVAS

1.

Cuando un nuevo fraccionamiento produzca la cbeadée una o mas calles, éstas tendran en generahaho
minimo de 14m. entre Lineas Municipales. El anabdr@ ser menor para calles de penetracion y re{é@u de
Sac") o pasajes peatonales. Cuando las vias ddaci@n sean continuacion de calles mas anchaswoidas,
conservaran el ancho de estas Ultimas. No es tdifigda continuacion de la cuadricula amanzanesegpto
para las vias de circulacion principal.

En todos los casos sera obligatoria la cesion #evas en los predios esquineros. Su trazado strdiues lo
dispuesto en &L.E. (articulos 3.5.1.1.- 3.5.1.3. - 3.5.1.4. y 7.1.8.1.

En las Urbanizaciones Especiales, clubes, indssjriadas aquellas localizaciones en predios eifraes que se
encuentren afectados por prolongacién de calledekera evaluar la situacion y se establecerareiscciones
y/o compensaciones correspondientes.

. En todos los casos se dispondra de espacio destinadreda para circulacion peatonal cuyo anchatieéeno

debera resultar inferior a 2m. Si fuere necesagoestablecerd la cesion o afectacion respectivgiifse
corresponda) para su ensanche.

Nota: Seran de aplicacion los lineamientos estate®n ehrt. 12° de la Ley8912y suReglamentacion.
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1.2.3.3. DE UNIFICACION

En el caso de nuevas construcciones o modificasied#icias en fincas existentes que afecten adeama parcela
de un mismo duenio, el propietario de las mismasrdealnificarlas por Plano de Mensura y Unificacideado por la
Municipalidad y aprobado por la Direccién de Gedaleke la Provincia de Buenos Aires. Quedara exegia de
esta obligacidn, la construccion transitoria catesnas desmontables (viveros, pabellones de exposicde corta
duracion y similares).

Cuando como consecuencia de la Unificacion Paiaeglasulte posible realizar proyectos de mayoesgadura y
pudieran éstos, provocar desajustes urbano amlgigmaonflictos respecto de la aplicacién de déggamentaciones
vigentes, el D.E. por medio de sus O.T. podra &stabrestricciones particulares tendientes a gorles desajustes,
asi como exigir las cesiones o compensacioneslids gae corresponden teniendo en cuenta la trabzana del area
circundante y lo dispuesto por el art. 1.2.3.1este COU*YReglamentacién — ver nota al pie de pagina-.

1.2.3.4. LOTES SOBRE CALLES CURVAS

Cuando se subdividan fracciones que originen latges frentes den a un "cul de sac" o una calleacque de lugar
a frentes convexos, éstos se determinaran de tarague, por lo menos a la distancia de la Lineaidipal por la
que pasa la linea tedrica del retiro reglamentadauente con el ancho del lote minimo correseoteglia la zona en
que se halla ubicado.

GRAFICO 18:

Linea Teorica de
Retiro Reglamentario

a=ancho minimo reglamentario

D Reglamentacion del articulo 1.2.3:3.
Entiéndase por “Madificacion Edilicia”, toda intgencion sobre el inmueble, ya sea por medio de Beswe Construccion
y/o Avisos de Obra, tales como : ampliacionespaliziones parciales o totales, modificacionesrimés, disminucién y/o
incremento y/o rectificacion de la superficie @rta, desglose de lotes que impliquen un cambidaerelacion entre
superficie cubierta y superficie libre del predito que afecten los valores de FOS,FOT y/o Numengviendas o unidades
del predio, entre otros aspectos que pudierenisergla evaluacion de los casos por parte de lfisi@as Técnicas
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1.2.4. VARIOS

1.2.4.1. CALLES A ENSANCHAR

La Municipalidad fijara las Lineas Municipales artppade las cuales se mediran los retiros de ealiftm para
prevencion de futuros ensanches de calles '(®lano de calles a Ensanchar'en los anexoért. 3.1.3.).

1.

Las siguientes calles se prevén con un anchoidiivo de 17,50m para lo cual la Linea Municipal nueva se
ubicara a 8,75m del eje de calle:

« Parana: entre Av. Santa Fe y Caracas y entre Colectoral&Ruta Panamericana y Av. Fondo de la Legua.
El tramo entre Caracas y Haiti tendra un anchaifie® de: 21m como minimo, efectuandose el coeitto
necesario de la L.M. en la Parcela: 5c de la Féacdi- Seccién: A - Circunscripcion IV

Hipdlito Yrigoyen: desde Avda. Santa Fe hasta Acceso Norte.

Pacheco-Edisorentre Avda. Libertador y Avda. Fondo de La Legua.

R.S. Pefiaentre Avda. Libertador y Avda. del Fomentista.

B. de Irigoyenentre Cap. Juan de San Martin y Avda. Rolén.

Capitan Juan de San Martinentre Av. Blanco Encalada y N. Malvinas.

X3

o

X3

%

®, 7
0.0 0.0

®,
0.0

Las siguientes calles se prevén con un anchoidiéivo de 20m., para lo cual la nueva L.M. se ubicara a 10m.

del eje de la calle:

José Ingenierosdesde Avda. Andrés Rolon hasta Avda. Blanco Eazal

Uruguay: desde Avda. Mitre hasta Ruta Panamericana (Addes).

Camino Real Morén a San Fernandodesde Uruguay hasta Acceso Norte.

Avda. Avelino Rolon: desde Sarratea - Amancio Alcorta hasta Cole@arade Ruta Panamericana.

Cuyo-Colombres entre Av. Fleming y Colectora Panamericana.

Entre Rios entre Av. Fleming y Av. Fondo de la Legua.

Haiti: entre Cangallo y Entre Rios con trazado esppoiairregularidad del amanzanamiento:

- En el tramo que afecta las parcelas: 4c y 14la t#anzana 99- Seccion C- Circunscripcion 1V, teenaran

los 20 m. a partir de la L.M. de la Manzana 104c®a 6 a, hacia el Noreste y se continuara eattazn la

parcela 6a de la Fraccion Il, hasta lograr que ¢alll. se ubique a 10 m del eje de calle.
- En el tramo: Cuyo - Entre Rios (IV-Eraccion: VII - Parcelas: 15y 16) , se efectuaratrazado que
incorpore la futura cesidn de Espacio VerdeBduipamiento Comunitario correspondiente a cadede
las parcelas frentistas.
< Frers E.: entre Juncal e Hipdlito Yrigoyen, a excepcién ldeparcela 1f de la Fraccion Il .Seccién C-
Circunscripcion: IV que se encuentra afectada porde ensanche, quedando la calle con un anchutoefi
frente a esta parcela de: 21 m.

%+ Gurruchaga entre Junin y Bulnes:En el tramo entre Olazabal y Bulnes: se tomar20ws a partir de la L.M.
Noroeste (queda afectada a ensanche la Manzarde28XCircunscripcion VI - Seccién A)

% Ravelo entre Junin y Bulnes:En el tramo entre Olazabal y Bulnes: se tomar2re a partir de la L.M.
Sudeste (queda afectada a ensanche la Manzana 28 Cilcunscripcion VI - Seccion A)

R/
0.0

>

o
*

>

o
*

>

o
*

X3

o

X3

o

7
0.0

Cangallo entre Hipdlito Yrigoyen y Sé&enz Valiente: estemoatendra un ancho definitivo de: 17 m, por
corrimiento de 3 m aproximadamente de la L.M., @iedto a las parcelas frentistas a dicha calleasiguiente
ubicacion catastral:

- Circunscripcién: IV-Seccion C-Manzana 94, 990 ¥ 101 (todas las parcelas frentistas a la Galegallo)

- Circunscripcién: IV-Secciéon C -Fraccion lI-reela 1 c.”

R.S. Pefiaentre E. Costa y Avda. Libertador en la acera B.Buevd_.M . se ubicard a 10m. del eje de la calle.

En todos los casos la vereda (acera) tendr4 uroaméhimo de (dos) 2 metros. En todas aquellas Gdnas
donde se verifiquen anchos menores se afectardpkxfie de lote necesaria para hacer efectiva estdida
minima.

Juan Diaz de Solis y S. El Cano entre Perll y Rara: se declara de interés publico la apertura deoadizncon
un ancho minimo entre L.M. de 14m. (Ordenanzas@42 & 6809), con excepcidn de lo previsto en lacBathza
N° 7282 respecto a la reduccion del ancho de la 8abastian El Cano.

Thames:desde Av. Fondo de la Legua hasta Acceso Nomeidsal.M . se ubicara a 8,50m del eje de calle, a
excepcion de las parcelas: 3g, 3 m, 3 n yd@ fa Fraccion |, parcela 3 a de la Manzana:yl@n las parcelas:
4h, 4j, 4k , 4 my 5, de la Manzana: 13, todakdgeccién: A — Circunscripcion: V: en las cudiesueva L.M.

se ubicara at1 m del eje de calle
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8. Cuando se produzca la cesién voluntaria y geatlel Espacio Publico necesario para el ensanehmlte y/o
vereda dispuesto por el presente articulo, o rétpigrarticularmente para el proyecto por razonesntizés
publico, se autorizard un incremento al FOT y aldasidad poblacional, proporcional a la superfa@€ida,
considerando para el cémputo, el predio resultama vez descontada la cesién efectuada), masoéb 2e la
superficie cedida como maximé?Reglamentacion — ver nota al pie de pagina-.

En proyectos que requieren tratamiento partictdégs como : industrias , usos puntuales , urbeitinas
especiales, entre otros, de resultar necesarimfdiaxion de la red vial para el desarrollo y famamiento del
uso o actividad solicitado, podra exigirse paratergamiento de la autorizacion, aprobacion y/amso, la
cesion gratuita de terreno necesaria para magal ensanche de calle previsto.

A efectos de materializar el ensanche previstopodran considerar menores Retiros de frentarta pe las
nuevas lineas municipales

9. La calleintendente Tomkinsontendra un ancho definitivo de 21 m entre Av. Ceat® y la calle Lynch, y de 20
m entre la calle Lynch y Av. Blanco Encalada.
Las futuras Lineas Municipales se determinarantpaonos a fin de la creacién de un bulevar, teroesm cuenta
las cesiones ya efectuadas y la traza de la aglngproyecto definitivo, en base a lo siguiente:

- Entre Av. Centenario y Neuquén la nueva L.M. se ubicara a 21 m de la actual ldblla acera Sudeste.
Ver ademas reglamentacién particular de lagomUP 1y CR1 (art. 2.2.2.- Hojas de Zona retsyges).

- Entre Neuquén y Av. A. Rolén las nuevas L.M. se ubicaran a 10,50 m del ejealle original de 14 m
(afectando aproximadamente: 3,50 m de cada laddedom se hubiera efectuado la cesion).

- Entre Av. A. Rolon y Newbery la nueva L.M. se ubicard a 1.75 m de la actuMl.lde la acera Sudeste,
verificando el ancho de 21 m en el rumbo Noroeste.

- Entre Newbery y Lynch: 1.75 sobre acera Noroeste y 5.25 sobre acerastgude

- Entre Lynch y Av. Blanco Encalada las nuevas L.M. se ubicaran a 10.00 m del eeatle.

10. Segun lo dispuesto por Ordenanza N° 8391- artc®@hgordantes, se dispone : una afectacién pasmems y/o
completamiento vial, sobre los inmuebles denomisaghtastralmente como : Circunscripcion VI, Secdin
Fraccion IV, Parcela 1e, y Manzana 19 ; Circunsodip VI, Seccion F, Fraccién V, Parcela 1c, 1d,2la, 2by 2
¢, ademas de las que seran establecidas y regsiezit oportunidad de autorizar la urbanizacién idead
parcelas, para continuar la trama vial conform@aaliente detalle:

a.- Nuestras Malvinas:conformara una avenida en boulevard de 21 m deoaentre la Av. Rolén y la calle
Lainez.
b.- Gascon :conformara una avenida de 20 m de ancho, erstrealies Ipiranga y Cura Allievi.

c.- Calle colectora ,paralela a la Av. Avelino Rolén 10 m
d.- Cura Allievi: conformara una avenida en boulevard de 21 andko
e- Lainez: conformara una avenida de 20 m de ancho, entestikhs Malvinas y Cura Allievi.

Las demas arterias que contintian la trama urbaaa dgeterminadas en oportunidad de efectuar losliest para la
zonificacion y urbanizacion de la parcela.

11. Las siguientes calles tendran un ancho defoitie 21m, debiendo materializarse el ensanche sobmredios

frentistas que integran la zona CE1, y sobre l@sigiegran la zona IE (correspondiente a las MaaszalB80 y 199, a
las Parcelas: 14 y 15 de la Fraccion: | y a lasdtoaes: XllI, Xl y X1V, todas de la Seccion: AGircunscripcién

VI)

X3

%

Buenos Aires entre Camino del Buen Ayre y Olazéabal.

Junin: entre Ravelo y Colectora del Camino del Buen Agrdel Acceso Norte-Ruta Panamericana segin
corresponda.

Olazéabal: entre Ravelo y Colectora del Acceso Norte- RatadPnericana.

X3

%

7
000

(12 Reglamentacién del articulo 1.2.4.1.. inc B aplicacién del incremento al FOT y a la Densidadblacional, se efecta
exclusivamente sobre el sector cedido voluntari@eeconsiderando el doble de la superficie queeske, que se suma a la
correspondiente al predio una vez descontadas tladasesiones ( las que le corresponden y lasweddefs voluntariamente).
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1.2.4.2 DESIGNACION DE AREAS CENTRALES

Se denominan Areas Centrales a las areas compasraiaitro de los siguientes limites:

>

o

*,

®,
0.0

®,
0.0

®,
0.0

Area Central Acassuso:Acera N. de Perl, eje de Manzone, eje de JujeydejAv. Santa Fe.

Area Central de Beccar:ejes de callesGral. Guido-Roca, Vias del Ferrocarril, eje de Bdf#osadas, eje de
Haedo.

Area Central Martinez: ejes de calles: Aristobulo del Valle, Rawson, Bako y Av. Santa Fe.

Area Central de San Isidro: ejes de calles: Don Bosco-Primera Junta, 25 deoMMartin y Omar, Av. del
Libertador, Roque Saenz Pefia, Av. Centenario idakiambas aceras.

Ver Planos: art. 3.1.2.

1.2.4.3. EDIFICIOS EXISTENTES

A — Relativo a la construccion o edificacion

1.

aoop

Todo edificio existente dentro de una zona de asdocme se puede ampliar, reformar o transformantras se

ajuste a las disposiciones en vigencia.

Cuando en una construccion se encuentra excedigacer de Ocupacion del Su€OS), pero no el Factor de

Ocupacioén Tota[FOT) se podra autorizar la remodelacion y/o ampliaciérsu superficie cubierta, siempre que

se cumplan las siguientes condiciones:

La construccion tenga planos aprobados y se ulzqu®na de uso conforme.

No se superen los valores del Factor de Ocupaafal (FOT) establecido para la zona.

No se amplie la superficie cubierta en las plaetéstentes que supereFeDS admitido.

La superficie a construir de las plantas superioespete el valor maximo del Factor de OcupacidnSdelo

(FOS) establecido para la zona.

Las obras a ejecutar no desmejoren las condicidaegntilacion e iluminacion de la construcciéristente y
respeten las reglamentaciones vigentes para laszogae se encuentren.

Cuando se encuentre excedidé@&IT, podran admitirse remodelaciones que no impligglencremento de dicho
indicador, en tanto se mejoren las condiciones atetdbilidad (ventilacion - iluminacion - asoleami@) o se
aporten soluciones a problemas constructivos.

En los casos de usos no conformes podran admitirsdificaciones edilicias, (obras de conservacion,
remodelacion, demolicion, ampliacion y/o reconatitic), de los edificios preexistentes o sus instafees, en
caso de resultar necesario atender a nuevos regeetos tecnoldgicos o de servicios complementagiosn
tanto se produzca una mejora en lo que respectzesti@nes de: control ambiental (contaminaciéndasii
vibraciones, entre otras) y seguridad.

En los casos precedentemente mencionados, siifearque el edificio no se integra arménicamenteraorno,
gue las instalaciones se encuentran muy deterigtaddsoletas, o representan riesgo en la seguddaacuerdo
a las actuales reglamentaciones, podran exigiregsate demolicion y eventualmente de reconstrucgd@itos
edificios y sus instalaciones o parte de ellospewsdo los actuales criterios urbanisticos y ntvas
ambientales, con la finalidad exclusiva de produgir mejoramiento de las actuales condiciones ensgue
encuentre el inmueble.

Para usos industriales ver ademas art. 1.2.2.15.

.En zonaCma2, con retiro fijo en planta baja (recovdps ampliaciones y reformas sustanciales de

edificios deberan prever el retiro de frente emaldaja . La®©.T podran analizar situaciones particulares segin
la conformacion de la cuadra y teniendo en cuenpaidvisto en el art.1.2.1.4.1. ap. B-inc. 7.

Edificios construidos fuera de Linea Municipal: \&gticulo 3.8 del Cédigo de Edificacion.

Edificios Educacionaled/er art. 1.2.2.18.5.

Si un edificio sufriere dafios, por cualquier caesamas del 60% de su valor de mercado podrasgaose de
acuerdo a las normas en vigencia y habiétareevamente aplicando el concepto de grado mermores de Uso
no Conforme. Si el dafio fuera menor al indicador@paekigirse que la reconstruccion mejore las coodes

constructivas, que en materia de seguridad y @ifipaposeia con anterioridad. La determinaciorpdetentaje
de dafios la realizaraBIE., por medio de sus organismos técnicos.
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B — Relativo al uso o destino del inmueble

Todo uso o destino no conforme existente en um@inie podra continuar o cambiar de rubro siempee qu
1. Cuente con habilitaciéon anterior.

2. No resulte nocivo o perjudicial para la poblacipndiendo lasO.T. exigir obras de mejoramiento: control
ambiental, tratamiento de todo tipo de efluentaisios, vibraciones, seguridad por incendios, etc.
Estos controles deberan estar verificadosgbasrganismo oficial competente (INTIG.S.N.— Direccion de
Hidraulica) o el area técnica queleE. determine.

3. En caso de producirse baja de alguna das esttividades, siempre que cuenten con glaprobados
y habilitacion anterior, y los edificios - por sdisnensiones, funcionamiento, instalaciones -asulte posible
destinarlos a un uso permitido en la zona, podairuar desarrollando las actividades para las fgaeon
habilitados o las que se encuentren dentro del eniggrado o clase". A tal efecto debera cumplimesgtdo
dispuesto  precedentemente erinel 22 De otro modo deberan encuadrarse dentro del canceEpt "grado
menor"(Art. 1.1.2.4.)

4. Todos aquellos locales que posean planos aprobgdosmplimenten lo establecido enaet. 1.2.2.23.del
presentéCédigo, podran ser destinados a : Depdsitos, Comercamhibtas o Talleres Artesanales.

5. Para usos industriales \aat. 1.2.2.15.

C - Remodelacién o Demolicion de edificios:

1. Todo edificio existente destinado a: fabrica, stddpésito, precinto industrial, establecimientosicadivos

(niveles: Preescolar-EGB-Polimodal-Superior) yastactividades, que se ubique en zona de usonforme, se
podra modificar reciclandolo. Se estudiara cada eas particular, dando incrementos al FOT y a ladiziad
Poblacional o al Niumero de Viviendas, de hastaQ% 8e los valores maximos permitidos, cuando dirmesea
vivienda, y por su nueva conformacion provoquebemeficio al entorno urbano. L&sT. evaluaran la propuesta
y elevaran a la superioridad opinién fundadaspecto, que luego sera remitida a resolucion diekD.E.
No se aplicaran incrementos al FOT y a la densmtdidacional en Urbanizaciones Especiales, lasogeelan
bajo régimen del artl.2.1.1del presenteaCOU. En zonas parcialmente dotadas de infraestruetuea decir
cuando no se cuente con los servicios de agugemie y desagles cloacales — la densidad pobkacieta
maxima no podra superar la prevista para la zosgentiva.

2. Cuando se proyecte la demolicion total de un edifitestinado a : fabrica, stud, deposito, precintlustrial,
establecimientos educativos (niveles: PreescoldB-B@limodal-Superior) y otras actividades, quellsigue en
zona de uso no conforme , se estudiard cada cagaréoular, dando incrementos al FOT y a la Deatbid
Poblacional o al Nomero de Viviendas, de hasta @ 8le los valores maximos permitidos, cuando elmue
destino solicitado sea permitido para la zona ensguubique, y por su nueva conformacion benedicatorno
urbano. En caso de la demolicién de establechosesducativos el incremento mencionado precedemtemal
FOT y al nimero de viviendas o a la densidad padlat, podra llegar al 50 % del valor maximo fijaplara la
zona. La®.T. evaluaran la propuesta y elevaran a la supdadropinion fundada al respecto que luego sera
remitida a resolucion final dé&.E.

No se aplicaran incrementos al FOT y a la densmtdaacional en Urbanizaciones Especiales, lasogeelan
bajo régimen del artl.2.1.1del presenteCOU. En zonas parcialmente dotadas de infraestruetuea decir
cuando no se cuente con los servicios de agugemie y desagles cloacales — la densidad pobkacieta
maxima no podra superar la prevista para la zasgentiva.

Para la determinacion de los lugares necesariasgstacionamientd/er articulos 1.2.2.1.y1.2.2.1.1.

3. En aquellos establecimientos escolares ubicadaeras de densidad media y medio baja (tal comosz&ma,
Cm, Rmb, Cmb), que por aplicacion del art. 1.2.2.18.5 inc. 4pueden ser rehabilitados para dicho uso: se
podran analizar por parte de las O.T. propuestasrpéormar y refuncionalizar los edificios exigscon planos
aprobados con destino educacional, para destinarlewiendas con una densidad poblacional de hzdta
hab/ha. La propuesta debera contemplar mejoragiaslily urbano ambientales para integrar estosciexdifal
entorno, minimizando los desajustes, y respetaoswélores de FOS y FOT, alturas y retiros a cante,zasi
como disponer del estacionamiento reglamentariargptimentar las demas normas edilicias y de habdad
establecidas por el C.O.U y CE para el uso residenc
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D- Grado Menor de Molestias o de Actividades:

Cuando el uso resulte no conforme para la zonacésp, podran aceptarse cambios de rubro paréthalocales
existentes, aplicando el criterio de GRADO MENOR IMOLESTIAS O ACTIVIDAD, debiendo reunir las
siguientes condiciones:

1. Contar con Habilitacion anterior y Plano aprobaddas$ construcciones existentes para el inmuebieigerando
exclusivamente la dltima habilitacién otorgada pdés parcelas involucradas en la misma.

2. Cada caso se analizara en forma particular y setsona evaluacion previa por parte de@ds las que se
expediran respecto de la localizacion, entorno,dimiones Ambientales, de Seguridad, Accesibilidad,
Estacionamiento, Espacio disponible para cargasgaiga de mercaderias, entre otros aspectos, qaegda
actividad corresponda analizar.

3. Alos grados de Industria o Taller Industrial coatin en orden decreciente, los de:
Deposito Industrial

Depdsito Comercial — Mayoristas con o sin venta-

Artesania.

Comercio Minorista y Servicios Complementarios g -

Comercio Minorista y Servicios Basicos- Grupo |-

X3

%

R/
0.0

R/
0.0

®,
0.0

R/
0.0

En caso de otras actividades no mencionadas ambemte, seran evaluadas particularmente pdTaseniendo
en cuenta las caracteristicas de la zona y detilddad , la incidencia en el entorno y deméasditiones del
funcionamiento propio y urbano-ambientales queltesiecesario considerar para cada caso.

4. Para usos Industriales
« Se aplicaran las disposiciones de los articulo2:2.15y 2.1.4.

7

% En caso de Industrias y TalleresIBncorresponde también la aplicacion del dr2.2.15.1

5. Para los Depésitas
El Grado Menor se establecera teniendo en cuenta:
< El dltimo rubro anteriormente habilitado y las a#é@iones producidas al ambiente por el desaradglda
actividad.

» La Clasificacion de Depdsitos y Talleres conterdda 9° Parte dé€l.E.

» La Tabla de Molestias que forma parte del pres€@él, y los requerimientos establecidos en los art&ulo
1.2.2.22y1.2.2.23.

% La Legislacion Provincial y Municipal que resulte aplicacion para cada caso.

B3

B3

6. Para los demdas usos o actividades se aplicaranotasas especificas vigentes contenidas e@Eely en este
COU, que correspondan.

7. El Grado Menor se aplicara exclusivamente sobreo les parcelas donde se verifiquen las condiciones
establecidas en el presente Apartado.

Todas las reglamentaciones mencionadas son daaphicconjunta y reciprocamente supletorias.

1.2.4.4. RAMPAS DE ACCESO E INSTALACIONES PARA DISCAPACITADOS

Es obligatorio, en todo el ambito del Partido, a@se construyan edificios con acceso de publiaadbs - oficinas-
servicios publicos- edificios publicos- comisariesereos- cines - teatros- etc.) construir ramgaaateso a las areas
de atencion o locales principales para discapastaal fin de salvar las diferencias de nivel elatreereda y dichos
sectores.

También se podrd exigir, cuando BLE. lo estime conveniente por la magnitud del estabiecto, el
acondicionamiento de los servicios sanitarios.

Todos los aspectos relacionados con las instakesigrara discapacitados se encuentran reglamenfafola
Ordenanza N° 6631/89.
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1.2.4.5. PUBLICIDAD

Los anuncios publicitarios de propiedad privada spignstalen y/o se efectlien en sitios publicagjetrasciendan a
éstos, se regiran en cuanto a su ubicacion y eaistatas, por las disposiciones de la OrdenanZzuthéicidad y los
art. 1.2.1.15. y 1.2.2.14 inc. 11. del presente Cddigo.

1.2.4.6. INSTALACIONES LUMINICAS QUE PUEDAN AFECTAR A TERCEROS

En todos los casos en que se realicen instalacamakimbrado por cuenta de particulares, ya seode fuera de los
predios deberan tenerse en cuenta las siguiemecgmes:

A- Dentro de predios particulares:

1. La altura de columnas de alumbrado, farolas ykfaatos colgantes no podra superar la maxima zena.
En las zonas de esparcimienfoy( Ec) segun las caracteristicas del caso podran sgpettahas alturas.

2. En caso de ubicarse los artefactos dentro de zmsédenciales, o proximas a ellas, deberan zarak los
estudios luminicos correspondientes a fin de nctafe las viviendas proximas.

3. En zonas residenciales:
Contaran con la conformidad previa de los v&siinderos que puedan ser afectados por dich&dao®mnes. Sin
esta conformidad la iluminacién no podra ser iastal

4. Se presentara el correspondiente proyecto de iagsifin con todos los datos técnicos necesarios cosfele
evaluar el caso.

B- En via publica:

Las instalaciones de alumbrado publico (faroladyronas, artefactos colgantes, etc.) que se cofoguelos
espacios publicos deberan en todos los casosramrtda aprobacion previa de l@asT.

1.2.4.7. INCENTIVOS A PARTICULARES POR MEJORAMIENTO AMBIENTAL

El H.C.D. (Honorable Concejo Deliberante) otorgard premiopaaticulares por el empefio demostrado en la
conservacion y mantenimiento de edificios, fachallegmres o realizacion de plantaciones de arliplesresulten de
interés o significativos para el Patrimonio cultusacial, ambiental o paisajistico propio de Ssdrb. Se alentara y
premiara de este modo la participacion y contribugrivada a todo lo que hace al mejoramiento dstno medio
ambiente.

La propuesta podra surgir dBLE. o delH.C.D. y se instrumentard anualmente de acuerdo a ladoletfia que
oportunamente se fije para el primer caso queesepte.

1.2.4.7.1. Ahorro de Energia

Las propuestas de incorporacion de sistemas, meiadtalaciones y/o mecanismos, tendientes a Iseceacion de

los recursos naturales. (a modo de Ejemplo: afnea/d forestacion / suelo) - y ahorro de energiam6 la generada
por: electricidad- gas natural. combustibles -yapa cual sea necesario apartarse de las restiexziestablecidas
para la zona, seran sometidas a tratamiento plarticar parte de las OT, considerando en la evindos siguientes

aspectos:

1. Podran analizarse situaciones especiales de: déupde algin sector de los Retiros establecidosn{ErFondo
y/o Laterales); disminucion del porcentaje de tarabsorbente; superar las alturas fijadas y/opewae del
calculo del FOT a estas instalaciones 0 mecanisemtnto provoquen una disminucion efectiva esoabumo
energético del edificio (eléctrico. gas naturabagque haga razonable la aplicacion del benefyoimlaboren en
la proteccién del ambiente.

Respecto de las Alturas Maximas: podra aceptaserar la Altura Maxima hasta 1 m, y/ o el Planmité hasta
2 m, en situaciones tales como:

- Conformar terrazas o azoteas “verdes” hasta domencima de la Altura Maxima de la zona, en ta®an
inaccesibles.
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- Colocacién de Colectores Solares (para minimiiarales: deben estar alejados de los planosctiada entre 1
y 3 m conforme a la altura del edificio y condigsrde la zona y entorno).

- Colocacién de un tanque receptor de “aguas sup@ debajo del tanque de agua.

- Tratamientos en fachadas, y otros sistemas ge@am resultar efectivos para reducir el consumo.

2. Se determinaran los posibles impactos y/o dessjust®nos que pudieren provocar estas instalagianesomo
la concordancia respecto de la aplicacién de lasadenormativas en vigencia.

3. La propuesta contendra la remediacion, tratamierito mitigacion de estos impactos negativos, para su
integracion armonica con su entorno (en cuantésaales, ruidos, vibraciones, sombras, entre @tspgctos).

4. Seran de aplicacion las demas normativas generaleigencia.

1.2.4.8. PARQUE MUNICIPAL DE LA RIBERA

El Parque Municipal de la Ribera comprende el @iedanitada por el eje de la calle Uruguay, prolanga de la
Avenida Mitre, calle sin nombre paralela al canalt® Pavén, calle sin nombre conectora con la 88ll®rientales,
Av. Mitre incluyendo la Reserva de Kuhr, Av. delnfentista y su prolongacién, calle Almafuerte, cdlian Diaz de
Solis, calle Peru, calle Juan Diaz de Solis, ejle dalle Parana y veril del canal costero del dRida Plata Sudoeste,
hasta eje de calle Uruguay. Salvo la expresa mefereal eje de las calles limitrofes del Partidoudiay y Parand)
las restantes se consideran incluyendo la calzatiabas aceras (sin incluir los predios frentistas).

Las subdivisiones y proyectos de construccion, nida&ién o usos seran tratados en forma partipgatasO.T. en
base al Plan de Preservacién, Recuperacion y Déeaie la Ribera.

1.2.4.9. MODIFICACIONES DEL NIVEL NATURAL DE LOS P REDIOS

Cuando se produzcan nivelaciones de predios geaaentran bajo nivel con respecto a los nivelegededa, se
autorizara una pendiente maxima del 2% para asegeacurrimiento pluvial.

Esta pendiente determinara el maximo nivel que @uedanzar el predio, pero en ningin caso se pi@ac
inconvenientes a terceros, ya sea por evitar ed ldscurrimiento de aguas superiofesr Codigo Civil); por
modificar las condiciones naturales de escurrimielat aguas afectando a linderos (las aguas debabsw®bidas en
el mismo predio o dirigidas hacia la via publiaa)ien la aparicion de muros de contencion o cedogasorios de
altura mayor a la reglamentaria.

Se presentara a consideracion deQak. un plano de nivelacién del predio referido adosles de vereda, de calle
(si estuviera pavimentada) y al de todos los peelifieros.

1.2.4.10. ESTUDIOS GEOTECNICOS Y ESTABILIDAD DE EXCAVACIONES

El Departamento Ejecutivo queda facultado paraigx@m cualquiera de los casos en que fundadantergstime
necesario, la presentacion de los Estudios de Sueeliin de justificar los coeficientes de trabdgolos mismos, y los
disefios y procedimientos estructurales y constrogfpropuestos.

Sin perjuicio de lo antes dispuesto, sera obligatpresentar el Estudio Geotécnico del Suelo ded&eion, en los
casos de ejecucion de obras de cuatro o mas piessydo en la realizacion de subsuelos de praflattisuperior a
los 3,00m, medidos desde la superficie naturasdelo, en el sector a excavar del predio.

El Estudio de Suelos, sera suscripto por profeiona titulo habilitante, el cual redactara laseesficaciones
técnicas con las que se ejecutaran los trabajsdeacion y/o los movimientos de suelos.

El principal responsable del cumplimiento y obsacia de tales especificaciones, sera el Repregentaanico de la
Empresa a cargo de la obra, cuando la misma serinewen el dominio publico, o el Director de Olsiese tratare
de trabajos a ejecutar en el dominio privado.

Ver Cadigo de Edificacion - Quinta Parte - Titulo. 12
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CAPITULO I

ZONIFICACION

2.1. NOMENCLATURA'Y DELIMITACION DE ZONAS

2.1.1. NOMENCLATURA

A los efectos de cumplimentar los propoésitos y igiexdes contenidos en estdigo, el Partido de San lIsidro se
divide en las siguientes zonas para las cualeefieedel caracter y se regula la subdivisién dédaa, el tejido
urbano y los usos del suelo. La nomenclatura adaptiesigna en primer término y con letra mayusellaso
predominante; le sigue en letra minlscula la desigm de la densidad poblacional; y por Gltimo amaro cardinal
que expresa una condicién particular que la difdeette otra zona de igual uso y densidad.

Las zonasRma que no poseen el Ultimo nimero, corresponden auctmy habitacionales consolidados, existentes
con anterioridad a la sancion de la presente norma.

Ra
Rma
Rm
Rmb
Rb
Ca
Cma
Cm
Cmb
Cb
CE
CR
Es

S

ID

IN

IE

IP
APP
E

Ec
EH
AC
RU
AR
U.E.
P.R.
DUP

: Vivienda predominante, densidad alta y tejiddeais.
: Vivienda predominante, densidad media- alta.

: Vivienda predominante, densidad media.

: Vivienda predominante, densidad media - baja.
: Residencial exclusivo, densidad baja, tejidcadis!
: Comercial predominante, densidad alta.

: Comercial predominante, densidad media - alta.
: Comercial predominante, densidad media.

: Comercial predominante, densidad media baja.
: Comercio basico predominante, densidad baja.
: Comercial y de Equipamiento.

: Comercial y Residencial.

: Educacion.

: Salud.

: Industria predominante.

: Industria nautica predominante.

: Industria especial.

: Precinto industrial.

: Area de Preservacion Patrimonial.

: Esparcimiento y Area Verde permanente.

: Esparcimiento semipublico.

: Hipédromo.

: Area Central y las zonas que la integran.

: Reserva urbana para completamiento de tejido.
: Area Recuperacion.

: Urbanizacion Especial (no constituyen zonas).

: Parque de la Ribera.

: Distrito de Urbanizacién Prioritaria.
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2.1.2.DELIMITACION DE ZONAS Y AREAS

Los limites de zonas se consideran entre ejesligs eaefectos de evitar situaciones conflictivatseedistintos usos o
distintos grados de ocupacion en una misma manZmados casos en que se trata de calles con cdstices
particulares (por ejemplo: algunas avenidas) ssideran ambas aceras de dicha calle o avenidaegeraso las
disposiciones de esa zona rigen para todos los fietistas incluidos los de esquina hasta uatupdidad maxima
de veinticinco metros medida desde el punto deseteion de ambas lineas municipales incluida hawe.

Cuando en los diferentes articulos de este Cédmybace referencia a una arteria donde se pemnitsthalacion de
un determinado uso o actividad, se consideraranlsslpredios frentistas a dicha arteria, sobreasnalzeras, y en el
tramo indicado entre ejes de calles , en tanteerse8ale otra forma de limitar el tramo de uso@woné.

Para predios intermedios se aplicaran los critet@gsrt. 1.2.2.7. de este COU

Zonas incluidas en otras de radio mayor: cuandagmones practicas al delimitar una zona queddnidas en las
mismas otras zonas de menor dimensién (ej.: esguyalazas, ndcleos comerciales, etc.) se entempler&@stas no
participan de la reglamentacién de aquéllas, peesn sus propias normas en la seccion correspurdi@ bien un
uso fijo por ser espacio publico o edificio publico

En caso de fracciones con usos especificos tates:d@lubes Ec), Escuelasks), Cementerios, que estan contenidos
en zonas mas amplias, el Radio se mantiene mieetraso o destino permanezca. De producirse un icad
destino, el predio deberd integrarse a la zonaeotisp siendo en esa oportunidad de aplicaciomdéasativas
establecidas para dicha zona por el presente Cédigo

2.1.3.RADIOS QUE INTEGRAN LA ZONIFICACION DEL PARTIDO

Zona Ral:

Comprende los siguient&adios:

1. Eje L.N. Alem, eje Rivadavia, eje R .S. Pefia,dgj&Cosme Beccar.
2. Ejes de : Alfaro - Manzone - Jujuy y Albarellos.

Zona Raz2:

Comprende los siguient&adios

Eje de Aristobulo del Valle, eje de Arenales, egetdF. Lopez, Av. Santa Fe excluida.
Eje de Ladislao Martinez, eje de Arenales, eje.dlePhso, Av. Santa Fe excluida.

Eje de Martin y Omar, eje de Rivadavia, eje de IANm, eje de Cosme Beccar.

Eje L.N. Alem, eje 25 de Mayo, eje R.S.Pefia, ejafavia.

Eje de Urquiza, eje de Albarellos, eje de Jupiy,Santa Fe excluida.

agrwNE

Zona Ra3

Comprende los siguient&adios:

1. Eje de Aristobulo del Valle, limite con vias deréerarril, eje de V.F. Lopez, y eje de Arenales.
2. Eje de Ladislao Martinez, eje de Rawson, eje H€dso, eje de Arenales.

Zona Rmal:

Comprende los siguient&adios:

1. Vélez Sarsfield excluida, Av. Santa Fe excluigle,de Santiago del Estero, eje de Tres Sargentos.

2. Eje de Posadas, Av. Centenario excluida hdsfémete con las Parcelas 1a y 2 c - Fraccion-ISeccion E -
Circunscripcion VIl eje de Haedo.

3. O'Higgins excluida, Av. Centenario excluida, DBasco excluida, eje de Haedo.

4. Eje de Ucrania, eje de Juramento, Av. De Mayo edalthasta Martin Rodriguez, eje de El Indio, eje de
Scalabrini Ortiz.

5. Alsina excluida, Avda. Centenario excluida, Avdaamjuez excluida, eje de Moreno, eje de Laprida,deje
Garibaldi.

6. Eje de El Indio, eje de Juramento, Av. De Mayo eixid, eje de Verduga, eje de Parana, eje de Indepeia.

7. Eje de B. Roldan , eje de Albarellos , Per( exeyilv. Santa Fe excluida.

8. Rodriguez Pefia incluidas ambas aceras, Av. San&dfeida, H. Yrigoyen excluida, Tres Sargentoduiitias

ambas aceras y la esquina Noroeste de la intedsedei Tres Sargentos

Zona Rma2-AC:

Comprende los siguient&adios:

1. Eje Martin y Omar, 25 de Mayo excluida, eje L.Nlegje Rivadavia.

2. Eje de Guido, Av. Centenario excluida, J.B. Justduida, eje de Haedo.

3. J.B. Justo excluida, Av. Centenario excluida, €d’dsadas, eje de Haedo.
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Zona Rmaz2:
4. Don Bosco excluida, Av. Centenario excluida, Alsixaluida hasta Garibaldi, eje de Alsina, eje dedda
5. Roque Saenz Pefia entre Manzone y Av. Santa Fedclu

Zona Rmaa3:
Comprende el siguienfadio:
1. Eje Int. Tomkinson, Av. Centenario excluida, O’Higgincluidos ambos frentes, eje Haedo.

Zona Rma4:

Comprende los siguient&adios:

1. Circunscripcion VI, Seccién E, Fraccion IV, Pdecg, 6a, 7a, y Fraccion VI, Parcela 1, segun pkhe7-51-89

2. Eje de Yerbal, eje de Gorriti, eje de Bomberosuwtarios de San Isidro, limite con la ParcelaFraccion II-
Seccion C- Circunscripcion V-, eje de la calle peat “Pasaje del Jardin”, segun plano N° 97-194-82.

Zona Rmab:

Comprende los siguientes Radios:

1. Av. Avelino Rolén excluido; Yerbal excluida hastje de Salguero; eje de Salguero; eje de V. A/erti

2. Eje de Guayaquil; eje de Cnel. Bogado; Av. Be”Aeixcluida; Av. Avelino Roldn excluida.

3. Eje de Asamblea; eje de Uriarte; eje de Olaz&jalde A. S&enz; Bulnes excluida hasta eje dardrieje de
Uriarte; eje de Olazabal; Av. Avelino Rolén exclaid

4. Eje de Bulnes; eje de Medrano; B. de Irigoyerigda; A. Sdenz excluida.

5. Eje de B. de Irigoyen; eje de M. Lebenshongdejdledrano.

Zona Rma:

Comprende los siguient&adios:

1. Acceso Norte, eje Camino Morén- San Fernando, igjeeFoa Alcorta.
2. Circunscripcion VIII - SeccionA - Fraccionlll - Raala 6d.

Zona Rm1:

Comprende los siguient&adios:

1. Eje de Lynch, eje de Marconi, eje de Curie, eje Neyer, limite con las Parcelas 27, 25c, la, 2@k -
Fraccion Il - Seccién B - Circunscripcion VI, gje Hudson, eje de Int. Neyer, Av. Sucre excluidéndenieros
excluida ambas aceras. Queda excluid®aalio N° 16de zonaCm1.

2. José Ingenieros excluida, Av. Rolén excluida hdftate con la Parcela 3 - Fraccién | - Seccion B -

Circunscripcion VII, eje de Int. Neyer, eje de Mur@.
. Eje de Gral. Guido, eje de French y su prolongadiiobamba incluida, eje de Haedo, eje de Int.eKegje de
M.Santana, eje de Posadas, eje de Misiones.cBgyer ambas aceras de Juan B. Justo (Zomb).

. Eje de Tomkinson, Isabel la Catélica ambas acimie con Parcela 1a-Fraccion II- Seccién B- Cirseripcion

VII, prolongacién del eje de Bergallo.

Eje de N. Avellaneda, eje de Billinghurst, eje denDBosco hasta América, D. Bosco incluida, Av. Rolé

excluida, eje de Laprida, eje de S. L. Copello,dg&\Isina, eje de San José, eje de Chubut, eilidtehurst, eje

de Tres de Febrero, eje de Bergallo, eje de DondBage de C. Onelli.

Eje de Tomkinson, eje de Int. Becco, eje de Alsha,Andrés Roldn excluida, eje de O"Higgins, egeNkBuquén.

Eje de Espafia, eje de Av. Libertador, eje de &dndunta, eje de Rivadavia. Quedan excluidoR#aos N° 7

y 8 de zonaCb1.

Eje del Libertad, Av. Santa Fe excluida, RodrigBeda excluida, Tres Sargentos excluida, H. Yrigaperuida,

Av. Fleming excluida. Se excluyen ademas los Radiio€mal (Radio 7) y Cm1 (Radio 6).

9. H. Yrigoyen excluida, eje de Saavedra, Edisonuésdtak ambas aceras hasta Castelli, eje de Saavefl de
P.Pueyrredon, eje de Pje. Newton, eje de Paraméedf.L.Beltran, eje de Edison, Av. Fleming eixtdu

10. Eje de Corrientes, eje de Haiti, Colectora de RRémamericana, eje de Parana, Av. Fondo de la Legua
excluida.

11. Av. de Mayo excluida, eje de J.M. Moreno, eje dd.Drago, Av. Fondo de la Legua excluida, Paranduiia,
eje de J.V. Gonzélez, eje de Parand, Eje de J.kiluda.

12. Esta integrado por lo siguientes sectores:

a -Eje de L.M. Drago, Ader excluida, eje de El Indie de Guayaquil, eje de Ucrania, eje de L. Piadral, eje
de Soldado de Malvinas, limite con predio del Fearol.

b- Eje de Los Paraisos, limite con predio del Ferrdcaje de Soldado de Malvinas, eje de Scalaliriiz, eje
de Ucrania, Av. De Mayo excluida, eje de YerbaleSeluye eRadio 10de la Zona&lm1.

c- Eje de Gorriti, eje de Lamadrid, Av. Rol6n exchuidPichincha ambas aceras excluidas hasta Gajgtide
Salguero, Colectora Panamericana, eje de RivegadejMoreno hasta Mazza, J. M. Moreno, incluidabasm
aceras hasta E. Wilde, E. Wilde incluidas ambasaadeasta Pichincha, eje de Pichincha, eje de Thaaje de
Curupayti, eje de Mazza, eje de Lamadrid, Av. DeydMexcluida, eje de J.V. Gonzélez, eje de La Calandje
de Yerbal, eje de P. Moreno, Independencia incluithames incluida, eje de Yerbal.
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13. Eje de Salguero; eje de Yerbal; eje de GorritiRddriguez excluida.

14. Eje de Godoy Cruz; Martin Rodriguez excluide; g Gorriti; eje de Virrey Vertiz; eje de Peritmino; limite
con predios del FFCC Belgrano hasta Araoz; lotestifstas a Virrey Vertiz - acera S.O - hasta esg@ndoeste
de Godoy Cruz excluida.

15. Camino Mordn - San Fernando excluido, eje den&ayl eje de Cap. San Martin, Eje de Olazabal, RrinM
excluida, eje de Bulnes, eje de P. Marin, B. dgoiren excluida ambas aceras hasta Matheu; CamimériM8an
Fernando excluido; eje de F. Alcorta; eje de Canmlwoon-San Fernando; eje de B. de Irigoyen; ejBdgnati;
N. Malvinas excluida hasta Cap. J. de San Martkejuga la esquina de Cap. J. de San Martin y Malkvi
(Parcela 15 - Fraccion VI - Seccion FCircunscripdi); N. Malvinas incluidas ambas aceras hastaézi eje de
Lainez; eje de N. Malvinas; eje de Matheu; eje @tadentes, eje de Serrano, eje de Ipiranga; eMeatlano; eje
de M. Lebenshon; eje de B. de Irigoyen; eje de ldiedr eje de Bulnes; eje de A. Sdenz; eje de Olgz&jbade
Uriarte; eje de Asamblea; Av. A. Rolén excluidarr8tea excluida; eje de Yatay; eje de Junin. Quimdaida en
esta zona la Parcela 1 ¢ - Fraccion IV - SecciérCidcunscripcion VI.

16. Eje de Yapeyu, eje de Habana, eje de P. Puéyrréblectora Norte de Ruta Panamericana.

17. Eje de Corrientes, eje de Garcia Merou, eje de/8arsfield, eje de Frers, eje de Hipdlito Yrigoy Av.
Fleming excluida, eje de Edison, limite con las Esras 8 y 9,de la Seccién A - Circunscripcion ihite con
las parcelas frentistas a las calles Lima y Yapdgda Manzana 13 - Seccién A - Circunscripcion &€ de
Caracas, limite con la Parcelas 5c y 17 de la Eradc Seccién A- Circunscripcion IV, eje de Edis&olectora
Norte de Ruta Panamericana.

18. H. Yrigoyen excluida, Tres Sargentos excluida,dgje/élez Sarsfield, eje de Tres Sargentos, ejead&ago del
Estero, Av. Santa Fe excluida, eje de Edison, ejkatia.

19. Roque Séenz Pefia, excluido eje de Manzone, Peliidz; eje de Albellos, eje de B. Roldan , Av. Santa Fe
excluida.

20. Thames excluida, Av. Fondo de la Legua excluidashitazza, eje de Mazza, eje de Av. Fondo de la &egje
de Colectora de Ruta Panamericana.

21.Esta integrado por los siguientes sectores:

a. Eje de Juncal, eje de Panam4, eje de Hipdliigoyen, Santo Domingo ambas aceras incluyendostdaia
parcelas de las Manzanas: 81-82-83 y 84 de la &@e€xi Circ IV.

b. Eje de Coérdoba hasta Talcahuano, eje de Talcah@idrdoba ambas aceras incluyendo las manzanaslB%
17, hasta el limite con la Parcela 4 a -Fracciosdecion C- Circ IV, Av. Fleming excluida, eje Hipod
Yrigoyen, eje de Lima.

22. Parana ( predios frentistas) entre Pasaje Neyvt8n. Santa Fe excluida.

Zona Rm2:

Comprende el siguientadio:

1. Eje de Primera Junta, eje de 25 de Mayo hasta dwRr25 de Mayo excluida, Ituzaingé excluida, Cofeecar
excluida, eje de A. Brown, Vias del F.C. Mitre.

Zona Rma3:

Comprende los siguient&adios:

1. Av. Sucre excluida, eje de M. Manuela Garcia, egeCdirie, eje de Marconi, eje de Lynch, José Ingesie
excluida.

2. Eje de Uruguay, eje de la calle Marte, Av. Centienexcluida, eje de Guido, eje de Misiones.

3. Eje de Gral. Guido, eje de Misiones, eje de Posajasle M. Santana, eje de Neyer, eje de Neuquén.

Nota: Se excluydRadio N° 2de zona&Cm3.

4. Camino Real Morén a San Fernando excluido, ejgudén, eje de Yatay, Sarratea excluida.

5. Eje de Mazza, eje de J. M. Moreno, L.M. Drago exiduhasta Wernicke, eje de L. M. Drago, Av. de Mayo
excluida, eje de Lamadrid. Quedan excluidas lasgbas frentistas a la calle Los Paraisos entreristyg Av. de
Mayo (Circunscripcion V - Seccién B - Manzana X@arcelas 12, 13 by 15a).

6. Eje de P. Moreno, eje de Yerbal, eje de Los Pasaéje de S. Ortiz.

7. Av. Avelino Rolén excluida, eje de Loria, Av. B. Adexcluida, eje de L.M. Drago, Batalla la Floridaluida
ambas aceras, Parana excluida, A. Alcorta excluida

8. Eje de Uruguay, eje de Pifiero, eje de R. Falgende Reclus, eje de Patagonia hasta C. TejedodesfCamino
Morén —San Fernando (Av. M.A. Scatamacchia), ejSaleta Rita.

Zona Rm4:

Comprende los siguient&adios:

1.Eje de Gral. Guido, eje de Haedo, J.B. Justauaa| eje de French.

Juan B. Justo excluida, eje de Haedo, Riobambaiesglprolongacion del eje de French.
Eje de Int. Tomkinson, eje de Haedo, Don Boscdu@a, eje de Int. Becco.

Eje de Don Bosco, eje de Haedo, eje de Alsinajejmt. Becco.

Eje de P. Pueyrredon, eje de Habana, eje de &aCatectora Norte de Ruta Panamericana.

agrowdpPE
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Zona Rmb1:
Comprende los siguient&adios:

1.
2.

3.

8.

9.

Eje de Camino Morén - San Fernando, eje Gdor. &raje C. Rivadavia, Colectora Panamericana.

Av. Avelino Rolén excluida, Av. Fondo de la Leguackiida, Thames excluida, eje de Colectora de Ruta
Panamericana hasta Salguero, Tupac Amaru (Colet¢oRuta Panamericana) excluida.

Colectora Este de Ramal a Tigre incluidas las pesdeentistas, eje de Guido, Av. Sucre excluptalongacion
de Udaondo, incluidas las parcelas 5a - 5b - 5¢ y 5e de la Manzana 22 - Seccién E- Circunscrip&id,
Murature incluidas las parcelas frentistas : 1m y 1s de la Fraccion | - Seccion E. Circunscripcidl, eje de
Udaondo, excluido el Radio N° 4 de zona IE (Cemenferivado “Los Cipreses”)

Eje de Av. Blanco Encalada hasta Darragueira, Aan& Encalada excluida, Av. Rol6n excluida, ejenkbe,
eje de Av. Sucre

Eje de Laprida, Av. Juan S. Fernandez excluida,BAWarquez excluida hasta Uspallata, eje de AWBrquez
hasta el limite con las Manzanas 85 y 84 — Seddid@ircunscripcién VII.

Eje de Cerrito, eje de Telechea, eje de Cazérmesfeura Allievi, eje de Bagnati, eje de Ruedagdej€ervantes,
Nuestras Malvinas excluida

Circunscripcion V, Seccién B, Frac. |, Parcelasagun plano de mensura N° 97-73-85: Eje de RiGwkectora
de R. Panamericana, y limite con la parcela 3kaedtdn |, Seccion B- Circunscripcion V.

Prolongacion eje Araoz, prolongacion eje Comand&imerabuena, limite predio del Ferrocarril, ejévBreno,
eje Guayaquil.

Eje Av. Marquez hasta Cnel. Cetz, Av. Marquez ereluAv. D. Carman excluida hasta M. Magliano, &je D.
Carman, eje Fondo de La Legua

10.Dardo Dardo Rocha excluida, Av. Sir A. Fleming endd, eje de Ezpeleta, eje de Corvalan, Catamantaida

incluida hasta eje de Panama, eje de Catamasta fomdo de la Legua excluida.

11. Eje de Dardo Rocha, ambas aceras de Pringles iflacla esquina sudeste de la interseccion de [Bsing

Catamarca), Catamarca incluida hasta Castro Baj@sle Castro Barros, eje de Libertad.

12. Incluye la Manzana 64 de la Seccién E - Circupsidn VIl , y las parcelas lew, let, lejy ler @é&taccion I,

Seccion : E- Circunscripcion VII.

Zona Rmb2:
Comprende los siguient&adios:

1.
2.

3.

No

9.

Av. del Libertador excluida, eje de J.M de Pueydreceje de Lavalle.

Eje de Uruguay, Av. Libertador excluida hasta Riosde Santa Fe, eje de Av. Libertador, Pte. Rocluidas
ambas aceras, eje de Rivadavia, eje de Brasillesjeacuari.

Eje de Uriburu, eje de Av. Libertador, eje de Espdimite con vias del F.C. Mitre, eje Washingteje de
Rivadavia.

Limite con Parcela 4 - Fraccion V - Seccién A rc@nscripcion VIII, eje Av. Mitre, Espafia excluidge de P. de
Mendoza.

Eje de Alsina, eje de Garibaldi, eje de Laprida,d& Moreno, eje de B. Marquez excluido el tramiwes Aphalo
y Aphalo, Av. Rolon excluida.

Eje Dardo Rocha, Av. Santa Fe excluida, eje dertdlal, eje de Monteagudo.

Eje de Italia, eje de Edison, Av. Santa Fe excluiRlrana excluida, eje de Pasaje Newton, eje &aidrredon,
eje de Saavedra, H. Yrigoyen excluida. Quedan &atuambas aceras de Edison entre Necochea y $aayed
integran la zon&€m1l —Radio 7.

Eje de Edison , Av. Fleming excluida, hasta elténcon la Manzana 3 — Seccién A- Circunscripciéndje de
Av. Fleming, eje de Parana , eje de Caracas, Yaipeluidas ambas aceras, limite con la parcelaFt8ceion I-
Seccién A. —Circunscripcion IV.

Eje de Av. Sucre hasta eje de Aguado, Av. Swreluida hasta Bermejo, eje de Av. Sucre, ejé/d&ergara
hasta Gascoén, V. Vergara excluida, Av. A. Rolértl@ra.

10.Eje de Guido, Av. Sucre excluida hasta José Imgesj eje de Sucre, eje de I. Neyer, eje de Cokeaste del

Ramal a Tigre ( Ruta Panamericana ). Queda exchlidRadio N° 5deCmbl1.

11.Eje de J.J. Paso, eje de Rawson, eje de Paran&aAta Fe excluida.
12.Eje de Edison, eje de Rio de Janeiro, eje de Doyi@glectora Norte de Ruta Panamericana.
13.Héroes de Malvinas incluida, Av. Mitre excluidae gje Estanislao Diaz, eje de Gaboto, eje de S&inechez,

eje de P. de Mendoza.

14.Colectora del Ramal a Tigre, eje de José Ingemigcigje de Ramos Mejia, eje de J. Navarro, Blantcalada

excluida, limite con Parcela 1le y 1k - FraccioiSkccion E - Circunscripcion VII.

Colectora del Ramal a Tigre, eje de Marconi, Blaktwalada excluida, limite con Parcela le y lkac€ion | -

Seccion E - Circunscripcion VII.

15.Eje de Avellaneda, eje de Av. Sucre, eje de AanBb Encalada, Colectora NE del Ramal de Tigre.
16. Eje de Aramburu, Eje de Pringles, Eje de P. Paegm; Eje de F. L. Beltran, Eje de Parana, Bouachextluida,

Parana excluida, Av. Fleming excluida.

17. Eje de Avellaneda, eje de C. Onelli, eje de Darsd®, eje de I. Bergallo , eje de Tres de Febrejm,de

Billinghurst, eje de Chubut, eje de San José, ejéldina, eje de C. Copello, eje de Laprida, AvdAgs Rolon
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excluida, eje de O.Terrero, eje de C.Copello, ejeabrida, eje de San Jose, eje de Alsina, ejectigaio, eje de
Diego Palma, eje de C.Onelli, eje de Don Boscodej®l. F. Silva.

18. Predios correspondientes a las Manzanas N° : 48,42 y 63 , de la Circunscripcion VI-Seccién D.

19. Eje de Udaondo, Murature excluidas las parcel#titas : 1 n- 1r- 1s -Fracc I-Seccién E- Circapson VI;
limite con las Manzanas : 29-36-43-50-57 y 64 -ciecE — Circunscripcién VII, Colectora de Ramarigre
excluida.

Zona Rmb3:

Comprende los siguient&adios:

1. Eje de Segurola, eje de Asamblea, eje de M Ragglale Bulnes, eje de Gurruchaga, eje de J.lertalcCamino
Mordn - San Fernando excluido, Sarratea excluideed@n excluidas ambas aceras de Bernardo de Ingoye

2. Colectora Sur de Ruta Panamericana, eje de Allieai, eje de Cazdn, eje de Telechea, eje deitdemuestras
Malvinas excluida.

Zona Rmb5:

Comprende los siguient&adios:

1. Eje de Catamarca hasta Panama, Catamarca exchstia @orvalan, eje de Corvalan, eje de EzpeletaSkA.
Fleming excluida, eje de Entre Rios, eje de Av.deode la Legua.

2. Catamarca excluida, Pringles excluida, eje de D&docha, eje de Monteagudo, eje de Libertad, ej€akdro
Barros.

3. Eje de J.B. De La Salle, eje de Uriburu, limite goadio Ferrocarril del bajo - Tren de la Costanejuida la

Manzana 65 - Seccién A- Circunscripcion

4. Eje de Jujuy, limite con las vias del ferrocagjg de A. del Valle, Av. Santa Fe excluida.

5. Eje de La Calandria, eje de J. V. Gonzalez, AvMago excluida, eje de Yerbal.

6. Eje de Edison, eje de F.L. Beltran, eje de PyPedodn, eje de Pringles, eje de P. E. Aramb#xu,Fleming
excluida.

7. Eje de J. B. de Lasalle, eje de Uruguay, limite maadio del ferrocarril del bajo -Tren de la Costaje de Treinta
y Tres Orientales.

Zona Rmb4:

Comprende el siguienfadio:

1. Sector del inmueble denominado catastralmemeocCircunscripcion ViSeccion D-Fraccion IV-Parcela 1 f,
comprendido por la continuacién de la traza deddles Tiradentes y Gascon (a abrir), eje de le ¢plranga, y
limite con la Manzana 63-Seccién D, CircunscripchriOrdenanza N°© 8391).

Zona RmbB:

Comprende el siguienfadio:

1. Av. Tiscornia excluida, Av. del Fomentista excluiddmafuerte incluida hasta eje de Av. Del Fomdatigje de
J.D. de Solis y su continuacion, eje de J.B. DeSh#le hasta limite con la Manzana 65 - Seccién A -
Circunscripcion, eje de P. de Mendoza. Quedan excluidas ambaasaderR.S. Pefia entre S. El Cano y Av. del
Fomentista, y las Parcelas: 1a-1b y 1c de la ManZ&a- Seccion A — Circunscripcién |, con frentd.aB. de
Lasalle y Del Barco Centenera.

2. Eje de Suéarez Sanchez, eje de Gaboto, eje de §latabiaz ( hasta la parcela 1a de la CircunsénipkiSeccion
A, Manzana 20 incluida), Primera Junta excluida,dsg Pedro de Mendoza.

Zona Rb1:

Comprende los siguient&adios:

1. Eje de Camino Mor6n- San Fernando hasta C. Tejeflode Patagonia, eje de Reclus, eje de R. dérkafe de
Pifiero, eje de Uruguay, eje de Blanco EncaladatsFalcon, Av. Blanco Encalada excluida hastaa(egas,
acera Norte de Blanco Encalada excluida hastavhrig eje de J. Navarro, eje de R. Mejia , ejd.dagenieros,
eje de Av. Blanco Encalada, eje de Segurola, epealmejo, eje de L.M. Campos, eje de Reclus, ejEaje San
Martin, eje de Colectora Norte de Acceso NorteaFRdnamericana, eje de C. Rivadavia , eje de @dana.

2. Eje de Uruguay, eje de la prolongacion de Curaenilieje de Camino Morén - San Fernando, eje de la
prolongacion de Malvinas.

3. Eje de P. Roca, eje de Av. Libertador, eje de Wwibeje de Rivadavia.

4. Eje de Roque S. Pefa, Av. Del Libertador excluigje, de Lavalle, eje de Pueyrreddn, Av. Del Libestad
excluida, eje de Parand, eje de Eduardo Costa.aQuextluidos: el Radio 4 de zona Cmbl y Radio 1z
Cml.

Zona Rb2:

Comprende los siguient&adios:

1. Eje de Uruguay, eje de J.B. de La Salle, eje deierg Tres Orientales, limite con predio del feawil del bajo-
Tren de la Costa- , eje de Uriburu, eje de J. BLal&alle, eje de Primera Junta excluida la vesedarcos de
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frente (verRadio | - A.P.P./1), eje de Av. Libertador hasta Rosario de SantaAvedel Libertador General San
Martin excluida hasta Uruguay

2. Eje de J.B. De La Salleeje de Juan D. de Solis y su prolongacién has@nBaeje de Parana, Av. del Libertador
General San Martin excluida, Martin y Omar excluiaavereda y cercos de frente (WRadio 1 - A.P.P./1.).
Queda excluido el Radio 2 zoAaP.P./1.

3. Eje de Treinta y Tres Orientales, eje Gabotoitdiiron las manzanas 31-20 y 10 de la Seccién Aeu@scripcion
VIII, eje de Av. Mitre, eje de Pte. Roca, eje aal® de Mendoza.

Zona Rb3:

Comprende los siguient&adios:

1. Int. Neyer, eje de Hudson, limite con las parcélkasy la de la Fraccion Il - Seccién B - Circuipscion VI,
Isabel la Catdlica excluida, eje de Int. Tomkinsgje,de Lynch, eje de Avellaneda, eje de M. F.&5ibje de Don
Bosco, eje de Onelli, eje de Diego Palma, eje dgdle, eje de Alsina, eje de San José, eje deidapeje de
Copello, eje de Terrero, Av. Andrés Rolon excluidg de Av. B. Marquez, Av. J. S. Fernandez exeltidsta
Laprida, eje de J. S. Fernandez, eje de Don Begeale Sucre, eje de Avellaneda, eje de la ColecterRamal a
Tigre de la Ruta Panamericana.

Nota: Se excluyeRadio N° 2deCb1.

2. Eje de Uriburu, eje de Av. Mitre, limite con larpela 4 - Fraccién V - Seccion A - Circunscripchitl, eje de P.
de Mendoza (Las Araucarias)

3. Eje de Cervantes, eje de Rueda, eje de Bagnatieef@ura Allievi, Colectora Sur del acceso Norje A. Sucre,
eje Cura Allievi, eje Lainez, Nuestras Malvinasleida.

4. Circunscripcion VIl - Seccion E - Fraccion | - Bala 1k : (Barrio San José).

Zona Rb4:

Comprende el siguienfadio:

1. Eje de Segurola, eje de Blanco Encalada, eje dagénieros, Colectora Oeste del Ramal a Tigre taRu
Panamericana, Colectora Norte del Acceso Norta dRuta Panamericana, eje de Cap. San Martin, dgedaes,
eje de L. M. Campos, eje de Bermejo, eje de Segurol

Zona RbPN:
Comprende el siguientadio:
1. Eje de Pte. Roca, eje prolongacién Av. Mitre,dgeJriburu, eje de Pedro de Mendoza (Boating Club).

Zona Cal:

1. Av. Santa Fe ambas aceras entre ejes de PachdwmnEy J. J. Paso - Santiago del Estero, acataeSte entre
ejes de Santiago del Estero y Cordoba, ambas aeatrasejes de A. del Valle - Cordoba y Jujuy tr&Rios,
acera Sudoeste entre eje de Entre Rios y DardcaRoch

2. Av. Santa Fe acera Noreste entre B. Roldan, inctuambos predios esquineros y eje de Roque Sééaz P

3. Av. Centenario incluida entre ejes de Don Boscosdéas, eje de Sarandi hasta limite con predi@itetarril,
eje de Primera Junta, se incluye la Parcela 2la Manzana 101 - Seccion B - Circ VIl y se excluykas
Parcelas: 1a 2c de la Fraccioén IV, Seccion E, @scripcion VIII (Ordenanza N° 7531).

4. Radio Anulado por Ordenanza N° 8625.

5. Av. Centenario incluida hasta Marte, limite convéss del ferrocarril, eje de Roca.

Zona Cal-AC:

6. Av. Santa Fe: acera Noreste entre J. J. Pascstohtilo del Valle.

7. Av. Santa Fe: acera Noreste entre Jujuy y B. Roleécluido el predio esquinero.

8. Av. Centenario ambas aceras entre Av. Marques: Refia y Don Bosco - Primera Junta, eje de Prithera,
limite con las vias del ferrocarril, eje de Manjnsu prolongacién hasta Roque Saenz Pefia, eje qigeR@aenz
Pefa.

9. Av. Centenario acera Sudoeste entre eje de G. Bogagje de Gral. Guido, eje de Pte. Roca, linuteat predio
del ferrocarril y eje de Sarandi.

Zona Cmal:

Comprende los siguient&adios:

1. Eje de Uruguay, eje de Tacuari, eje de Brasil, Fi@s Mitre.

2. Av. Santa Fe, ambas aceras, entre ejes de PaglRarana.

3. Don Bosco incluidas ambas aceras entre Av. Centeraxcluida y eje de Haedo, excluida la cuadra
correspondiente a la Plaza Castiglia.

4. Alsina, ambas aceras, entre Av. Centenario exclyieje de Garibaldi.

5. Av. Marquez acera Noroeste entre Av. Centenarituéa y eje de Moreno.

6. H. Yrigoyen ambas aceras entre Carlos PellegriAivy Santa Fe , Av. Santa Fe excluida, Vélez Saidfncluida
hasta Tres Sargentos, eje de Tres Sargentos\haS#asfield, Tres Sargentos incluidas ambasraace
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7. ltalia ambas aceras, entre ejes de Gral. Pirdluncal, Saenz Valiente ambas aceras entréejialia y Carlos
Pellegrini, incluidas las parcelas 18 y 19 dd@nzana 443 - Seccién G - Circunscripcion lll, dmmte a
Carlos Pellegrini.

Zona Cma2:

Comprende los siguient&adios

1. Eje de 25 de Mayo, acera Noreste de 25 de Maytoe eje de Martin y Omar y eje de R.S. Pefaluidw la
parcela 8 de la Manzana 100 - Seccion A- Circupsiim |, eje de 25 de Mayo, eje de Alem, acer®&ste de
25 de Mayo, eje de Martin y Omar, eje de Cosme&einicluyendo las Manzanas 85 y 86 de la Seccién B
Circunscripcion |, limite con vias del ferrochreje de Brown, Cosme Beccar incluidas ambas acdtazaing6
incluida, acera Suroeste de 25 de Mayo hastaeefe Brown.

2. Juan B. Justo, ambas aceras entre French yekte@ario excluida.

4, Peru incluidas ambas aceras entre eje de Manzéwe Santa Fe excluida, eje de Manzone, eje darflfeje de
Albarellos, eje de Urquiza, Av. Santa Fe excluida.

5. Eje de Vicente Lopez, eje de Rawson, eje de L. iMezt Av. Santa Fe excluida.

Zona Cmaa:

Comprende los siguient&adios

1. Eje de El Indio hasta M. Rodriguez, Av. De Mayduida, eje de Juramento, eje de Ucrania, ejéatduga, Av.
de Mayo incluida, eje de Juramento, eje de El Inej® de Independencia, eje de Parana, eje debBcalartiz.

2. Av. Andrés Rolon entre Uruguay y eje de Int. Neyer.

Zona Cma4:

Comprende el siguiente Radio:

1. Eje de Virrey Vertiz; Godoy Cruz incluida desde de Virrey Vertiz hasta eje de Guayaquil; acemedste de
Guayaquil incluida hasta eje de Cnel. Bogado; Avello Rolon incluida; acera Noreste de Av. Aderluida
hasta eje de Cnel. Bogado; eje de Av. Ader; Cnegddo incluido hasta ejes de B. La Florida - AsaapAv.
Avelino Rolén incluida; eje de Olazabal; eje dedde; Bulnes incluida hasta eje de A. Sdenz; Skehzida; B.
de Irigoyen incluida; eje de Medrano; eje de Ipgj@nacera Este de Av. Avelino Roldn; acera Sur éebal hasta
eje de Salguero, incluidas las Parcelas 6 a-7-8®de la Manzana 142-Seccién C- Circunscripcion V.

Zona Cml1:

Comprende los siguient&adios:

1. Av. Sucre: acera Oeste entre prolongacion G. Udaond. M. Garcia; ambas aceras entre M. Garcia y J.
Ingenieros; acera Este entre J. Ingenieros &lbyer.

2. J.B. Justo ambas aceras entre ejes de Misionesdedjlaedo.

3. Don Bosco, acera Noroeste, entre |. Becco y Haedo.

4. Av. Rol6n acera Noreste entre O'Higgins y N. Avefida, Av. Rolén ambas aceras entre ejes de N.ahadh y
Av. B. Marquez incluyendo la Parcela 5a de la Maaz8 — Seccion D — Circunscripcion VI, y la Paac2ha
esquinera de la Manzana 47 — Seccién C — Circywén Il.

5. H. Yrigoyen, ambas aceras entre Av. Fleming (@gols los predios esquineros) y eje de C. Pellegrin

6. Diagonal Salta ambas aceras entre ejes deellCagtBerutti; acera Sudoeste de Berutthtre Cérdoba y
Mons. Larumbe, incluida la esquina Sudoeste déntlerseccion de Diag. Tucuman y Larumbe, ye$guina
S.E. de la interseccién de Diagonal Tucuman y Bieagera S.E. de Larumbe entre Berutti y Necochreduida
la esquina S.E. de la interseccion de Necocheagddal Salta y la esquina Noreste de intersecadbidgonal
Salta y Larumbe; acera Noreste de Necochea entnembe y Coérdoba, incluida la esquina Noreste de la
interseccion de Cérdoba y Diagonal Tucuman, y tuies Noroeste de la interseccion de Diagonal Téaum
Necochea; acera Noroeste de Cordoba entre NecgdBerutti (se incluyen todos los predios que sauentran
en las aceras frentistas a la Plaza 9 de Julio).

7. Edison, ambas aceras, entre ejes Castelli y Neeoch

8. Parana entre eje de J.V. Gonzélez y Av. Fonda dedua excluido el predio esquinero.

9. Esté integrado por los siguientes sectores:

a. Parana incluida, Ader excluida, eje de El Indi@ @ Guayaquil, eje de Ucrania, eje de Piedrabugeae El
Indio, eje de Scalabrini Ortiz, eje de Paranadejé .Alcorta.

b. Av. De Mayo incluidas ambas aceras, entre ejéatduga y la interseccion de L.M. Drago y J. M. Eluo.

Quedan incluidas las parcelas frentistascalla Los Paraisos entre Argerich y Av. de Mayard@scripcion V -
Seccién B - Manzana 100 - Parcelas 12, 13 b y 15a).

10.Acera Noroeste de Los Platanos entre M. Rodrigeelndependencia, esquina N. de la interseccion de
Independencia y Los Platanos, acera Noreste dpéndencia entre Los Platanos y S. de Malvinasiieade. de
la interseccidon de S. de Malvinas e Independeraiara S.E. de S. de Malvinas entre Independenda y
Rodriguez, esquina S. de la interseccion de S.aleihhs y M. Rodriguez; acera Sudoeste de M. Radd@ntre
S. de las Malvinas y Los Platanos, esquina O. detémseccion de Los Platanos y M. Rodriguez (stuyen
todos los predios que se encuentran en las acerdistas a la Plaza Alte. Brown).

95 Codigo de Ordenamiento Urbano



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

11.E. Costa incluida, Alvear incluida, Paunero indhs ambas aceras hasta V. Lopez, Alvear ambassatasta
Estrada, Paunero incluida hasta limite con lad®ar8 - Manzana 266 - Seccién D - Circunscripcibn H.
Lamarca incluidas ambas aceras hasta E. Costde é&e Costa.

12.Acera Noroeste de Av. Rolén, V. Vergara incluidathaGascon, eje de Vergara - Curupayti, eje deuBalg
Pichincha incluidas ambas aceras hasta Gorriti,Folon incluida ambas aceras hasta Yerbal - Culiavhl Se
incluyen las parcelas 1 y 2 de la Fraccion |l pdacela 1 de la Fraccion 1l (segin plano de menblfr97-194-
82), Seccién C, Circunscripcion V.

13. Eje de Godoy Cruz; eje de Virrey Vertiz; eje ddgBero; Martin Rodriguez incluidas ambas aceratahgje de
Gorriti.”

14. Camino Real Mor6n -San Fernando (excluido prediguinero), Sarratea incluida, Av. Avelino Rol6olinda
hasta eje de Asamblea-Batalla la Florida; Cnel.aBlogexcluida hasta eje de Av. Bernardo Ader; ej€nel.
Bogado, Guayaquil incluida (acera Noreste); ejé.alga hasta Av. Avelino Rolon; Av. Avelino Rolondluida
hasta Amancio Alcorta; eje de Sarratea.

15.Nuestras Malvinas: acera Noreste entre ejes der@akhoron - San Fernando y Bagnati, ambas aceras ejats
de Bagnati y C. Juan de San Martin incluyendo etlipr de la esquina este de Cap. San Martin y Nagestr
Malvinas (Parcela 15- Fraccién VI- Seccion F- Qirseripcion VI).

16. José Ingenieros, ambas aceras entre Av. Such@deg eje de M. Curie.

17. Thames ambas aceras entre Colectora Norte de Ruotrericana y Av. Fondo de la Legua, Av. Fondoade |
Legua incluidas ambas aceras hasta ejes de Madz&wgtamarca.

Zona Cm2:
Comprende el siguienteadio:
1. Av. Libertador, ambas aceras entre ejes de Rf#& P@arana.

Zona Cm3:

Comprende los siguient&adios:

1. José Ingenieros, ambas aceras entre Madame CAvieAndrés Roldn excluida.

2. J.B. Justo, ambas aceras, entre ejes de Neuquésionbk.

3. Av. Fleming, ambas aceras, entre ejes de D. RocEaliyon; acera Noreste entre eje de Edison y Yapeyu
incluyendo las Parcelas 18 y 19 (esquinera) - Mam#£89 - Seccion J. - Circunscripcion lll; aceral@ste
entre eje de Edison y limite con la Parcela 3aedcion | - Seccion A - Circunscripcion V.

4. Av. Fondo de la Legua, ambas aceras, entre ejgSodgentes y Parand, acera Sudoeste entre L.M.dDyag
Corrientes. Queda excluido el tramo correspondiaif®adio N° 6de zond.D.

5. Av. Ader, ambas aceras, entre ejes de L.M. DraBarnana excluidos los predios esquineros.

6. Amancio Alcorta entre Av. Rolon y Parand, excluidlos predios esquineros a estas arterias quenpeete a zona
Cml.

7. B. de Irigoyen entre Camino Morén - San Fernandol(gdos los predios esquineros) y eje de Matheu.

8. Camino Morén - San Fernando (Av. Int. M.A. Scataoéa), entre Sarratea y A. Alcorta.

Zona Cmé4:

Comprende el siguienfadio:

1. Predios frentistas a Dardo Rocha, entre Av. Flengirguido el predio esquinero y Av. Fondo de la uag
excluido el predio esquinero.

Zona Cmb:

Comprende el siguientadio:

1. Sector del inmueble denominado catastralmente d@imminscripcion VI - Seccién D - Fraccién 1V - Pela 1f,
comprendido entre las prolongaciones de las c&l@scon y Nuestras Malvinas, y los ejes de las sdlle
Avelino Rolén e Ipiranga (Ordenanza N° 8391).

Zona Cmb1:

Comprende los siguient&adios:

1. Tapac Amaru entre Salguero y Av. Avelino Rolén, Awelino Rol6n ambas aceras entre Tipac Amaru y Av.
Blanco Encalada, Av. Blanco Encalada incluida hd3taragueira, eje de Darragueira, eje de Av. Blanco
Encalada, eje de Laprida, limite con la Fraccion$€¢ccion H, Circunscripcion VII, eje de Av. B. Maez, eje
de Av. Fondo de la Legua, Thames excluida, acera&év. Fondo de la Legua hasta Av. Avelino Roldn.

2. Av. J. S. Fernandez, acera Sudoeste parcelag44d 4 4e - Fraccion Il - Seccion H - Circunscigm VII, Av.

J. S. Fernandez, ambas aceras, entre ejes de &4apAd. Marquez incluyendo la Parcela 17 - Manz&83 -
Seccion D - Circunscripcion VII, Av. Marquez amlzaeras hasta Uspallata, acera Sudeste hasta @tel.AV.
D. Carman acera Sudoeste entre Av. Marquez y Maglia

3. Av. Sucre, acera E. entre ejes de Aguado y Bermejo

4. E. Costa, acera Noreste, desde Perq, incluidsglairea Noreste de la interseccion de Per( y E.aChsasta eje de
Pueyrredon.
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5. José Ingenieros acera Sudeste entre Bariloche g,Rmibas aceras entre Rodd y Av. Sucre, excluigweglio
esquinero de la Manzana 4 - Seccion F - CircunsiémipVIl.

Zona CmbB:

Comprende el siguienteadio:

1. Primera Junta incluida hasta el limite con la Rartd - Manzana 4 - Seccion A - Circ | (Reserv&tar), limite
con el Puerto de San Isidro, Av. Tiscornia incluieje de P. de Mendoza.

Zona Cmba3:

Comprende los siguient&adios:

1. a-Sarratea entre eje de Segurola y Camino Morém F8anando (Av. Int. M. A. Scatamacchia) excluida.
b- Bernardo de Irigoyen entre Gurruchaga y Caminoddor San Fernando (Av. Int. M. A. Scatamacchia)
excluida.

2. Colectora Sur de Ruta Panamericana, eje de JcBrta] eje de Gurruchaga, eje de Olazéabal

3. Colectora Norte de Ruta Panamericana, eje de laracion de J.F. Alcorta, eje de Uruguay.

Zona Cb1l:

Comprende los siguient&adios:

1. Anulado por Ordenanza 7724.

2. Av.Sucre, ambas aceras, entre ejes de Int. NeR@rde enero de 1856, acera Este entre 27 de éed856 y eje
de O’Higgins, Int. Tomkinson ambas aceras, entreSucre y J.F. Fernandez, esquina Norte de lssgteron de
J. S. Fernandez y Tomkinson, acera Noreste de Bei®andez, entre Tomkinson y Francia, se inclugen
Parcelas frentistas a Intendente Tomkinson correpotes a la Circunscripcion VIl - Seccién C - Mana 88 -
Parcelas 28, 29, 30 y 24a y la parcela frentistaSa Fernandez correspondiente a la Circunscripdib- Seccion
H - Manzana 1 - Parcela 2a.

3. Av. B. Marquez, acera Noroeste entre ejes de Iphafo e Int. Aphalo.

4. Av. Fleming acera Noreste entre ejes de ParaNapeyU, excluidas las parcelas 18 y 19 (esquindfa)yizana
689 - Seccidn J - Circunscripcion lll, y Paran&gev. Fleming y Bouchardo incluida la esquinaréste.

5. Av. Blanco Encalada ambas aceras entre eje de R&al6dn y Canalejas incluyendo las parcelas 1131P4ly
15 de la Manzana 141 - Seccién E - Circunscrip®ithh acera norte entre ejes de Marconi y Julianaeo.

6. Av. Libertador ambas aceras entre ejes de UruglRgsario de Santa Fe.

7. Av. Libertador, acera Sudoeste, entre ejes deftasp&léroes de Malvinas.

8. Awv. Libertador, acera Sudoeste, entre ejes dei& PChile.

Zona Cb2:

Comprende el siguienfadio:

1. Av. del Fomentista, acera Sudoeste entre Av. Tisaaxcluida y Almafuerte; R. S. Pefia, ambas acerdee ejes
Av. del Fomentista y S. Elcano.

Zona CEI1:

Comprende el siguienteadio:

1. Camino del Buen Ayre, Ruta Panamericana, ejedDk y su prolongacion, eje de Buenos Aires, ejduhin,
eje de Buenos Aires.

Zona CR1:

Comprende el siguientadio:

1. Los inmuebles designados catastralmente como i@&eeipcion VI - Seccion E - Fraccién IV - Parcelda y 2¢
(Ordenanza N° 7531).

Zona 1.D.:

Comprende los siguient&adios:

1. Eje de M.M. Garcia, Av. Rolén excluida y J. Ingaois excluida, eje de M. Curie.

2. Eje de Neuquén, eje de O’Higgins, eje de AndrédiRdlasta N. Avellaneda, eje de Avellaneda, Av. &sdr
Roldn excluida, Don Bosco excluida hasta Amérigade América, eje de Don Bosco, eje de Billinghwege de
N. Avellaneda, eje de la prolongacion de IsabeC#olica, eje de Int. Tomkinson, eje de Av. AndR&don
incluida la Manzana 253 y las Parcelas 4a y 4kmedion IV, todas ellas de la Seccién E - Circupsidin VIII,
eje de Int. Tomkinson.

3. Eje de Uruguay, eje de Misiones, eje de Guidodejbleuquén, eje de Neyer, Av. Rolon excluida.

4. Eje de Int. Neyer, eje de Haedo, predios frentistda acera Sudeste de Mosconi hasta Charcasjdias|ia
Manzana 212 y la Parcela 10b - Fraccién IV, deglect®n E - Circunscripcién VI, eje de Neuquén.

5. Eje de Entre Rios, Av. Fleming excluida, limitndas Manzanas 3, 10 y 17, de la Seccién C - @aaipcion
IV, Cérdoba excluida hasta eje de Talcahuano, ej@alcahuano, eje de Cdrdoba, eje de Lima, ejeipélitd
Yrigoyen, eje de Panama4, eje de Juncal, limitel@@Manzanas 81, 82, 83 y 84 de la Seccion C u@swripcion
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IV, eje de Hipdlito Yrigoyen, eje de Frers, eje Wélez Sarsfield, eje de Garcia Merou, eje de Core®
Colectora Norte de Ruta Panamericana, eje de Avdé-de la Legua.

6. Colectora Panamericana, eje de Haiti, eje de &ues$, eje de Av. Fondo de Legua.

7. E. Wilde excluida, J.M. Moreno excluida hasta Mazzje de Mazza, eje de Curupayti, eje de Thamesdej
Pichincha.

8. Eje de Gorriti, eje de Yerbal, Thames excluidaejmendencia excluida, eje de P. Moreno, eje deévtia/

9. Eje de Loria, Guayaquil incluida, eje de Ardoz, dgeGuayaquil, eje de P. Moreno, eje de Piedrahugeale L.
M. Drago, Avda. B. Ade incluidas ambas aceras.

10. Parcelas 5¢c y 17b de la Fraccién | - SecciérCiteunscripcion V.

11. Camino Real Morén San Fernando-Int. Scattamacttbuiglo, B. de Irigoyen excluida, eje de P. Marigje de
Bulnes, P. Marin excluida, eje de Olazabal , ej€dp. San Martin, eje de Bulnes.

Zona IN:

Comprende los siguient&adios:

1. Parcelas 15b, 15c, y 16 de la Fraccion Ill - Setéié Circunscripcion VI,

2. Manzanas 10, 20 y 31 - Seccidn A- Circunscripcidih: Treinta y Tres Orientales, entre Av. Mitre yal3oto.

3. Espafia incluida hasta el limite con los prediopmgpiedad Municipal de la Circunscripcién VIl -&#n A -
Manzana 9 - Parcelas l1e y 1f, de la Circunscriptié®eccion A - Manzana 1- Parcela 1a, Manzan®8&reela 1,
Héroes de Malvinas excluida, eje de Pedro de Memdoz

Zona |E:

Comprende los siguient&adios:

1. Eje de Uruguay, Colectora Sudoeste del Ramal a&TgrRuta Panamericana, limite con la ParcelaFtkccion
I- Seccion E - Circunscripcion VII, eje de R. Mgjimite con las Manzanas 130, 137, 140 y 141 <i®ecE -
Circunscripcién VII, eje de B. Encalada.

2. Eje de Uruguay, Av. Rolén excluida, eje de M. Gareje de Av. Sucre, eje de la prolongacion de ddapeje
de La Rabida, limite con las parcelas 5a y 5e yglas forman el barrio “San Isidro Labrador”, todbes la
Fraccién | - Seccion E - Circunscripcion VI, eje dspallata.

3. Eje de Buenos Aires, eje de Olazabal, eje de Ghage, eje de Bulnes, eje de M.V. Ravelo, eje denbsea, eje
de Segurola, eje de Junin.

4. Cementerio Privado “Los Cipreses”: Circunscripcidl - Seccion E - Fraccion | - Parcela 3d.

Area APP/1:

Comprende los siguient&adios:

1. Primera Junta incluida la vereda Noroeste con swoceforestacion, eje de J. B. De La Salle, hagaDel Barco
Centenera, limite con terreno del Ferrocarril, Blac1la, 1b y 1c de Manzana 75a - Seccion A - @aanipcion |,
incluidas, eje de J. B. De Lasalle. Martin y Omaldida la vereda Sudeste con su cerco y forestaeiéera
Noreste de Av. Libertador hasta R. S. Pefia, eMattin y Omar, eje de 25 de Mayo.

2. R. S. Pefa incluida desde Fernandez Espiro; ejeiae Diaz de Solis, eje divisorio S.E. de lasglasdinderas
al Museo General Pueyrreddn (Circunscripcion Beecion A - Fraccién IV - Parcela 2 incluida) ajad Varela,
Rivera Indarte incluido.

Area APP/2:
Comprende el siguientadio:
1. Acera Sudoeste de Av. Libertador; entre ejes daiMgrOmar y de R. S. Pefia.

Zona Ec:

Comprende los siguient&adios

1. Circunscripcién VI - Seccion A - Fraccién | - Pdee3a y 3b: eje de Uruguay, eje de la prolongadiisanta
Rita, Camino Morén - San Fernando, prolongacioregiede Cura Allievi.

2. Eje de Uruguay, eje de la prolongacion de Nuedttalvinas, Colectora Norte de Ruta Panamericamadejla

prolongacion de J.F. Alcorta (Circunscripcion \8eccidén A - Fraccién | - Parcela 5a).

Circunscripcioén VIII - Seccion A - Fraccion |.

Anulado.

Circunscripcion VIII - Seccion A - Fraccion |l.

Circunscripcion VIII - Seccion A - Fraccion Il drcelas 1a, 2, 3, 4, 5a, 5b, 8c, 13, 14, 18.

Circunscripcion lll - Seccion C - Fraccion |- Pdede

Anulado.

Eje Av. Sucre, eje Don Bosco, eje Juan S. Fernanihaite con la Parcelada, b, c, y d, Fraccion 8éccion H-

Circunscripcion VII, eje de Laprida, eje Blanco Bladla.

10.Circunscripcién VI - Seccién J - Fraccion 1l - €je Av. Sucre, eje de Blanco Encalada, eje de Dagieay eje de
Monroe.

11.Circunscripcién VI - Seccién E - Fraccion | - Pdacga - Manzana 9 - Parcelas 19 y 20, ManzanaPi8celas 6
al 19 y Manzana 19 (Club Atalaya).

NG,
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12.Circunscripcién Il - Seccién H - Fraccién | - Pelx 1a.

13.Circunscripcién IV- Seccién E - Fraccion | y Ciraenipcion 111 - Seccion K, sector pertenecientd@key Club
(correspondiente a canchas y campo de golf): ejgvd®. Marquez, sector de cancha de golf al Nerelst Av.
Alexander Fleming, camino de la Unidad nacionaijté con zona destinada a studes y pistas de vareo.

14.Circunscripcién VI - Seccion E - Fraccion 1l - Pelec9a (Club Pueyrredén)

15.Circunscripcién VII - Seccion H - Fraccion IV (sectorrespondiente al Centro Familiar Don Bosco).

16.Circunscripcion V - Seccion B - Fraccion | - Paec8b, delimitado por: calle Colectora de Ruta Paiaana,
Av. Fondo de la Legua, calles: Luis Maria Dragagél®laria Moreno y Rivera, y limite con la Parcetad2 la
misma Fraccion, segun Plano de Mensura aprobadcebhj® 97-73-95. (Ord. 7606)

17. Circunscripcién V - Seccién C - Fracciéon | - Pdacé, delimitado entre ejes de Gral. Lamadrid, @orr
Bomberos Voluntarios - Ordenanza N° 8576-.

Zona EH:

Comprende los siguient&ectores:

1. Jockey Club: Circunscripcion Il - Seccién K - Fea&n | - Parcela 1b, eje de Av. B. Marquez, ejeSdata Fe,
Camino de la Unidad Nacional, limite con el sectmrespondiente a la cancha de golf (Sede del Himdal San
Isidro).

2. Jockey Club: Circunscripcién IV - Seccién E - Fiidccl - Parcela 2 y parte de la Parcela 1, seatstitado a
pista de vareo y studes. Se excluye el sectorgmuraliente a la cancha del golf y al Campo de Polo.

Zona EPR:

Comprende los siguient&ectores:

1. Eje de Av. del Fomentista, Almafuerte excluida, @gel.D. de Solis, prolongacion del eje de J. [Balés, eje de
J.D. de Solis, eje de Parana, Ribera del Rio d@ldta, hasta el espigbn de San Isidro, eje de G&aiiérrez.

2. Circunscripcion VIII - Seccion A - Manzana 9, Pdasele y 1f, Circunscripcion | - Seccion A - Manaah -
Parcela 1a, Manzana 2 - Parcela 1a, Manzana elBdr, Manzana 4 - Parcela 1a (Reserva de Khur).

3. Eje de Av. Mitre desde limite con Puerto de Sadréshasta Treinta y Tres Orientales, Ribera debyorSarandi,
eje de Av. Mitre hasta Uruguay, eje de UruguayeRildel Rio de la Plata (incluye Club Nautico Sdian

4. Puerto San Isidro y ribera del canal de acceso.

Zona E:

Comprende los siguient&adios:

1. Limite Oeste del Partido de San Isidro, proloifyaeje calle Uruguay, Ruta Panamericana, Camindden
Ayre, calle de acceso al Camino del Buen Ayreeegste y Junin, eje Junin, eje Segurola, eje Sarsasu
prolongacion hasta calle Uruguay.

2. Campo de Deportes Municipal N° 1: Circunscripcidi VSeccién E - Fraccion V.

3. Campo de Deportes Municipal N° 4: Circunscripdidn Seccion C- Fraccion | - Parcela 4d.

4. Paseo de los Inmigrantes: Eje de Soldado de Mayij@ de S. Ortiz, prolongacién del eje de Eldndije de
Luis Piedrabuena. Se excluyen los predios pertents al ex F.F.C.C.G. Belgrano. (Ord. N° 7668)

Zona AR:

Comprende los siguient&adios:

1. Circunscripcion VII- Seccion B - Fraccion |l- Palae 1a (parte) -1c (parte) - 25c y 27. (Se excRaecela la de
Ru).

Zona Es:

ComoUSO PUNTUAL, fuera de zona permitida:

1. Circunscripcién VIII - Seccién A - Fraccion IX- Rala 4 y Fraccién V- Parcela 4 (Colegio C.A. Marin)

2. Circunscripcion VII - Seccion H - Fraccion IV sectiestinado al Colegio J. S. Fernandez).

3. Circunscripcion VI - Secciéon J - Fraccién |- Paaseft y 5¢; Manzana 9 - Parcelas10, 11, 12 y 13zB@n29 y
Manzana 49, sector limitado por: eje de prolongacié Warnes; eje Blanco Encalada; eje prolongadanuel
Lainez, eje de C. Gardel, eje de Eliseo Reclusr(daye las Parcelas 5, 6, 7 y 8 de la Manzana 9).

4. Circunscripcion VI - Seccion G - Fraccion |l - Pelec3a.

5. Circunscripcién VI - Seccién F - Fraccion | - Pdack5.

6. Circunscripcién V - Seccién C - Fraccion |1l - Pelas 1y 2.
7. Circunscripcion VIII - Seccion A - Fraccion VI.

S: Establecimientos de Salud:

ComoUSO PUNTUAL:

Hospital Central: Correspondiente a la Parcelaléda Fraccién | - Seccién K - Circunscripcion Ill.
Hospital Materno Infantil: Circunscripcion Il - S8én B - Manzana 57 - Parcela 2.

Sanatorio Privado: ubicado sobre la Av. Alexarfdeming, en la Circunscripcion 1l - Seccion K aecién |.
Instituto para Ciegos “Roman Rosell”: Circunscr@gtlVIl - Seccién C - Fraccion | - Parcela 6.

Centro de Salud San Isidro Labrador.

oo PE
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6. Hospital Ciudad de Boulogne.

Zona Ru:

Comprende los siguient&adios

1. Anulado por Ordenanza 7531.

2. Circunscripcion VI - Seccion D - Fraccion IV - Bala 1e.
Circunscripcion VI - Seccion F - Fraccién V, deliada por las calles Nuestras Malvinas y su proloidga
Lainez, Cura Allievi y Av. Avelino Rolén.

3. Eje de Neyer, eje de Av. Rolon, eje de Tomkinsanlgmgacion del eje de Bergallo, prolongacion del e
Elflein, prolongacion del eje de Newbery.

4. Predios pertenecientes al F.F.C.C.G. Belgrano,esaepcion de los sectores delimitados en los Rabidd2y
14 de ZonaRml, N° 6de ZonaRm3, N° 8deZonaRmb1l, N° 9y 14 de Zona&Cmly N° 9de Zona.D.

5. Circunscripcion VIl - Seccién B - Fraccion | arféela 3.

DUP 1:
Comprenden el siguientRadio:
1. CircunscripciérvIll - Seccién E - Fraccion IV - Parcelas 3b y 80rd. N° 7531)

Areas centrales - A.C.-:

Comprende los siguient&adios:

1. Area Central Acassuso: acera N. de Perd, eje dedman eje de Jujuy, eje de Av. Santa Fe.

2. Area Central de Beccar: ejes de calles: Gral GRdoa, limite con vias del Ferrocarril, eje de Sdi#osadas,
eje de Haedo.

3. Area Central Martinez: ejes de calles: Aristobudb\alle, Rawson, J.J. Paso y Av. Santa Fe.

4. Area Central San Isidro: ejes de calles Don BosBamera Junta, 25 de Mayo, Martin y Omar, eje dedel
Libertador, Roque Saenz Pefia, Av. Centenario idakiambas aceras.

2.1.4. CORRESPONDENCIA ENTRE LA NOMENCLATURA DE ZONAS
SEGUN CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO Y LEY
PROVINCIAL 11.459 (DE RADICACION INDUSTRIAL).

Segun lo establecido por Decreto N° 900/96, lasvatgncias entre las zonas tipificadas por el A&t del Decreto
Provincial 1741/96, reglamentario de la Ley 114bRs definidas por el presente COU, son las sijes

Nomenclatura de zonas segun Equivalencia de Zona o Area segun
Art. 40° - Dto. Provincial 1741/96 Cdédigo de Ordenamiento Urbano
Reglamentario de Ley Prov. 11459
Zona A - Residencial Exclusiva Ral-Ra2-Ra3- Rma-RmMiaRma2-Rma2/AC-Rmad4—Rmab

Rm1-Rm2-Rm4- Rmbl-Rmb2-Rmb4-Rmb5-RmbB- Rbl
Rb2-Rb3-Rb4-RbPN- APP/1-APP/2- Cal-Cal/AC- Cmal
Cma2-Cma3-Cma4- Cml-Cm2-Cm4-Cm5- Cmbl- Cb]
Cb2- CE1- CR1- E/Ec/Eh/Epr y demas zonas.

(#) Ver Nota al pie

Zona B - Residencial Mixta Rma3 - Rm3 - Rmb3 —-Cm3 - Cmb3 - CmbB
(#) Ver Nota al pie

Zona C - Industrial Mixta I.D. : Industrial Dominan te

I.N. :Industrial Nautica Gnicamente
I.E. :Industrial Especial

I.P. :Industria Precinto, que constituyen maas con industria|
preexistentes, ubicadas en zonas de uso no confprenpuedefp
continuar funcionando o bien cambiar de rubro pto ae

menor grado de molestias.
(#) Ver Nota al pie

Zona D - Industrial Exclusiva No existen en el Partido Zonas equivalentes

Zona E — Rural No existen en el Partido Zonas equivalentes

(#) Nota Los casos de Industrias existentes ggeeubican en zonas de uso “no conforme” puedenirugert desarrollando las actividades para
las que fueron habilitadas, en tanto se verifigleencorrespondientes controles ambientales, y siptimiento de las demés reglamentaciones en
vigencia.
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2.2 ZONAS

2.2.1 NORMAS PARTICULARES

El ordenamiento de las Zonas corresponde al comabptareas cerradas”, es decir, que en cada una de ellas se
detallan Ia totalidad de las normas corresponegenatusos del suelo, parcelamiento y ocupaciérundlg Zonas
incluyen sectores o tramos de calles con normaticplares, para lo cual se establece en la Hgpeiva un
Tratamiento Especial, o bien Usos DiferencialeSelectivos, distintos a los que se aplican eastb de la Zona.

Los usos del suelo permitidos se consignan erefgeectivas Hojas de Zona para cada una de ellgsirser término

el uso predominante o exclusivo y luego el o lassusomplementarios. Cuando éstos sean numerososreEgonara
s6lo el o los principales, debiendo consultarsefetto el Cuadro de Usos por Zonas para complatalidtas de
rubros permitidos.

En algunos casos especiales (ej. las Zé@R - RbPN)en las Hojas de Zona se consignan los usos peositiue
no necesariamente apareceran luego en el Cuadseaeporque pueden no ser aplicables a otras Zonas.

Para los parcelamientos se fijan los anchos y fiaer minimas de lotes; las medidas de las maiszaea
reglamentan en &apitulo |, punto 2 déNormas Generales

Para la ocupacion de suelo se detallan todos émegitos determinantes del volumen maximo edificebleada
Zona; ademas se consigna el nimero de viviendasitihy. En algunos casos se incluye también la edtficable
minima requerida, normas sobre ocupacion de pkajea salientes, etc.

Las areas denominad#&C (Areas Centrales), engloban sectores de alta yaneesidad que incluyen Zonas
residencialefRa, Rma y Rm y comerciale€€a y Cma, cuyos usos, ocupacion y parcelamiento se en@restr sus
hojas de Zona respectivas, no obstante €ualro de Usos- columnaAC-, se puntualizan algunas diferencias en
cuanto a ciertos usos que se consideran inadecpadméreas Centrales, no asi en las otras ZRaasCa.

2.2.2. HOJAS DE ZONA

Las Hojas de Zona fijan las restricciones urbardst{FOS, FOT, retiros, altura, etc.) de cada una en el orden
general. Se complementan e interrelacionan coestb rdel articulado del Codigo que puede estahleegin los
casos, normas mas particulares, aclaraciones rterssas o incluso excepciones (como en el casoedéogrmenores

a los reglamentarios de la Zona).
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda Multifamiliar BRUTA NETA
Complementario: Para locales existentes aprobados parahab./Ha. | hab/Ha
el uso y viviendagifamiliaresver 2.12
Ral Comercio Minorista Ily
Servicios Comercidlgsl| 740 1.000
Otros segln CuadrogJso
RU Hme RI2 T
T e |
‘ R R
; | | | | |
l E
LM, R I EM T M LM, ‘ EM.
—— O = —— g ———— L
PLANTA FRENTE FLEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdatiener un ancho minimo de 25m. y una superfitiéma de

750mz2.
2 OCUPACION (x)
2.1 Factor de ocupacion de suelo

2.2 Factor de ocupacion total:
Incrementos al FOT : vex7.

2.3 Retiros:
a) de frente
b) lateral 1
c) lateral 2

2.4 Profundidad edificable:
2.5 Alturas maximas: Hm = Hme
a) en torre

b) entre medianeras

c) Plano Limite

2.6 Numero de viviendas por parcela

2.7 Incremento al FOT

Se aplicaran segun lo dispuesto portella2.1.3.

FOS=0,6

FOT= 2,2 (para edificio en torre y entre medianeras)

R =3m.
RI1=5m. (xx)
RI2=5m. (xx)

E=0,3xA (Ver art. 1.2.1.2)

Hm = 25m

Hm = 12 m. - con azotea accesible -
=13,60m. - sin azotea accesiblexxxx

Ver art. 1.2.1.10¢.id

Vivienda multifamiliar (xxx)

no pudiendo superar el 20% del valéximo establecido

en A.C.. En este caso la altura méaxindrfpdegar a 41 m, con retiros laterales minimo§ deetros .

2.8 Separacion entre edificios ubicados en el

mismo predio

2.9 Ocupacioén en Planta Baja

Ver Art. 1.2.1.11

La planta baja de los nuevos edificios rfauttiliares podra ser ocupada Unicamente con elemale
circulacioén vertical (escaleras y ascensores),arggrsa. A tal efecto los locales sanitarios seipgran con
las circulaciones. La superficie total ocupadalantp baja no debera ser mayor al 50% de la quéteete

la proyeccién del edifici¢FOS).

Los edificios destinados a vivienda umifér exclusivamente, podran ocupar la P.Baja.
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2.12Usos Diferenciados
Se podran habilitar usos comerciales en edffieristentes, ya sea en locales aprobados parfnesesn

viviendas unifamiliares que, como producto de lastwccién de nuevos edificios de vivienda multifamn
carezcan de asoleamiento y la privacidad necesaréaeste uso residencial.

En estos casos no se permitiran toldos ni maiggesobre la vereda. La publicidad se incorpaiiaiéamente
en vidrieras o sobre la masa muraria.

A esos efectos debe presentarse un proyecto camplebnsideracion del D.E. El destino original de |
ambientes de la vivienda que figura en el planolita aprobado no se modificara, y a efectos dabditacion
se presentara un croquis indicando el uso de cad |

(x)  Para la construccién de edificios multifamilimes o colectivos debera presentarse, previamente la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25.

(xxx) Las unidades de vivienda no podran tener supegiapia cubierta inferior a 60m2.

(xxxx)En caso de optar por la alternativa de superar almra maxima de 12 m. hasta 13.60m, deberan
cumplimentarse las condiciones establecidas art.€1.2.1.10. inc. 5.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante Vivienda Multifamiliar BRUTA NETA
hab./Ha. | hab/Ha.
Complementario : Comercio Grupos | y I
Ra?2 Servicios Grupos | y Il
Otros sed@luadro Usos 740 1.000
— E — —
R 2 Hme
~— B ~— |
T RU Ri2|
L | ‘ ‘ ‘ ‘
l £
LM, R i EM. EM. LM, EM.
- a = - a0 —= L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdatiener un ancho minimo de 25m. y una superfitiéma de
750mz2.

2 OCUPACION (x)
2.1 Factor de ocupacion de suelo FOS=0,6

FOT= 2,2 en torre
2. entre medianeras

2.2 Factor de ocupacion total
Incrementos al FOT : ver 2.7.

2.3 Retiros:
a) de frente R =3m.
b) Lateral 1 RI1= 4 m. (xx)
c) Lateral 2 RI2= 4 m. (xx)

2.4 Profundidad Edificable:

2.5 Alturas maximas: Hm = Hme
a) En torre
b) Entre medianeras (x)

E=0,30 x A (Ver Art. 1.2.1.2)

Hm = 20 m.
Hm = 12 m. - con azotea accesible -.
= 13,60 - sin azotea accesible - (xxxx)

c¢) Plano Limite Ver art. 1.2.1.10.-.id¢c
2.6 Numero de viviendas por parcela :
2.7 Incremento al FOT

Se aplicaran segun lo dispuesto portel#®.1.3. no pudiendo superar el 20% del vialdkimo establecido

en A.C.. En este caso la altura maxiodrdllegar a 27,50 m, con retiros laterales misio® 5 metros .

Vivienda Multifamiliar (xxx)

2.8 Separacion entre edificios ubicados en un

mismo predio: Ver Art. 1.2.1.11.

(x)  Para la construccion de edificios multifamilimes o colectivos debera presentarse, previamente la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexién a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. -

(xx)  Retiros laterales segun altura del edificio: ¥er 1.2.1.4.2B.

(xxx) Las unidades de vivienda no podran tener supegitipia cubierta inferior a 60m2 .

(xxxx) En caso de optar por la alternativa de superarltl@aa maxima de 12 m. hasta 13.60m, deberan
cumplimentarse las condiciones establecidas art.&l2.1.10.inc. 5.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda Multifamiliar BRUTA NETA
hab./Ha. | hab/Ha.
Complementario : Comercio Grupos | y Il
Ra3 Servicios Grupos 1 y |l
Otrogéa Cuadro Usos 740 1.000
—- [ ——=
RU Hme RI2 Hme
~— R ~— |
T Etl R@
L | ‘ ‘ ‘ ‘
l E
LM, B | EM. = [ LM EM
- = - q —= L
PLANTA FRENTE FLEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdatiener un ancho minimo de 25m. y una superfitiéma de
750mz2.

2 OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacion de suelo FOS=0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT= 2,2 en torre
Incrementos al FOT: ver 2.7. 2.- entre medianeras
2.3 Retiros:
a) de frente R =3m.
b) Lateral 1 RI1= 5 m. (xx)
c) Lateral 2 RI2= 5 m. (xx)
2.4 Profundidad Edificable: E=0,3 x A (Ver Art. 1.2.1.2)
2.5 Alturas méximas: Hm = Hme
a) En torre Hm = 20 m.
b) Entre medianeras (x) Hm = 12 m. - con azotea accesible-
= 13,60 - sin azotea accesible - ( xxxx)
c) Plano Limite Ver art. 1.2.1.10¢.id
2.6 Numero de viviendas por parcela : Vivienda Multifamiliar (xxx)

2.7 Incremento al FOT
Se aplicaran segun lo dispuesto por elle2t1.3. no pudiendo superar el 20% del val@ximo establecido
en A.C.. En este caso la altura maximagpdbegar a 41 m, con retiros laterales minimo$ deetros.

2.8 Separacion entre edificios ubicados en un
mismo lote Ver Art. 1.2.1.11

(x)  Para la construccion de edificios multifamili@es o colectivos debera presentarse, previamente la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. -

(xx) Retiros laterales segun altura del edificio: der 1.2.1.4.2 B.

(xxx) Las unidades de vivienda no podran tener supegicipia cubierta inferior a 60m?2 .

(xxxx) En caso de optar por la alternativa de supegar altura maxima de 12 m. hasta 13.60m , deber
cumplimentarse las condiciones establecidas art.€1.2.1.10. inc. 5.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda Multifamiliar BRUTA NETA
(conjuntos consolidados) Hab./Ha. [hab/Ha.
Rma Complementario : Educacion
Salud
Comercio y Servicios-Grupos I-11

1 PARCELAMIENTO

No se admitirdn nuevos parcelamientos.

2 OCUPACION

Se trata de conjuntos habitacionales consolidagwspados como Urbanizaciones Especiales.

No se admitiran ampliaciones con uso residencih Yo que respecta a los demas usos cualquieffioamitbn o
ampliacion que se pretenda realizar debteafarse en forma particular, en base a ldsremntaciones
aprobatorias de cada urbanizacion.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda Multifamiliar BRUTA NETA
Complementario : Comercio Minorista | hab./Ha. | hab/Ha.
Servicios grupo |
Rmal Educaci- Sanidad
Otregan Cuadro Usos 444 600
Elm. E'm. 1 E !
‘ ‘ Hme ‘ ‘i‘ Hme ‘
Hme
L } \ \
: | |
L.M.L ‘ R ¢ LiM. M.
- o0 — —-~— q —= L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 20 m. y una supernfi¢hima de

600m?2.

2 OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacion de suelo

2.2 Factor de ocupacion total

2.3 Retiros
a) de frente

2.4 Profundidad Edificable

2.5 Alturas méaximas: Hm

R= 3m

‘E= 0,35xA

= Hme

2.5 Alturas maximas Hm = Hme

a)Alternativa 1:

Plano limite

FOS=0,6

FOT=1,5

- (Ver Art. 1.2.1.2)-

:Hm = 9,30m. (con azotea inaccesible)

:HPI=12.50m. (a tanque e instalaciones complemiasjar

al. La altura maxima de la medianera no supelos 9.50 m, la azotea sera inaccesible, |aal@tsones
complementarias del edificio que sobrepasen lar&lklaxima se retiraran : 3m de los paramentos &das) de
frente y contrafrente y/o fondo, y 1,50m de lossHpavisorios del predio.

a2. Los edificios se construiran con un méxde tres niveles por encima del nivel de veretiantp baja y dos

pisos.

a3.Los locales que se ubiquen por debajaigtel de vereda, podran destinarse Unicamentelladéacceso,
circulaciones comunes horizontales y verticalegacgmamiento, bauleras y recintos para las instaies
comunes del edificio (tanques, bombas, medidoedderas, deposito de limpieza)

b)Alternativa 2:

Plano limite

:Hm =10.80m. (con azotea inaccesible)

:HPI=14.00m. (a tanque e instalaciones complemiasjar
bl. Planta Baja libre hasta +0.20m del nilelvereda (sin locales habitables)

b2.Tres niveles o pisos habitables y azivi@ecesible.
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b3.Altura Maxima de medianera y fachadasatseh: 11 m

b4. Plano Limite (HPI)= 14 m, para instalamge complementarias alejadas 3 m de fachadas de,fre
contrafrente y/o fondo y 1,50 m ejes divisoriogpdedios como minimo.

b5.No sera de aplicacion el art. 1.1.2.6jeledo el proyecto ajustarse a todas las normadieaplicacion.

2.6 Numero de viviendas por parcela : Vivienda multifamiliar

2.13. Condiciones particulares:

a. La altura maxima de la medianera no superara,58n9 la azotea sera inaccesible, las instalaciones
complementarias del edificio que sobrepasentar&Maxima se retiraran: 3m de los paramentohfdas) de
frente y contrafrente y/o fondo, y 1,50m de lossHvisorios del predio.

b. Los edificios se construirdn con un maximo de migsles por encima del nivel de vereda: planta pajos
pisos.

c. Para edificios colectivos o multifamiliares:
Los locales que se ubiquen por debajo del nivevelfeda, podran destinarse Unicamente a: hall desac
circulaciones comunes horizontales y verticalesacgmnamiento, bauleras, y recintos para las asi@hes
comunes del edificio (tanques, bombas, medidoedderas, depdsito de limpieza).

d. Tratamiento Especial para Villa Adelina
En los Radios 4 y 6 correspondientes a la localidade Villa Adelina , se respetaran las siguientes
condiciones para edificios multifamiliares, colectios ( comerciales y de servicios) , y aquéllos no
residenciales de similares caracteristicas :

d1- Los predios tendran un ancho mayor a 15 m y fioeno inferior a 400 m2 .

d2- Contaran con factibilidad de conexién a los séwvgicle agua corriente, cloacas, electricidad yrgdsral,
otorgadas por las empresas prestatarias de hsissy para el otorgamiento del Permiso de Constén. Se
adjuntard certificacion de la conexion definitivpuesta en marcha del servicio , para la aprohatid plano
conforme a obra.

d3- So6lo se admitird un acceso vehicular minimo, gaata 15 m de frente, debiendo ejecutar la veredasao
forestacion de acuerdo a lo dispuesto en el Cos.Jehiculos deberan ingresar y egresar del pradicha
adelante.

d4-Los proyectos que se realicen sobre predios may@)0 m?2 , podran ser sometidos a tratamientcpar
por parte de las O.T. a efectos de evaluar y gdtier las condiciones a cumplimentar.

d5- Todas las medianeras y fachadas seran tratadageatonicamente teniendo en cuenta la situaceéiod
linderos, debiendo incluir el disefio , materigle®lores de terminacion, en los planos a presentar

d6- El Fondo Libre sera determinado por el Pulmén dmadna , y en ningdn caso su lado sera inferioma 4
parquizado y con forestacion , debiendo constiéuion terreno totalmente absorbente.

Se exceptian del cumplimiento de estas condicidaesiviendas unifamiliares, y los locales conaes planta
baja y hasta un piso o entrepiso alto, los quegiean por las condiciones generales de la zorea gstie Codigo.

(x) Para la construccion de edificios multifamiliaes o colectivos debera presentarse, previamente la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. -
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda Multifamiliar BRUTA NETA
hab./Ha hab/Ha.
Rma2 Complementario : Ver Cuadro de Usos
Rma2-AC :  Usos Diferenciados
Ver 2.12. 532 720
Rma2-AC
elw. Elm. 1 E !
r e | R,
~
L | | |
L £ \ |
LM, ‘ R ¢ LiM. EM.
—— ) ——  ——— L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiones, laleran tener un ancho minimo de 20m. y una superfiei
minima de 600mz.

2 OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,6
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=1,8
2.3 Retiros
a) de frente R= 3m.
2.4 Profundidad Edificable ‘E= Verart. 1.2.1.2 y Trazado Espacial de

Pulmones de Manzana-

2.5 Alturas méximas: Hm = Hme (xx)

a) :Hm = 9,50 m - con azotea accesible -
:Hm = 11,50 m - azotea inaccesible y P.B. libre -
Plano limite HPIl = 15,50 m en ambos casos —
Ver art. 1.2.1.10. inc.1
2.6 Numero de viviendas por parcela :Vivienda multifamiliar

2.12 Usos Diferenciados:

a. En los Radios: 1 a3, de zoRma2-AC: Se aplican Usos diferenciados segin Cuadrosts Ucolumna de
A.C. que corresponde a las Areas Centrales.

b. Usos de zon&€maz2 en predios frentistas a Martin y Omar entre 23idgo excluida-y Rivadavia, para locales
comerciales existentes y viviendas unifamiliares.

(x) Para la construccion de edificios multifamili@es o colectivos debera presentarse, previamente la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexién a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. -

(xx) En caso de optar por la alternativa de superar allmra maxima de 9.50 m. hasta 11.50m , rdebe

cumplimentarse las condiciones establecidas art.€1.2.1.10. inc. 4.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda Multifamiliar BRUTA NETA
Complementario : Comercio y Servicios Grupo | hab./Ha. | hab/Ha.
Educacionnigiad
Rma3 Talleres y Dep0sitos
Clases 5ywr 2.12 444 600
Otros seglin Cuadro Usos
elw. E'M. | E !
f e | R, .
~ v
. ﬁ | |
L . \ \
L.M. ‘ R ¢ LiM. M.
—— ) —— ] —— L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 20 m. y una supernfi¢hima de
600m?2.

2 OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,6
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=15
2.3 Retiros

a) de frente R= 3m
2.4 Profundidad Edificable ‘E= 0,35xA - (VerArt. 1.2.1.2)-
2.5 Alturas méaximas Hm = Hme

a)Alternativa 1: ‘Hm = 9,30m. (con azotea inaccesible)
Plano limite :HPI=12.50m. (a tanque e instalaciones complemiasjar

al. La altura maxima de la medianera no supelos 9.50 m, la azotea serd inaccesible, laalémsones
complementarias del edificio que sobrepasen lardliaxima se retiraran : 3m de los paramentos éfda$) de
frente y contrafrente y/o fondo, y 1,50m de lossHvisorios del predio.

a2. Los edificios se construiran con un méxde tres niveles por encima del nivel de veretimta baja y dos
pisos.

a3.Los locales que se ubiquen por debajmidel de vereda, podran destinarse Unicamentelbdéacceso,
circulaciones comunes horizontales y verticalesacgmamiento, bauleras y recintos para las instales
comunes del edificio (tanques, bombas, medidoedderas, deposito de limpieza)

b) Alternativa 2:
‘Hm =10.80m. (con azotea inaccesible)

Plano limite :HPI=14.00m. (a tanque e instalaciones complemiasjar
bl. Planta Baja libre hasta +0.20m del nileel’ereda (sin locales habitables)

b2.Tres niveles o pisos habitables y azimi@ecesible.
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b3.Altura Maxima de medianera y fachadasafteh: 11 m

b4. Plano Limite (HPI)= 14 m, para instala&e complementarias alejadas 3 m de fachadas dee,fre
contrafrente y/o fondo y 1,50 m ejes divisoriogpdedios como minimo.

b5.No sera de aplicacion el art. 1.1.2.6jetedo el proyecto ajustarse a todas las normadeaplicacion.
2.6 Numero de viviendas por parcela :Vivienda multifamiliar

2.12 Usos Diferenciados:

Sélo en locales existentes con planos aprobadegin ebrt. 1.2.2.15. inc. 3y art. 1.2.4.3. B.

2.13. Condiciones patrticulares:

a. La altura maxima de la medianera no superard, 58n9 la azotea sera inaccesible, las instalaciones
complementarias del edificio que sobrepasentiardlMaxima se retiraran: 3m de los paramentohédas) de

frente y contrafrente y/o fondo, y 1,50m de lossHpavisorios del predio.

b. Los edificios se construiran con un maximo de migsles por encima del nivel de vereda: planta pajos
pisos.

c. Para edificios colectivos o multifamiliares:
Los locales que se ubiquen por debajo del niveveteda, podran destinarse Unicamente a: hall desagc

circulaciones comunes horizontales y verticalesacgmamiento, bauleras, y recintos para las asi@hes
comunes del edificio (tanques, bombas, medidoedderas, depdsito de limpieza).

(x) Para la construccion de edificios multifamiliaes o colectivos deberd presentarse, previamente la

aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. -
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda Multifamiliar BRUTA NETA
hab./Ha. | hab/Ha.
Complementario :  Educacion -Sanid&bmercio
Rma4 y ServiciBsupos | y Il
445 600

1 Los casos que se presenten seran consideradosrbiantizaciones Especiales segln el Art. 1.2.1.Cda.U.

2 OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacion de suelo FOS=0,25 (xx)
2.2 Factor de ocupacion total FOT =1
2.3 Retiros

a) de frente Rf= 5m.

Sobre calle Int. Tomkinson (Ver arR.4.1)

b) Laterales RI1-RI2=5m.

2.4 Profundidad Edificable: sera estudiada en forma particular porQas. en funcion del Proyecto que se presente.

2.5 Alturas maximas
a) Hm= 11 m.

2.6 Numero de viviendas Vivienda multifamiliar , debiendo proveer desagues
cloacales por medio de la construccion de una @ldat

tratamiento, que se ajustara a las exigencias ifarerf
los organismos nacionales y provinciales en la naate

(x) Para la construccion de edificios multifamilimes o colectivos debera presentarse, previamente la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexién a las redes de agua corriente y cloacas

debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. —

(xx) En elBarrio Santa Rita (Circunscripcion V- Seccion C - Fraccion Il - Palec5), F.0.S.=0,35 segun la Ordenanza

N° 6811.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante:  Vivienda Unifamiliar y BRUTA NETA
Multifamiliar hab./Ha hab./Ha.
Complementario: Comercio-Servicios y 144 200
Rmab otros segun CuadkedJsos
POTENCIAL | POTENCIAL
370 500
T | | \ £ Fo
E. M E.M L.M. E.M
= | | | |
i | Hme | | Hme |
| |
L T IR |
E " |
| |
LM. R ¢ | |
B e p—— B e —— L
PLANTA FRENTE FELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

La parcela minima de la zona es de 15,00m de frer#®0m?2 de superficie. Los predios que surjan devas
subdivisiones, deberan tener un ancho minimo d#irby una superficie minima de 400m2,

2 OCUPACION (x)

Se determinan las restricciones diferenciadas @dl, Densidad Poblacional y Namero de Viviendas gaeores
con y sin servicio de red cloacal.

2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,6
2.2 Factor de ocupacion total A- Sin servicio de red cloacal :
: FOT = 1,2 - Sin conexion al servicio de cloacas
B- Con conexion al servicio de redes de agua y atms:®
:FOT =1,50 (¥
(*) Se incrementara el FOT en un 20 % hasta = L8@ndo se
conformen parcelas a la minima de la zona, a partir de
15,00m de ancho y 400m2 de superficie.
2.3 Retiros
a) de frente en P.B. y pisgsesiores :R = 3,00m, méas el necesario para conformar una vereda
minima de 3,50m.
El ancho de vereda se tomara a partir del cordda dalzade
hacia la L.M.?
2.4 Profundidad Edificable :E = Profundidad Edificable - Ver art. 1.2.1.2

Pulmén de Manzana: Se trazara particularmente

F minimo = 4,00m — si la parcela se encuentra afecpor el
trazado del Pulmén-.
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2.5Alturas maximas : Hm = Hme

a) :Hm = 9,50m (con azotea accesible)
‘Hm = 11,50m (sin azotea accesibfé)
(planta baja y hasta 3 pisos o nived#ss)
b) Plano limite :Hpl = 15,50m (en ambos casos)
2.6 Numero de viviendas por parcela- A-Vivienda Unifamiliar
Densidad Poblacional Conforme al art. 1.2.1.14 inc. b.

Se aplica la Densidad Bruta y Nefa.

B-Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar

Conforme al art. 1.2.1.13

Debe contar con los servicios de agua corrierteacas.
Podréa aplicarse en este caso la Densidad Netadal.(? @

Notas

@ Densidad Poblacional: Bruta: 144 hab/Ha y Neta: [24fYHa

@ Densidad Poblacional: Bruta: 370 hab/Ha y Neta: 5a@/Ha

®) Contaran con conexién a los servicios de agudernery cloacas, por parte de la empresa prestatel
servicio. Se adjuntara certificacion de la conexdefinitiva y puesta en marcha del servicio, pkra
aprobacion del plano conforme a obra. Se exceptlel cumplimiento de esta condicion los locales

comerciales planta baja y hasta un piso o esegito y las viviendas unifamiliares.

“® Se compensaré la cesién voluntaria de espacidcpitbn incremento proporcional al FOT y a la Dead
Poblacional segun art. 1.2.4.1 inc. 8 de este COU.

®) Se aceptara como alternativa superar la alturamzigie 9,50m hasta un méaximo de 11,50m siempresejue
cumplan las condiciones establecidas eartell.2.1.10 inc. 4 de este COU.

(x) Para la construccidon de edificios multifamili@es o colectivos debera presentarse, previamente la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexién a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. -

114 Cédigo de Ordenamiento Urbano



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
hab./Ha. hab/Ha.
Complementario : Comercio minorista ACTUAL ACTUAL
Rm1l Servicios 112 150
Edaon. Sanidad POTENCI AL | POTENCI AL
Gareeguin Cuadro Usos 144 200
EIM. ElM. . Elwm.
T g HPL R—\ HPL }L
L Hme _ ~ Hme - 1 ‘
L.M‘l ‘ R \ |
- a - q —= L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdatiener un ancho minimo de 12 m y una sugerfinima de

300 mz, excluidos los siguiente lugares:

- Enel Radio N° 4 y enla Circunscripcion-8eccion B- Manzana 104, Circunscripcion VIl - @én C-
Manzanas: 38 -39-53 y Circunscripcion VIl - Seacid. Manzanas: 6-7-13-21-41-42-49-50-57- 58 : dosdios
tendrdn como minimo, 20m de ancho y 800 migerficie.

- En los Radios N° 17. 21 g 21 b; Radio N° 8 solo en en la Circ. IV- Secc.A, Manzanas : #3y115;Radio N°
12 en la Circ. V- Secc. A- Fr IV ( sector entre efisscalles : Thames, Curupayti, Massa y Lamadsicgn el
Radio N° 3 : la Circ. VIl — Secc. E - Manzanas: 183-188138190 (entre ejes de calles : Posadas,Haedo,
Neyer y Santana) : los predios tendran comomanill5 m de ancho y 600 m2 de superficie.

2 OCUPACION
2.1 Factor de ocupacion de suelo FOS=0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT=1,2
2.3 Retiros
a) de frente R= 3m.
2.4 Fondo libre F= 0,5(L-20) -VerArt. 1.2.1.2-
2.5 Alturas maximas : Hm =2 Hme
a) :Hm = 8,50 m.

Plano Limite :Segun &r2.1.10.3 -A

2.6 Numero de viviendas unifamiliares por parcela :
Se determinara segun lo dispuesto en elldtl.14. inc. 1 —items a o b, de este COU, sdgubicacion del
predio.

2.12 Usos Diferenciados:

a. Usos de zona Rm3se permitiraren el sector comprendido por : eje de Libertagl,dg Saavedra, Hipdlito
Yrigoyen excluida, Av. Fleming, excluida, sélo ecéles existentes y siempre que las condicionesrdeino
asi lo aconsejen. L&3.T. mediante dictamen técnico fundado evaluaran da cao de ellos la actividad a
desarrollar y su incidencia sobre el entorno urbano
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b. Usos de _zona Cmilse permitirdn en predios frentistas a las siguseatterias:

Primera Junta: entre Rivadavia y Av. Libertador.

Parana: entre Av. Santa Fe excluida y F.L.Beltréntre colectora Ruta Panamericana y Fdo. de Lad-eg
entre J.V. Gonzalez y Verduga.
J.V.Gonzalez: entre Parana y Los Fortines.

L.M. Drago: entre Av. Fondo de La Legua y M. Moreno
Colectora Sur de Ruta Panamericana: entre SalguBnames.
Colectora Sur de Ruta Panamericana entre Santeldestero y Yapeyu.

Colectora Norte de Ruta Panamericana entre Yap&Pyeyrredon.

Soldado de Malvinas entre Ader y L.Piedrabuena.

Av. Fondo de la Legua entre Mazza y Colectora Panigana , Colectora Panamericana acera norte
hasta Thames.

Edison entre Av. Fondo de la Legua y Haiti.

En Indio entre Guayaquil y Ader excluida.

o,
°n

o,
°n

o,
o

o,
o
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c. Se aplicaran Usos de zona Rnetodas las habilitaciones de Industrias, Depdsitdalleres existentes en el
sector (afectado por zomm1), delimitado por: H. Yrigoyen, Av. Fleming, eje iEdn, eje de La Paz, eje de
Sgo. del Estero, eje de Santo Domingo, eje de Bdieje de Colectora de Ruta Panamericana, y eadibR
N° 21- sectores a 'y b - de la zd®im1, con las siguientes condiciones:

% Contaran con habilitacion anterior y plano aprabad

++ Se habilitara el mismo rubro o uno de menor otageado de molestias que el anteriormente ilitsaln
para lo cual se documentaran las correspotedi€onstancias de los antecedentes municifidiiesa
habilitacion - planos aprobados - etc.) paauar la nueva solicitud de habilitacion.

«»Sera de aplicacién lo dispuesto en el art. 1.2.21é%®ste Cddigo.

d. Se aplicaran Usos de zona Cm3en los predios frentistas a:
+« Edison entre Colectora de Ruta Panamericana y i {@élo para locales existentes aprobados paracel
comercial o servicios y que cuenten con las dinegres minimas exigidas).
« H. Yrigoyen entre Cangallo y Av. Fleming (ambasrasi
% Circ.VI- Secc. B-Manzana: 6b, Parcela Unica y Maaza6 b —Parcelas : 8-9a-14-15-16-17-18ay 19

2.13 Tratamiento Especial:

a. En los predios intermedios — no esquineros, a ex@emgle los correspondientes a Rodriguez Pefiaresdlies
Sargentos que se incluyen- , frentistas a lasscdlibertad (Manzana 351 —Seccién F), Cuyo (ManzZB1a—
Seccién G), Juncal (Manzanas 433 y 434 — Seccioto@)s correspondientes a la Circunscripciérplbran
analizarse en forma particular por parte ded@sy elevar a consideracion final deE, proyectos de edificios
colectivos o multifamiliares, con las siguientesdiciones:
al - Se evaluara su insercién urbana, teniendo en cuast@aracteristicas edilicias de los linderos, la
implantacion de éstos en la manzana y la proyeasdombras y vistas, entre otros aspectos.

a2 - Al menos uno de los linderos debe poseer un usoedife al de la vivienda unifamiliar. Si el pede
ubica entre dos viviendas unifamiliares no podrarge por este Tratamiento Especial.

a3 -Los proyectos no superaran los siguientes extremos:
“ Ndmero de Viviendas: Vivienda Multifamiliar

FOS=0.6

FOT =15

Retiro de frente = 3.00 m, pudiendo reducirsecaplio el art. 1.2.1.4.1. de este Cddigo.

Fondo libre minimo = 6.00 m., cumplimentando lots.a1.2.1.11. y 1.2.1.12. de este Cdédigo para

edificios multifamiliares.

H.max. = 9,30 m. — Planta Baja y dos pisos —

Usos permitidos: Se mantienen los contempladoa [@Zona Rm1 por el Cuadro de Usos de este

Cadigo.

Seréan de aplicacién las demas restricciones esidak para la Zona Rmal.
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Para la construccién de edificios multifamiliareso colectivos deberd presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25.

b. En las Parcelas : 8c -9 - 10b—10c y 11, Baaz: 54 , Seccion : B , Circunscripcion | (edes del
Hospital de San Isidro), previa unificaciébn por Mera, podran aprobarse proyectos de Vivienda
Multifamiliar, con las siguientes condiciones:
bl - Tipologia edilicia: edificios de planta bajargs pisos como maximo, con cubiertas en pendigote
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oculten las instalaciones centrales.
b2- FOS: 0.50
FOT: 1.50
b3- Retiros: De Frente: 3 m
Laterales hacia parcelas linderas ( 7, 1Ra,y 15c) : 10 m, pudiendo reducirse con kel §4 de
conservar la forestacion existente y en mingaso sera inferior a 4 metros.

Para 3° piso — respecto de todas las fachadam

b4- Fondo Libre- Puimén de Manzana : Se estahleeeProfundidad edificable (E) de 39 m desde |
L.M. de Acassuso y de J.J.Diaz, y 52 m désdeM. de Primera Junta.

b5 - Alturas :

- Altura Maxima : 11 m , siendo la Altura Maxima piso de locales habitables8,30 m .

- Plano Limite : la Altura Maxima sélo podra ser sag por los techos en pendiente que coronaran
el edificio , y cubrirdn las instalaciones centsalde : tanques de agua y eventualmente
sobrerrecorrido de ascensores.

b6 - Seran de aplicacion las demas restriccioneslestdas para la zona Rma2.

b7 - Forestacion existente: sera conservada de acadmprevisto en el art. 1.2.1.17. de este COU.

b8 -Estacionamiento: se verificara como minimo un ndgor cada unidad de vivienda , y se adicionara
un 50% de la cantidad total de cocheras resekigrdra estacionamiento de cortesia ( visitantsplaya
accesible , de uso semipublico.

Los otros usos se regiran por las dispmsés de la zonBRm1.

Para la construccion de edificios multifamiliareso colectivos debera presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexién a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. —

c. En los predios de la Circunscripcidn VI —Seccién DB Fraccién IV —Parcela 1 ¢, segin Decreto Provincial N°©
199/2010 ( que convalida la Ordenanza N° 8391)4%, debe obtenerse la aprobacién del proyeejegucion
de las obras de saneamiento hidraulico por parta édaitoridad Provincial competente ( Aptitud Hidliga del
predio), previo a la aprobacion de plano de subitimi y/o materializarse el uso del suelo.

d. En los predios designados como Circ. VIII- SecdManzana:183- Parcelas: 6a, 8a, 10a, 12a, 13 y l4a-
Manzana:184- Manzana:189- Parcelas:1la, 2a, 5,Mapzana:190, se aplicaran los Decretos N°: 2080/97-
1206/00-2529/08 y sus modificatorios como UrbanémadEspecial.( corresponde a la urbanizacién “Becca
Exclusivo”).

117 Cédigo de Ordenamiento Urbano



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante . Vivienda Multifamiliar BRUTA NETA
hab./Ha. |hab/Ha.
Complementario :  Comercio minorista |
Rm?2 Servicios Grupo |
Gtrseguin Cuadro Usos 222 300

(dlle Primera Junta

EM EM LM, EM
\ | LR B
L
‘ Hme Hme ‘ ‘
N i —~Z | _ _
LM,
a o} L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionesrdaltener un ancho minimo de 15 m.y unapericie
minima de 375 m2.

2 OCUPACION (xx)

2.1 Factor de ocupacion de suelo :FOS=0,6
2.2 Factor de ocupacion total FOT=1
2.3 Retiros: Debe edificarse sobre linea Municipal

No se permitiran cuerpos salientes, ni balconesnarquesinas. No
obstante cada caso serd analizado particularmestgins lo
determinado en el punto 2.13.

2.4 Profundidad edificable :E= 0,35xA -VerArt. 1.2.1.2 -
2.5 Alturas maximas:
a) :Hm= 8,50m.
Plano Limite :Ver Art. 1.2.1.10. inc. 1
2.6 Numero de viviendas por parcela :Vivienda multifamiliar .

2.12 Usos Diferenciados

Usos Diferenciados de zona CmZn los predios frentistas a la la caRgimera Junta entre Rivadavia y
Av. Libertador.

2.13 Tratamiento Particular Teniendo en cuenta las caracteristicas urbanoieatales de esta zona , la solicitud
de Permisos de Demolicion , Ampliacion o refacciprGonstruccion seran tratados en forma particodarlas
OT, a fin de evaluar la insercién del edificio éremtorno y controlar posibles desajustes. De asesponder se
estableceran las condiciones particulares a cureptian en cada caso, para otorgar los Permisos.

a. Frentistas a la calle25 de Maya Todos los proyectos e intervenciones edilicias ga presenten para
inmuebles ubicados en la calle 25 de Mayo, refibiratamiento particular por parte de las OT e®&suara su
insercion urbana y se estableceran de asi comdepdas condiciones particulares a cumplimergasiclerando
un tratamiento ambiental unificado para esta iartespacio publico, fachadas, cubiertas, verddasstacion,
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accesos vehiculares, asi como la relacion e imt&gr con sus linderos, con edificios proximos ligado de
bienes patrimoniales, y con el Area de Preseradeairimonial (APP) en general.

(x) ver 2.12
(xx) Para la construccién de edificios multifamilares o colectivos deberd presentarse, previamente la

aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. —
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
hab./Ha. | hab/Ha.
Complementario  : Comercio y Servicios Grupo |
Rm3 Educacion y Sanida ACTUAL | ACTUAL
(x) Talleres y Depositos Clases 5 112 150
Otros segura@w Usos POTENCI AL | POTENCI AL
144 200
E| . 2ty L, Elu.
T i HPL R—\ HPL }L
L Hme /y ~ Hme o o ‘
L.Ml E \ \
—— g — —~ a —= L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdatiener un ancho minimo de 12m. y una superfitnima de
300m2, excluidos los siguiente lugares:

- En elRadio 7, sector entre ejes de calle : Loria, Ader excluldmgo y Batalla La Florida excluida, los predios
tendran como minimo, 15 m de ancho y 600 nsugerficie.

2 OCUPACION
2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,6
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=1,2
2.3 Retiros

a) de frente R= 3m.
2.4 Fondo libre :F= 0,5(L-20) - VerArt. 1.2.1.2 -
2.5 Alturas méximas:

a) :Hm= 8,50m.

Plano Limite :Segln art. 1.2.1.10.3. -A

superficie predio
Ne =

2.6 Numero de viviendas por parcela
150
Debera contar con servicio de agua corriente.
Vivienda unifamiliar: la cantidad queda determimaplor el mayor nimero entero que resulte de aghdarmula
(Ver Art. 1.2.1.149

2.13 Usos Diferenciados

Usos Diferenciados de zona Cm2n los predios frentistas a la Av. Uruguay eiBemta Rita y Pifieiro, y ambas
aceras de Camino Morén - San Fernando ( Av. Inf.Btatamacchia) entre C. Tejedor y Uruguay.

(x) Sélo en locales existentes con planos aprobadegyn el art. 1.2.2.15. inc. 3y art.1.2.4.3. B
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante . Vivienda Multifamiliar y BRUTA NETA
Unifamiliar hab./Ha | hab/Ha.
Rm4
Complementario : Ver Cuadro de Usos
Usos @#nciados - Ver 2.12. 144 200
W - EM: :E.M. LM: ;E.M.
I HPL f ( HPL |
L Hm | /Fjii;\ | Hm | r*f‘i‘fffﬁ‘ |
VAP I~ VA L |
l IR =
L.M. ‘R : :
—— ] — —~— ] —= L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdatiener un ancho minimo de 12m. y una superfiéiéma de
300m2.

2 OCUPACION
2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,6
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=1.2
2.3 Retiros
a) de frente R= 3m.
2.4 Fondo Libre :F= 0.5 (L-20). Debiendo conformar espacio urbano

segun tipologia edilicia -unifamiliar o multifanak-.
Ver Arts. 1.2.1.2y 1.2.1.12.

2.5 Alturas méximas: Hm = Hme (x)
a) :Hm = 8,50 m. — fachada y medianera -

Plano limite HPl =10 m. (cumbreras) y 12 m. — (tanques)

Ver art. 1.2.1.10. inc.1 -b

2.6 Numero de viviendas por parcela ° = superficie del predio
(Vivienda Multifamiliar o Unifamiliar) 150

Para edificio Multifamiliar: debe contar con seiwide agua corriente y cloacas, en caso contsariautorizara
solo vivienda unifamiliar. (xx)

2.12. Usos Diferenciados

a. Usos de zona Cmise permitira en los predios frentistas a las sigentes arterias:

% Colectora Norte de Ruta Panamericana entre P. feuigyr y Parana
% Parana entre Habana y Colectora de Ruta Panangrican
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2.13 Condiciones particulares:

a. La altura maxima de la fachada y medianeraediicio no superaran los 8,50m, la azotea serécewble, las
instalaciones complementarias del edificio que eésen la Altura Maxima se retiraran: 3m de losapantos
(fachadas) de frente y contrafrente y/o fondo, 50t de los Ejes Divisorios del predio.

b. Los edificios se construiran con un maximo dss tniveles: planta baja y dos pisos. El espacicangrbse
determinara por el articulo 1.2.1.12.1. segurplaldigia edilicia multifamiliar ( ap. A) o unifarmdr ( ap. B).

c. Estacionamiento: Por cada unidad de vivienddifamailiar se computara 1,5 cocheras segun a2t211.inc. 9.

(xx) Para la construccion de edificios multifamiliaes o colectivos debera presentarse, previamente la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexién a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. —
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante . Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
hab./Ha. | hab/Ha.
Complementario : Comercio minorista | ACTUAL ACTUAL
Rmbl Seiwi grupo | 112 150
Edaidm y Sanidad
Ve2.12. POTENCI AL | POTENCI AL
Otreegun Cuadro Usos 144 200
‘ £lu. | m. L. Elw.
F R F
HPL Y
L Hme 7 - Hme r o ‘
L.M.l ‘R \ \
-— o0 - a—= L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdatiener un ancho minimo de 12m. y una sugerfinima de

300 mz, excluidos los siguientes lugares:

- Las parcelas de la Fraccion Il 'y de las MangaBd, 88, 89 y 90 - Seccidon E — Circunscripcién ho podran ser
motivo de subdivisionRadio N° 9.

- En elRadio N° 1: los predios que surjan de nuevas subdivisiodeberan tener un ancho minimo de 25 m. y una
superficie minima de 1000 mz,

2 OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacion de suelo :FOS=0,5
2.2 Factor de ocupacion total FOT=1
2.3 Retiros

a) de frente R= 3m.
2.4 Fondo libre :F= 0,5(L-20) -VerArt. 1.2.1.2 -
2.5 Alturas méximas: Hm = Hme

a) :Hm= 8,50m.

Plano Limite :Ver. art211.10.3. -A

2.6 Numero de viviendas unifamiliares por parcela :
Se determinara segun lo dispuesto en ell&tl.14. inc. 1 —items a o b, de este COU, seglubicacion del
predio.

2.12 Usos Diferenciadas
En los lugares que se detallan a continuaciompkeasanUsos Diferenciadosegun se indica para cada caso, se
mantendran las demas restricciones de la Rmnbl y podra exigirse mayor numero de cocheraspacio
para carga y descarga de mercaderia:

a.En las manzanas 82- 83 - 84 - 85 - 86 - 87- 88 -y890 - Seccion E - Circunscripcién IV, podran ademas de
los permitidos ena Zona, instalarse los siguientes usos:

« Comercio y Servicios Complementarios Grupo Il.
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% Otras actividades se consideraran en forma phlatiaon intervencion de 1a®.T., en tanto resulten
compatibles con los usos predominantes en el emtorn

b. Usos de zona Cmly Rm3e permitiran en los predios frentistas a:
+» Colectora Norte de Ruta Panamericana entre Salguavo Fondo de la Legua.

c. Usos de zona Cmbilse permitiran en los predios frentistas a:
% Monroe entre Av. Avelino Rolén y hasta la Av. Sicirente de Av. Sucre hasta Av. Blanco Encalada,
Av. Blanco Encalada hasta Darragueira.

d. Dardo Rocha — Referencia 34 del Cuadro de Usoen los predios frentistas a Dardo Rocha entre A
Fleming y Pringles ademas de los Usos Permitidbdaezona Rmbl, se permiten los indicados en la
Referencia 34 del Cuadro de Usos.

2.13 Tratamiento Especial:
En los predios designados como Circ. VII- Secciacéion I- Parcela: 3w y Manzana:25- Parcelselpodran

aplicar las restricciones de #@na Rm4 debiendo contar con la provision de los serviciesagua corriente y
cloacas.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
hab./Ha. |hab/Ha.
Complementario : Ver 2.12
Rmb?2 Otrsegin Cuadro Usos 80 110
‘ EIM. E|M. L Elwm.
F R F
HPL —— HPL -
L Hme [ > - Hme r o ‘
L.M.l ‘R \ \
— g = —~~ a4 — = L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 12m. y una superfinima de

300m2, excluidos los siguientes lugares:

- En elRadio N° 2solo en los predios frentistas a la calle RoceedRivadavia y Av. Libertador; y en Ié&adios N°
1y 11: los predios tendran un ancho minimo de 15m0nm#Gde superficie.

- En elRadio N° 4;en elRadio N° 13 en la Circ. I- Secc. A- Manzanas : 1-2-3-4-3-8¢ en elRadio N° 10,
solo el sector delimitado por las calles: J. Inges, Av. Sucre, Neyer y Colectora del Ramal a€Tigtos predios
tendran un ancho minimo de 15my 600m?2 de sugperfi

- En elRadio N° 15 los predios tendran un ancho minimo de 20m ay smperficie minima de 800mz.

- En elRadio N° 14entre los ejes de las calles : Marconi-ColectotaRéenal a Tigre de Ruta Panamericana, Jose
Ingenieros, Carlos Calvo, J. Navarro y Blanco Eadtalexcluida, los predios tendrdn un ancho mimien25 my
1.000m2 de superficie.

2 OCUPACION

2.1 Factor de ocupacion de suelo :FOS=0,5
2.2 Factor de ocupacion total :FOT=1
2.3 Retiros

a) de frente R= 3m.
2.4 Fondo libre :F= 0,5(L-20) -Ver Art. 1.2.1.2-
2.5 Alturas maximas: Hm = Hme

a) :Hm= 8,50m

Plano Limite :Ver. art. 1.2.1.10.3. -A

: Para los Radios correspondientes a las ZonaBajelriberefio de San
Isidro, comprendidas entre las calles : Urugua® Jde Lasalle - Juan
Diaz de Solis, Parana y Rio de la Plata, se apliaa. 1.2.1.10. inc. 3 de
este COU , en cuanto al tratamiento de los reneslificios.

2.6 Numero de viviendas por parcela  : Se podra construir solamente una vivienda parear minima

Para vivienda unifamiliar agrupada se computagunidad cada 300
m? de superficie de terreno.

En los predios de la Manzana 50 Seccién D- CW8; podra
autorizarse una unidad de vivienda cada 200 m?2 ekeen,
cumplimentando las demas restricciones en vigemgiayirtud de los
usos comerciales existentes en la misma.

2.11 En losRadios: 4 y 13,lacota minima de edificacion es de + 4.44 IGM.

2.12 Usos Diferenciados
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MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

Los locales existentes, que cuenten con plano agmlson destino comercial, podran habilitarse pasa
rubros : Comercio y Servicios Comerciales de lagp@s | y Il , permitidos en zori&dmb1.
No se permitir4 la colocacién de toldos sobneela@da.

Usos de zonRBmb1, se permitirdn en los predios frentistas a:
Uruguay de Tacuari a Av. Libertador.

Espafia de Suipacha a Acassuso.

Alsina de Av. A. Rolén a Garibaldi.

Parana de J.L.Beltran a Av. Fleming y de A¥leming a Lima.
Edison entre Colectora Norte de Ruta Panamerigdtia de Janeiro.
Colectora (Norte) de Ruta Panamericana entre Egigdorrego.

Av. Fleming entre Parana y P. Pueyrreddn.

En caso de construcciones nuevas o cambios de dsosonstrucciones preexistentes, se evaluara
particularmente cada caso por parte de las O @efideterminar los posibles desajustes o impaetisndo
en cuenta la conformacién del entorno urbano gdascteristicas del lugar.

c. Usos de Zon&€mb1 se permitiran en los predios frentistas a:

e.

+ Av. Sucre entre Bermejo y Vergara.

% Vergara entre Av. Sucre y Gazcon.

% J. Ingenieros y Rod6 : Circunscripcion VIl -8én F- Manzana 19 - Parcela: 9se aceptaran
construcciones con destino comercial, en taniategren arménicamente con su entorno, y se @stn
rubros de zon&€mb1 cuyo funcionamiento no resulte conflictivo, ni pogue desajustes ambientales.
Cada solicitud de construccién y/o habilitaci&e, tratara particularmente como Uso Puntual.

¢+ Av. Sucre acera sudoeste, entre José Ingenierbsdexgy Riobamba.

En caso de construcciones nuevas o0 cambios de deoconstrucciones preexistentes, se evaluara
particularmente cada caso por parte de las Oif, @efdeterminar los posibles desajustes o impdetisndo
en cuenta la conformacion del entorno urbano gédaacteristicas del lugar.

. En el Radio N° 13las industrias, depdsitos, comercios en gensetalmodificacion general, parcelaria y

edilicia se tratara en forma particular por@3., teniendo en cuenta las condiciones y comdoron del
entorno.

En los predios frentistas a la calle Dardo Rochieeelv. Santa Fe y Tres Sargentos, y en las Pard¢ela?20 —

21y 22 de la Manzana 352 — Secci6on F — Circipson 1ll, podran localizarse los siguientes usos
selectivos con las condiciones que se detallan:

el -Usos Selectivos: Oficinas en General — Inmobdisr Estudios Profesionales — Agencias Comerciales
Consultorios Médicos — Laboratorios de AndlisismClds. Sedes de: Asociaciones Vecinales, Prafaks,
Gremiales, Entidades de Bien Publico, Galeriasntie A

e2 -Cada caso se analizara particularmente como Usm&umnefectos de evaluar los posibles conflictos g
pudieren producirse y de establecer condiciondardgonamiento.

e3-Se evitaran vistas directas hacia el fondo deledios de las viviendas linderas.

e4-La Publicidad sera colocada dentro del prediossperar el perfil edilicio y ser4 motivo de aprabaen
forma particular.

e5-Se respetaran las demas restricciones establgmdaste Codigo.

2.12. Tratamiento Especial

a.

En elRadio N° 19 correspondiente al barrio “San Isidro Labrad@gran de aplicacion , ademas de las
normativas de la zoramb?2, las disposiciones de los Decretos N° 2628/901688 en cuanto a tratamiento
de cercos, muros medianeros, tanques de aguadegere

En los predios designados catastralmente contu@cripcion Il - Seccion E - Manzana 336 — Parsdl4,

15a y 16b, y Manzana 337 — Parcelas 23 y @drgm aplicarse las siguientes restricciones Urecaen

parala construccion de edificios de Viviendatfamiliar:

- FOS=10,60

- FOT =1,50

- Retiro de Frente = 3m, pudiendo aplicarse las alternativas del &r2.1.4.1. de este COU, que le
correspondan.

- Fondo Libre Minimo = 4m, cumplimentando los Articulos 1.2.1.11. y.1.22. de este COU, para edificios
multifamiliares.

-H. Max = 9,30m
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Seran de aplicacion las demas restriccioneslestdhs para la zorlRmal, debiendo el proyecto ser sometido
a consideracion previa de l@sT.

Para la construccién de edificios multifamiliares ocolectivos debera presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. —

c- En los predios de la Circunscripciéon VI —Secén D - Manzanas : 18-19-41-42 y 63, segun Decreto
Provincial N° 199/2010 (que convalido la Ordenaifa8391)- art 4°, debe obtenerse la aprobacién del
proyecto y ejecucién de las obras de saneamiedtéadutico por parte de la Autoridad Provincial catente
(Aptitud Hidraulica del predio), previo a la apediion de plano de subdivision y/o materializalsese del
suelo.

d- Enlas Parcelas: 1, 10, 20 b, 21, 22, 23, 8428 y 27 de la Manzana 349 y en las Parcelaa:y102 a de la
Manzana 348, ambas de la Circunscripcion lll- Setéi, podra aplicarse la normativa de la zBnad para
edificios de Vivienda Multifamiliar o de Viviendarifamiliar. Se efectuara previo estudio por parelas
O.T. de los proyectos que se presenten a efectesalear la insercion del edificio en el entornbamo y las
condiciones particulares a cumplimentar, debiemattaz con un minimo de 2 cocheras por cada unidad d
vivienda. De optarse por este tratamiento no serapdicacién el Tratamiento Particular determinpado el
presente Codigo en el art. 1.2.1.20 inc. a.

2.19. Restriccién Especial:

El predio ubicado con frente a la calle Espafia Ig calle Guerrico, parcela : 10-Manz 28 - Sst@-
Circunscripciéon VI, posee restriccion de acceswr galle Guerrico, debiendo obligatoriamente accede
vehicularmente por el frente de la calle Espafiafacme al tratamiento establecido por Decreto N£/94
(Expte.N° 7768-96).
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante . Vivienda Unifamiliar BRUTA NETA
hab./Ha. |hab/Ha.
Complementario : Comercio y Servicios Grupo |

Rmb3 Educacion — Sl
Talleres y Depoésitos Clases 5y 6 80 110
Otros segin Goadsos
EM. M. L. Elu.
w : HPL R el
Hme ‘ Hme r Sl
L -~ —~Z_
L.M.l B | |
- o - 0 —= L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 12m y una supeniidnima de
300m2.

2 OCUPACION
2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,6
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=1
2.3 Retiros

a) de frente R= 3m
2.4 Fondo libre :F= 0,5(L-20) - VerArt.1.2.1.2 -
2.5 Alturas méximas :

a) Hm= 8,50m.

Plano Limite *Ver.art. 1.2.1.10.3. -A
2.6 Numero de viviendas por parcela © = superficie del predio
150

Debe contar con servicio de agua corrient@gads de red, y cumplir las condiciones estable@deel Art.
1.2.1.14.

2.11Cota nivel para la edificacion :Se debera construir sobre la cota +5,20 IGM
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
hab/Ha
Predominante . Vivienda Unifamiliar BRUTA NETA
Complementario : Solo para proyectos integrales hab./Ha. | hab/Ha.
-Ver punto 2yl ®rdenanza 8391.
Rmb4 ACTUAL | ACTUAL
115 135
£ M. E|M. L. Elu.
w : HPL R el
Hme N Hme r — = 1
- - = —Z
L.M.l ‘ R | |
—— O — g —= L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

Esta zona ha sido incorporada por Ordenanza N° 88@validada por Decreto Provincial N° 199/2010.

1- PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 12,00m y una superfitnima

de 300m2.

En caso de divisiones por el régimen de Propiedazéhtal (Ley N° 13.512), las unidades funcionaksultantes
seran consideradas como parcelas a efectos derlassiones minimas.

Los proyectos de subdivision, cesiones de callesgrvas, correspondientes a la Parcela 1f, Frad¢idSeccion D,

Circunscripcion VI, seran tratados en base a lgigt@ en la Ordenanza N° 8391 convalidada por DedPeovincial

N° 199/2010, - que dispone el desarrollo urbantadmna y las condiciones a cumplimentar -, delnesjdstarse a
las demas normativas vigentes.

2 - OCUPACION

2.1 Factor de ocupacién de suelo :FOS=0,5
2.2 Factor de ocupacién total FOT =1
2.3 Retiros
a) de Frente R = 3,00m
2.4 Fondo Libre F = 0,5 (L-20), con un minimo de 5,00m

- Ver Articulo 1.2.1.2 -

2.5 Altura maxima:
Hm >Hme :Hm= 8,50m
Plano Limite: HPL = Cumbreras: 10,00 m
Tanquesageia: 12,00 m

- Ver articulo 1.2.1.10.3.A -

2.6 Numero de viviendas por parcela N° = Superficie del predio
300 m2

Se podra construir una vivienda unifamiliar ca@@ &2 de superficie de terreno, segin lo determiradel art.
1.2.1.14 Inc. 3 de este COU.
2.7 Usos Diferenciados
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Solo podran aplicarse los siguientes usos reladiosm con la residencia en general (vivienda mutilfar,
hoteleria, hogares de nifios, ancianos y discapasitaoficinas y otros usos compatibles, cuandpresenten

proyectos integrales sobre manzanas conformadasngimres a 10.000m?, en base al tratamiento y demas

condiciones establecidas en el art.1.2.1.1. deG®3té para Urbanizaciones Especiales.

Todos los casos seran sometidos a tratamientéoppev parte de las O.T., en base a lo previstta é&rdenanza
N° 8391 convalidada por Decreto Provincial N° 1092 que dispone el desarrollo urbano de la zotesy
condiciones a cumplimentar (sobre el predio: Ciscupcion VI, Seccién D, Fraccion IV, Parcela 1f).

3- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS

Los indicadores y restricciones urbanisticas podwdlicarse una vez que se verifique la provisiértatios los
servicios de infraestructura que a continuaciodesallan:

- Energia Eléctrica

- Agua Corriente

- Pavimentos de calles a abrir
- Alumbrado Publico

- Desagles Pluviales

- Desagles Cloacales, o bien Planta de Tratamientbiglédos Cloacales para proyectos integrales y/o

Urbanizaciones Especiales.

4- CESIONES

A los efectos de materializar cualquier uso urbprem caso de producirse subdivisiones, sera iromdible la
cesion al Municipio de las siguientes reservaseate$ de dar cumplimiento del articulo 56° del Btetey N°
8.912 y sus reglamentaciones:

- Espacio Verde: 8,5% de la superficie bruta dedecion
- Uso Publico - Equipamiento Comunitario: 2,5 % deugerficie bruta de la fraccion

Se entiende por superficie bruta de la fraccidgua se sometera a la subdivisiébn con su actuarfcip segun
Plano de Mensura y Subdivisiéon N° 97-163-99.

Nota:
Deben verificarse los demds aspectos de la Ordargh8391, convalidada por Decreto Provincial 88/2010, es
de cumplimiento en esta zona, dispone entre odmEsitos:

- En materia de infraestructura, servicios y pgmiiento comunitario debera darse cumplimientoradalado por
los articulos 52,62 y 63 del Decreto-Ley 89LD. por Decreto N° 3389/87) , en el momento delzgrse el
plano de subdivisidn y/o materializacién del uswot(2° ).

- En toda presentacién de proyectos en el sectorerdebarantizarse que la provisién de los servides
infraestructura no afecten la eficaz dotacién a@mstorno, certificado por los entes prestatariogodemismos,
como asi también el cumplimiento de lo establepigio el articulo 12° del Decreto-Ley 8912 (T.©r pecreto
N° 3389/87), y modificatorios, reglamentado pobekreto N° 1549/83 en cuanto a las dimensiones d&ina
circulatoria (art.3°).
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda unifamiliar
ACTUAL | ACTUAL
Complementario : Comercio Minorista | BRUTA NETA
RmbB Seivs Comerciales | hab./Ha. | hab/Ha.
Edaidm — Sanidad
Adtlades balnearias 80 110
yergicios Nauticos
‘ £l . £l M L. Elwm.
F R F
HPL 1 HPL —
Hme Hme I 1 ‘
L v PR —z_
L.M.L ‘ R | |
—~—— ) —= —~ g —= L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 12m. y una superfinima de

300m?2,

2 OCUPACION

2.1 Factor de ocupacion de suelo
2.2 Factor de ocupacion total

2.3 Retiros
a) de frente

2.4 Fondo libre

3.5Alturas méaximas:
Alturas Maximas para locales habitables
Altura Maxima y Plano Limite maximo
Ver articulos 1.2.1.10. inc. 3y 1.2.1.10.2. inc

2.6 Numero de viviendas por parcela

2.12 Uso complementario

:FOS=0,5

FOT =1

R= 3m.
:F= 0,5(L-20) -Ver Art. 1.2.1.2-
Se tomaran a partir del la cota + 4.44. de IGM :

HmyHPI = 850m. -

: Se podra construir solamente una vivienda por
parcela minima.

Actividades balnearias y Servicios Nauticos.
Ver Cuadro de Usos.

¢ Usos Diferenciados de zona Ch2 se autorizaran en los predios frentistas ad?édrMendoza entre Del Barco

Centenera y Tiscornia.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
hab./Ha. hab/Ha.
Complementario :Ver. 2.12 ACTUAL ACTUAL
Rmb5 Sedimadro Usos 112 150
POTENCI AL | POTENCI AL
144 200
‘ EM. E|M. i Elw.
F R F
HPL —  HpPL R
Hme > Hme - Tl
L = - > v
L.M.l ‘R \ \
—— g = —~ a4 — = L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 12m. y una sugerfimima
de 300m?, excluidos los siguientes lugares:

- Radios N° 3y N° 7: en los cuales tendran un ancho minimo de 15umaysuperficie minima de 600 mz.

- Radio N° 4 en el cual tendran un ancho minimo de 15 m aysuperficie minima de 400 mz,

2 OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacion de suelo :FOS=0,5
2.2 Factor de ocupacion total FOT=1
2.3 Retiros

a) de frente R= 3m.
2.4 Fondo libre :F= 0,5(L-20) -VerArt. 1.2.1.2 -
2.5 Alturas méximas : Hm = Hme

a) Hm= 8,50m.

Plano Limite :Ver. art211.10.3. -A

. Para los Radios correspondientes a las ZonaBajel
riberefio de San Isidro, comprendidas entre laesall
Uruguay, J. B . de Lasalle - Juan Diaz de Solisaay

Rio de la Plata, se aplica el art. 1.2.1.10. inde3este
COU, en cuanto al tratamiento de los remates de
edificios.

2.6 Numero de viviendas unifamiliares por parcela: N° = superficie del predio
200
Se determinara segun lo dispuesto en el art. 1£.ihc. 1 —items a o0 b, de este COU, segun lzaukiia del predio.

En el predio designado como: Circunscripcion Vi@t G- Fraccion Il- Parcelas: 19 b . 19 c . 1918 e- 19f. 19
n (ex19g) y 20 b (parte de la parcela 20 originadya proyectos integrales se admitird una unigadidenda cada
150 m2 de terreno, conforme a lo establecido pbidigacion Publica N° 20/2005, autorizada por Owaleza N° 8126
2.12 Usos Diferenciados

a. Los locales existentegue cuenten con planos aprobados con desimercial, podran habilitarse para los
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mismos usos permitidos en zdRebl. No se permitira la colocacion de toldos ni marquass sobre la
vereda.
La publicidad se incorporara Unicamenteidrieras o sobre masa muraria.

b. Studes existentes para la modificacion de destino se aplicaranddfculos 1.2.1.14., 1.2.2.5. ap. B y art.
1.2.4.3. de este COU.:

c. Usos de Zona CmblEn los predios frentistas a la Av. Fondo de lguaeentre Catamarca y Entre Rios.

d. Usos diferenciados sequn Cuadro de Us@eferencia 34)En los predios de la calle Dardo Rocha entre Av.
Fleming excluida y Monteagudo.

f. Usos Selectivos de Zona APP/En la Circunscripcién | - Seccion A -Manzana N°(&6das las parcelas con
frente aJ.B. de Lasalle y Primera Junta), y en la Manzah@4N- Parcelas: 2, 34a ( frentistas a Primera Junta),
se podran desarrollar en los edificios existents, cambiar su actual morfologia edilicia, activida
comercialesle bajo impacto aplicando los rubros de los Grihdsy 4 de la zonAPP/1 —Hoja de Zona- y los
indicados en la referencia N° 31 del CuadiedJsos.

Cada solicitud deberd recibir tratamiento paréicglor parte déas O.T. a fin de evaluar el caso y establecer las
condiciones a cumplimentar.

2.13.Tratamiento especial

En laManzana 157 - Seccién C - Circunscripcion Il los futuros proyectos que se realicen en losigsed
frentistas a las calles: Manzone, Jujuy y Arenalesin tratados en forma particular por @3., a fin de
evaluar su insercion urbana teniendo en cuenteala@teristicas edilicias de sus linderos y la @amfalcion de
éstos en la manzana, y sin superar los siguieRtEs1®S:

X3

%

Numero de viviendas vivienda multifamiliar.

FOS=0.6

FOT=15

Retiro de frente= 3,00 m., pudiendo reducirse aplicando el agt114.1. de este C.O.U.

Fondo libre minimo: 6 m., cumplimentando articulos 1.2.1.11. y 11221de este C.0.U., para edificios
multifamiliares.

Hmax. = 9,30 m. - Planta baja y dos pisos.

Seréan de aplicacién las demas restricciones estdatepara la zor@mal.

X3

%

R/
0.0

R/
0.0

®,
0.0

R/
0.0

R/
0.0

Para la construccion de edificios multifamiliareso colectivos deberd presentarse, previamente a la
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. —
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda Unifamiliar BRUTA NETA
hab./Ha. |hab/Ha.
Selectivo : Ver 2.12. en Av. Libertador y
Rb1 en agtiparcelas
64 86
RU
£ EM L £
w r R F
Rl HPL — HPL
L N A
LMJ B | | |
-0 -0 — L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 15m. y una superfitiéma de
400m?, excluidos los ubicados en :
- El Radio N°len el cual tendran un ancho minimo de 25m y uparfaie minima de 1000 mz2 .
- El Radio N° 2en el cual tendran un ancho minimo de 15 m y uparficie minima de 600 m2.

2 OCUPACION
2.1 Factor de ocupacién de suelo
2.2 Factor de ocupacién total
2.3 Retiros

a) de frente

b) Lateral
2.4 Fondo libre
2.5 Alturas maximas Hm = Hme

a)
Plano Limite

2.6 Numero de viviendas por parcela
2.12. Usos Selectivos

‘FOS=0,5

‘FOT=1

R= 3m.
:RI= 3m. Ver punto 2.13. it. E

F= 0,5(L-20) -Ver Art. 1.2.1.2-

‘Hm= 8,50m
:Ver. art. 1.2.1.10.3. -A

:Se podra construir solamente una vivienda por
parcela minima
Para vivienda unifamiliar agrupada se computara una
unidad cada 400 Tde superficie de terreno.
Ver punto 2.13. it. e (Tratamiento Particular)

a. En Av. Libertador se admitiran Usos Selectivos en edificios exisi®ngin cambiar su morfologia de acuerdo
a lo determinado por el art. 1.2.2.14s Usos surgen del Cuadro de Usos — Referenc2dN°

b.

En la Circunscripcion VI - Seccién | - Mazana 9 - Parcelas 1a y 1b, v en la Circunscrign VII —

Seccion F - Manzana 45 - parcelas 13a, 13b yal4Cada caso se analizara particularmente pddJas

delD.E., Se aplicaran los mismos usos y restriccionesequel Radio 5 de la Zofzbl - ver Hoja de Zona

Ch1-

134 Cédigo de Ordenamiento Urbano



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

c. Uso selectivo para locales comerciales pre existeatcon planos aprobadosse podran habilitar, previo
tratamiento como Uso Puntual : Usos comerciales Gieipo | - Comercio Basico- que no impliquen
elaboracién ni consumo en el local, frente a lcdesino podran ocuparse las veredas y la publicgded de
tipo frontal y la minima necesaria para anunciachividad.

d- En los predios designados como : Circ. 3 - Secc. Dlanz. 217-Parcelas: 2 ¢ —3- 43-52 -62 y 7ipodran
aplicarse las alternativas del art. 1.2.2.24.

2.13. Tratamientos Particulares
a. Ver disposiciones Particulares para laalle Vicente Lopez, entre Eduardo Costa y Pauneren art. 1.2.1.18.

b. U.E.(Urbanizacién Especial)*€amino Real”;

En el Radio N° 2 se permitird el uso conargideportivo como complemento del uso residenc@iforme lo
establece la Ordenanza 5806 y el correspondiemteoptie subdivisién aprobado. En este caso lososetir
laterales seran como minimo de 3 (tres) metros seglamentaran en forma especial las normas mesgdec
veredas y cercos de frente y laterales.

En este radio se deberé construir sobretlade nivel: + 5,20 IGM.

c .Barrio“La Posta”:
En las parcelas pertenecientes a la FraccioBdceion |- Circunscripcion VI (limitado por las les: Blanco
Encalada -R. Falcén - Pifiero y Uruguay) se \@ifi, ademas de lo establecido para la zona, gllcni@nto
de las disposiciones de la Ordenanza N° 6722.

d. U.E. (Urbanizacion Especial¥Altos de la Horqueta™:
Las construcciones que se efectletaseunidades funcionales correspondientes a tau@scripcion VI
- Seccion E - Fraccién |- Parcela 4 y 5 (Altlesla Horqueta), se regiran a los efectos de Upamion
del suelo y retiros, por Decreto N° 361/79.

e. En los predios de la Circunscripcion VI - Sgién G - Fraccion Il - Parcelas: 19b/19c/ld/19e/19
f /199 y parte de la Parcela 20 para proyectos integrales se podran aplicaiRastricciones de zona:
Rmb5., admitiéndose en este caso una unidad de viviesudia 50 m? de terreno, conforme a lo establecido po
la Licitacién Piblica N° 20/2005 autorizada por €ranza N° 8126.

2.19. Restriccion Especial:

El predio ubicado con frente a la calle Los Oljv@arcela: 1 d - Manz : 3 - Seccién | - Circursudn VI, posee
limitacién al dominio en cuanto a la aplicacion &S = 0.44 ( maximo) y Fondo Libre = 10 m ( minjmo
conforme al tratamiento establecido por Decretd 3%7/10 ( Expte. N° 4029-10).

3. Inmueble Listado

-Sociedad Cosmopolita de Socorros Mutuos:

Circunscripcion Il — Seccién D — Manzana 229 +cek 22 — Ricardo Gutiérrez 1516/30:

Resulta de Interés Histérico Cultural Municipal danservacion de la fachada de la sede de la Swtied
Cosmopolita de Socorros Mutuos. Para cualquieniencion se aplicara el tratamiento particulanpamuebles
Listados segun lo determinado en la Hoja de ZdPB/1 de este COU. Ver D. 2267/01.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Exclusivo : Vivienda Unifamiliar BRUTA NETA
D (xx) hab./Ha. | hab/Ha.
D (xxx)
Rb2
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PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 15m. y una superfitiema de

600m2.
2 OCUPACION ()

Ver punto 2.13. inc. b- tratamiento especial paealips en la barranca-

2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS= 0,45
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=0,9
2.3 Retiros
a) de frente R= 3m.
b) Lateral ‘RI= 3m.

Predios en la barranca o con diferencias de nivel:Ver punto 2.13-b en cuanto a la aplicacion de letrés

2.4 Fondo libre ‘F= 0,5(L-20) -Ver Art. 1.2.1.2-
2.5 Alturas maximas:
a) Hm= 8,50m.
Plano limite :Ver. Art. 1.2.1.10.3. -A

: Para los Radios correspondientes a las ZonaBajel
riberefio de San Isidro, comprendidas entre lassall
de Lasalle - Juan Diaz de Solis,

Uruguay, J. B .

Parana y Rio de la Plata, se aplica el art. 1.2.1nt.

3 de este COU,en cuanto al tratamiento de los emat

de edificios.

2.6 Numero de viviendas por parcela :Se podréa construir solamente una vivienda por

parcela minima

2.13. Tratamiento Especial:

a- En las parcelas : 7e, 7f ,9a, 9b, 9c , 10yf10d - Manzana : 92 -

(frentistas a la calle Primera Junta) :
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al- Numero de viviendas Podra aprobarse hasta un maximo de una udieladiienda cada 200 m2 de terreno.
La tipologia de viviendas a autorizar se defiréra base al proyecto que se presente, consideradola
evaluacion del mismo por parte de @3: el respeto por las condiciones urbano ambien@édédugar (tales
como: topografia, forestacion, espacio libre deet®m, accesos vehiculares, vistas, resoluciénitacénica,
materiales) y su integracion al entorno.

a2- Usos Diferenciados
% Se permitiran los siguientes Usos Diferenciados
- Oficinas - Inmobiliarias — Estudios Profesionales.
- Residencias para ancianos, para Estudiantes titasis
- Consultorios Profesionales.
- Estacionamiento.

« Podran desarrollarse en construcciones que cueateplanos aprobados con destino y tipologil&cedde
vivienda y sin cambiar su morfologia. Soéloadenitirdn las modificaciones internas minimaceasarias
para adaptar el edificio al destino requerido.

a3 La publicidad sera colocada dentro del predim ssperar el perfil edificado, y sera la minimecesaria
para anunciar la actividad . Serd motivo de tratatoiy aprobacién particular.

a4 La cantidad de estacionamiento necesario selestaé para cada caso en particular, teniendauentz lo
dispuesto en el art. 1.2.2.1.

a5 Se conservaran las condiciones urbano ambiendalekigar (demas normativas de la zona, for&stac
tipologia edilicia, entre otros aspectos).

b. Predios ubicados en la barranca y/o que posean diéncias de niveles dentro del terreno y/o con respi® a
los niveles de vereda y/o linderos
Seran tratados particularmente por parte deQaB. en cuanto a la determinacion de los Retiros detdre
Laterales, Fondo Libre y Alturas. Podran estalbfecemayores restricciones cuando el caso lo remuier
considerando las condiciones ambientales (comaival natural de barranca y la forestacion), laiasiton
topografica del predio y su entorno, la ubicadi@nlos construcciones linderas, los accesos ddsdpublica, el
escurrimiento pluvial, entre otros aspectos.

Retiros especiales en los predios ubicados en lartanca o con diferencia de nivel respecto de sumdleros,
de las veredas y/o de las calles publicaen oportunidad del tratamiento particular del ga@oparte de las O.T.,
se estableceran retiros de todos los ejes divsa@predios y de la Linea Municipal, que seraadf previa
evaluacion urbanistica, considerando razones amalésn de seguridad y de estabilidad de la barrgnda las
construcciones cercanas.

En todos los casos para cualquier presentaciorxigiée Plano de Niveles del predio de planta y eoxon
relevamiento de la forestacion.

c. En lasparcelas frentistas a la calle Treinta y Tres Orietales, entre Pedro de Mendoza y Gabot@e permiten
usos comerciales y actividades balnearias de zont#BR

d. Calle Juan Diaz de SoligRadio N° 2): Por Ordenanza N° 6642 se declaratdess publico la apertura de la
calle Juan Diaz de Solis entre Per( y Paraméigledebera preverse en todos los casos.

(x) Ver Art. 1.2.1.4.-1.2.1.6.-1.2.1.7.

(xx)  Art. 1.2.2.14. (Usos en Av. Libertador)
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
BRUTA NETA
Exclusivo : Vivienda unifamiliar hab./Ha. hab/Ha.
Rb3
40 50
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PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisiondgrda tener un ancho minimo de 20m. y una superfi¢hima de
800m>.

2 OCUPACION (x) (xx)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Factor de ocupacion de suelo

Factor de ocupacion total

Retiros
a) de frente
b) Lateral 1
c) Lateral 2

Fondo libre

Alturas maximas :
a)

Plano Limite

2.6 Numero de viviendas por parcela

2.12 Usos Diferenciados

‘FOS=0,4
‘FOT=0,8
R= 4 m.
RI1= 3m.

RI2=3m.

F

0,5(L-20) - Ver Art. 1.2.1.2. -

‘Hm= 8,50m.

:Ver. art. 1.2.1.10.3. -A

: Para los Radios correspondientes a las ZonaBajel
riberefio de San Isidro, comprendidas entre laesall
Uruguay, J. B . de Lasalle - Juan Diaz de Solisaray

Rio de la Plata, se aplica el art. 1.2.1.10. inde3este
COU, en cuanto al tratamiento de los remates de
edificios.

:Se podra construir solamente una vivienda por
parcela minima
Ver punto 2.13 inc. j: Tratamiento Especial

En las parcelas: 7, 8 y 9 de la Manzana 12 - SecGi6- Circ.VIl, podran habilitarse actividades @rmales
selectivas de bajo impacto, y baja concurrencigoilalico, utilizando las construcciones existentea destino
vivienda sin cambiar su morfologia edilicia y cas kiguientes condiciones:
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1- Rubros: Estudio Profesional, Inmobiliaria, Agende Viajes y Turismo, Venta de: Productos Arteleesng
Regionales, Antigliedades, Obras de Arte, RegalaspMs, Decoracién y de Jardineria.

2- Contara con el estacionamiento vehicular que spareda al uso y espacio para realizar la cargasyatiga de
mercaderia.

3- La publicidad sera la minima necesaria y se esfodentro del predio.

4- Contara con plano aprobado permitiéndose sobugigas modificaciones internas edilicias para atetns
ambientes, accesos y el servicio sanitario a laanaetividad.

5- Cada caso contara con tratamiento previo porepdet las O.T. a fin de evaluar las condicionescamhs
precedentemente a cumplimentar.

2.13. Tratamiento Especial

a. En las parcelas frentistas a la Av. Marquez en&r Camacua y J.S Fernandez ( CircunscripciénVII-Sedén D-
Manzana:133 - Parcelas: 10 a - 12 a — 14-15- y 16):
Podran tratarse con criterio restrictivo y cobbso Puntual proyectos destinados a actividadesnquimpliquen
asistencia masiva de personas, ni un intenso mermtmiehicular, ni abastecimiento.
Se tendran en cuenta las siguientes pautas gesiesdemas de las que pudieren establecerse paraitacion a
analizar, debiendo los proyectos ser evaluadosgmante por las OT :
al Se conformard una darsena de ingreso-egresoulahicon suficiente lugar de espera a modo de chdle
servicio, y una vereda publica peatonal no mernmea—ver art.1.2.3.2. inc. 4 de este COU.
a2. Factores de Ocupacion : FOS y FOT, y Alturas Malores correspondientes a zona Rb3 .
a3.El Retiro de Frente en planta baja para pernlitiesarrollo de la darsena sera de: 5 m. como mimpudiendo
la construccion avanzar hasta 3 m en planta aftareladizos o salientes - sin columnas- .
a4.Retiro Lateral : no se exigira.
ab.Linea de Frente interno: los edificios podran dedlarse hasta una distancia maxima de 22 m. dectiaal
Linea Municipal.
a6. Fondo Libre sera parquizado y forestado, conaitdo una separacion minima de 10 m. con respelds a
parcelas linderas con uso residencial (respectasdearcelas: 8 y 9).
a7. Se restringiran las visuales directas hacia ledips linderos con viviendas
a8. La tipologia edilicia sera acorde al entorno.
a9. Se cumplimentaran las demas normativas en vigenug correspondan a la zona Rb3 y al uso a déaarro
al0 Segun las caracteristicas del proyecto podrarerége mayor numero de cocheras.

b. Uso diferenciado de zona Cbpara edificios existentes, en las siguientes pascel

«» Frentistas a J.S Fernandez entre Francia y Tomkir@Giocunscripcion VII — Secciéon H - Manzana 1 +detas:
3 b —4b-5-6-7-8-9 y 10.

« Frentistas a la Av. Sucre entre 27 de enero de ¥85@ncia: Circunscripcién VIl.- Seccion H - Manza27 -
Parcelas:4d/4e/4fydqg.

+ Frentistas a la Av. Sucre : Circunscripcion VIlec8ién H - Manzana 43-Parcelas:2c/2d/ 2dy

Los nuevos proyectos deberan someterse a trat@nparticular por parte de las O.T., conforme asigsientes
pautas generales, ademas de las que pudierereestaiel para cada situacion a analizar:

bl. Normativas de Ocupacién correspondientes a la Rtn3a

b2.Extension del uso : los edificios podran desaarel hasta una distancia maxima de 25 m de lalddnea
Municipal, debiendo prever una separacién con fagta lindera con uso residencial, de 5 m. comamun
(hacia el fondo o lateral del predio) , espacio sgré& de terreno absorbente parquizado y forestado.

b3. Se restringiran las visuales directas hacia ledips linderos con viviendas.

b4. La tipologia edilicia sera acorde al entorno.

b5. Se cumplimentaran las demas normativas en vigepeaorrespondan a la zona Rb3 y al uso a desarrol

b6. Segun las caracteristicas del proyecto podrarerege mayor numero de cocheras.

c. Barrio Casuarinas | (VII —C-Fraccion I-Parcela 7 ab ) : se deben cumhtar las condiciones del Decreto N°
1884/94.-

d- Barrio Casuarinas Il (VII-C-Fraccién | —Parcela 7 ac ) : se deben cum@htar las condiciones del Decreto N°
2233/94.

e- U.E. (Urbanizacion Especial):
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Las construcciones que se efectien en las desdéuncionales correspondientes a la Circunsénipdill -
Seccion H - Fraccion Il- Parcela 19, ubicadas aralee Avellaneda , entre Av. Sucre y Juan Seglretoandez,
se regiran, a los efectos de la ocupacién del suedtiros, por el Decreto N° 366/79.

f - U.E. (Urbanizacion Especial):Barrio “San Jose”

g_

h_t

Las construcciones que se efectida €ircunscripcion VII - Seccion E - Fraccion larBela: 1 k (ex1f y 1
g), se regiran por la Ordenanza N° 5866.

En las parcelas que se ubican entre las callesstiiseMalvinas, Lainez, Cura Allievi y Cap. José $hn
Martin, se verificara ademas el cumplimiento d®idenanza 6704 ( barrio “Santa Maria”) .

‘San Isidro Chico” (VIII-A-Fraccién Xl y Manzanas: 25 -26-27-28-367-338):
Se debe respetar la cota minima de edificauida locales habitables de: +4.44 de IGM

i- U.E. (Urbanizacion Especial) — Conjunto ResidenciglLas Lomas” (VII-H-Fr lI- Parcela 12 a)

)

Se deben cumplimentar las condiciones de tmgddos N° 2251/77, 1430/78 y 2478/87.

En los siguientes lugares para proyectos dentla agrupada, el nimero de viviendas se detednineaszén de
una unidad cada 600 m? de terreno, considerandnoblo de la parcela minima de: 15 m, conformemduisto
enelart. 1.2.1.14.inc. 3 de este COU :

-Circ VII - Secc. B- Manzana : 83 con todas parcelas.

-Circ. VIl - Secc.C: Manzanas: 44-51-52-58@869-75-81-83-87-88-92 , con todas sus parcefas.las
Manzanas :74- 80 -86 -91 , excepto los prediostiftais a la calle Avellaneda , y en la FracciénParcelas
frentistas a calles Lynch, Don Bosco y Alto Perd ¢e consideran para este tratamiento los predioidtas a la

calle Avellaneda).

-Circ. VIl - Secc.D — Manzanas: 86-93- 1006413-118-122-123-124-125-130-131-132 y133, corasosus
parcelas.

-Circ. VII - Secc.G :-Manzanas: 3-6-10-11-125; con todas sus parcelas.
-Circ. VII — Secc. H- Manzanas : 1-2-16-17y278 , con todas sus parcelas.

Ver Art. 1.2.1.4-1.2.1.6.-1.2.1.7.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
BRUTA NETA
Exclusivo : Vivienda Unifamiliar hab./Ha. hab/Ha.
Rb4
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PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 25m. y una superfitiéma de
1000m2.

2 OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,4
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=0,8
2.3 Retiros

a) de frente R= 6m.

b) Lateral 1 RI1= 3m.

c) Lateral 2 RI2= 3m.
2.4 Fondo libre ‘F= 0,5(L-20) -VerArt.1.2.1.2. -
2.5 Alturas maximas :

a) ‘Hm =8,50m.

Plano Limite *Ver. art. 1.2.1.10.3. -A

2.6 Numero de viviendas por parcela :Se podréa construir solamente una vivienda por

parcela minima

x)  VerAr 1.2.1.4-1.2.1.6.-1.2.1.7.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda unifamiliar BRUTA NETA
hab./Ha. |hab/Ha
Complementario  : Actividades afines a la Nautica y
RbPN DeportivasenN2.12.
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PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 20m. y una superfitiéma de
800m>.

2 OCUPACION

2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,3

2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=0,6

2.3 Retiros :lotes > 700m? Lotes < 70bm
a) de frente ‘R= 4m Ver Art. 1.2.1.4-para zoraBR
b) Lateral 1 ‘RI'1=3m
c) Lateral 2 ‘RI2=3m

2.4 Fondo Libre :F min =15m.

Tomado en linea recta a partir del bordetatdestacado; si por las dimensiones y forma dediprno es
posible cumplimentar el retiro minimo exigido @ado, podran aceptarse dimensiones menores siempre
gue: no provoquen cargas sobre el tablestacadmopenga un sistema de fundacion independiente y se
adjunte, para su aprobacion, la memoria técnicdouto del mismo.

Esta condicion se aplica también para el dasconstruccion de piletas de natacion y terrggasnvadan

los retiros minimos exigidos.

2.5 Alturas maximas :Hm = 8m. (Sobre el nivel de fachada).
La altura se tomara a partir del ehidel terreno (nivel + 0.00) en el lugaronde se asienta la
construccion (centro geométrico de la planta).
Esta altura maxima podra sobrepasarse sienypeela construccion se ubique debajo de los sitese

planos:
% Un plano a 45° respecto de la horizontak cqarranque de la altura maxima de las fachedas

frente a callesy laterales.
% Un plano a 30° que parte del borde del téddasio en el nivel + 0.00, hasta encontrar losqslate
45°,
Por encima de estos planos se permiten: conddgogentilacién, chimeneas, tanques y otros elemsento
complementarios de instalaciones que deberdn se¢adts arquitectonicamente y armonizar con la
construccion principal.
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2.6 Namero de viviendas por parcela Se podra construir solamente una vivienda por
parcela minima.

2. 10 Nivel del terreno = (segun grafico)
Podra modificarse el perfil original deiremo en tanto no se sobrepasen los siguientesmoaxi
- En el "area edificable" del predio podigvarse un méaximo de + 0,50m. de su nivel natural.
- Se mantendra su nivel actual sobre jles divisorios y L.M., pudiendo alcanzar ealivel de + 0,50 por
medio de un talud fijado con césped y plantaeféctos de no perjudicar a linderos se candalizkas aguas de
lluvia y de riego a fin de evitar que estas trasdén a otros predios.
- En espacio que corresponde al fondo Entee los 2,70 y hasta los 3.30m. del boréétablestacado (segun
art. 2.4) podra mantenerse el nivel de + 0,50aetotla altura total del muro de contencion solbreaeal no
sobrepase los 2m. del borde del tablestacdfiv.caso contrario se reducira el nivel déémne. Sobre los
ejes divisorios se mantendra el nivel origidebiendo el muro acompafar esta situacion.
El muro de contencion tendré fundacion pregeliente, no podra cargarse sobre el tablestasadmrde superior
estard retirado 0,60m. respecto de su borderianfg serd4 tratado arquitectdnicamente ya sediante su
disefio o la incorporacion de plantas, maceteros, et
- Las piletas y terrazas deberéan inscribesecuanto a sus niveles dentro del perfil merzdon

GRAFICO 19:

¢<————————— Llargo del terrevo ——m8 ———>

050 !
[— Z’
5

muro de contencion

borde del takloestacado

PERFIL LONGITUDINAL

¢« ancho del terreno ——

RL1 RL2

nivel maximo a modificar

ED
ED

PERFIL TRANSVERSAL

2.12 Actividades afines a la Nautica y Deportivas
En las parcelas 54 y 55 de la Fractiry en las parcelas 3,4 y 5 de Fracc .godran instalarse los
siguientes Usos Selectivos:
Parcela 55 (Fraccioén IV): Escuela de Naytvaradero, Actividades afines a la Nautdeportiva y/o
deportivas segin Ordenanza N° 5728.
Parcela 54 (Fraccion IV): Varadero y Saosacomplementarios.
Parcela 3,4 y 5 (Fraccion X): Sede del Glob instalaciones complementarias.
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2.14 Cercos de frente y divisorios
Los cercos de frente y los correspondienteslos retiros minimos de frente y fondo exigidosndign
una altura maxima de 0,70m. Los cercos divisoripge no se encuadran dentro de los mencionados
anteriormente, podran tener como maximo: 1,60m.

2.15 Construcciones aisladasNo se admitirdn construcciones aisladas, que onmen parte de la construccion
principal.

2.16 Pozos Negros
Se ubicaran a 6m. de las lineas divisorggrddios.

2.17 Muelles de embarque
Esta autorizada la construccién de muellesndearque sobre el borde del canal.
Se construirdn en madera, pintada o barnjzaqeodran sobrepasar el borde del tablestacad® goéaximo
0,90m.(c) y su altura no sobrepasara en 1,70nicfjpcborde.
El detalle y especificaciones técnicas delresentarse para su aprobacion, junto con los pld@aonstruccion.

2.18 Instalaciones Nauticas Se autoriza la construccion de instalaciones sjunen a la practica del deporte
Nautico, que podran estar sobre el borde del caaalpre que no superen las dimensiones maximasdestas
para muelles de embarqg(éer 2.17)

Ver Art. 1.2.1.7.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES

BRUTA NETA
Predominante : Vivienda unifamiliar hab./Ha. [hab/Ha

APP/ 1 Complementario : Ver 2.12. - Actividades Selectivas
Otros gedCuadro de Usos. -- --

RU1 Q@
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PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Todos los casos seran tratados por el Departarigedotivo, el que determinara respecto a la comveig 0 no de
la autorizacion, y a las limitaciones y/o prohibimés que se estimen oportunas.
Para predios Baldios se asimilara a zZ&b2 (15m de frente y 600m2 de superficie).

2 OCUPACION

No obstante lo reglamentado en este apartado, @udireamientos generales, todos los casos seragtisios a
consideracion de 1a®©.T. teniendo en cuenta ademas los lineamientos plantas elaborados para el Area que
constan en dixpte. N° 10741-P-72.

Ver punto 2.13. inc. b- tratamiento especial paealips en la barranca.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

212

Factor de ocupacién de suelo :FOS= 0,5 (ver punto 3.1 - Tratamiento Particular)

Factor de ocupacién total FOT=1

Retiros: segun analisis de la cuadra correspondienteifi@arhientos particulares para el APP)
Fondo Libre :F= 0,5(L - 20)

Altura maxima (Hm =Hme ) : Hm=8,50m. Ver art. 1.2.1.10.3 Ap. E.
Las ampliaciones de edificios existenfdran considerar alturas superiores a fin desezwar las
caracteristicas arquitectonicas de la construqmicipal, previo estudio de 1&3.T.

Numero de viviendas por parcela :- Se podra construir sélo una vivienda por parce

- En los Predios frentistas a la calle 25 de Maycse

admitira una unidad de vivienda cada 200 m? denerrLa
tipologia serd determinada particularmente tenierdo
cuenta las caracteristicas del entorno y las détieden

particular. Debera contar con agua corriente yoaeade
red. Se aplicaran las condiciones del art. 1.2.1.14

Ver tratamiento particular: punto 2.13. ( Av. Del Libertador entre Roque S. Pefa y Mayt{bmar)

Usos complementarios : Actividades selectivas segun los grupos de sibro
siguientes:
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GRUPO 1 Casa de Té y Restaurante con equipamiento maxiseovicio para 40 comensales.
GRUPO 2 Casa antigliedades; objetos de arte; filatelianismatica; libros antiguos y de arte; articulos
artesanales.
GRUPO 3 Libreria (con fotocopias); oficinas en geffie@dministrativas, inmobiliarias; agencias
comerciales, segurosstoo, viajes y publicidad; estudios profesionalgsenta de equipos y
articulos deportivos.
GRUPO 4: Actividades culturales: biblioteca local; musealasde conferencias; galeria de arte.

Las actividades selectivas de los Grupos 1-2-3-40g Usos Complementarios segun Cuadro de Usos — Ane
| — de este Cdédigo, se permitirdn los siguientesgdares:

a.

2.13.

En las calles 25 de Mayo en toda su extension, ¥ éa Julio entre 25 de Mayo y Av. del Libertadsgun
Referencia N° 30 del Cuadro de Usos — Art. 2.2.3.1.

En Av. del Libertador ambas aceras en toda su sitenen la calle Ituzaingd entre 25 de Mayo y Jd8&
Lasalle, en las calles Belgrano y Maipu entre Bibertador y 25 de Mayo: segun la Referencia N°dai
Cuadro de Usos — Art. 2.2.3.1.

En la calle J. B. de Lasalle esquina Del Barcot€wra: Circunscripcion I- Seccion A — Manzana 75 a
Parcelas 1a, 1b y 1c: se admitiran sélo las Acites Selectivas de los Grupos 1 — 2 — 3 — 4 yidpsesites
rubros: Venta de Productos de Madera — Mimbre 4célids de Regalo — Artesanias — Venta de Plantas y
Flores.

En los inmuebles listados de la CircunscripciérSeccion A- Manzana: 74, Parcelas: 1 g-2- 1 ®l a,
frentistas a la calle Mercedes Aguirre de Anchayese podran autorizar las Actividades Selectil@a$os
Grupos:1-2-3 vy 4,y Hoteleria Turistica.

En edificios del listado de bhienes contenidoetrpunto 3 de esta Hoja de Zona, podran conskikerar
habilitaciones para los Grupos 1,2 y 4 previoiaisapor parte de las OT. La propuesta que debi&enla
conservacion, mejoramiento y puesta en valor mi@ueble. Se tendran en cuenta las caracteristeds d
actividad, su insercion urbana y posibles molsstia vecinos para establecer las condiciones de
funcionamiento.

Podra requerirse la presentacion de una Bewllo de Impacto Ambiental en el marco de las Cadeas N°
7674 y 7709 (TO por Dto.3132/00) y establecensgores requerimientos, para mitigar los impactas q
pudieren producirse.

En el inmueble ubicado en Primera Junta y J. BlLaealle (I-A-71-1a), se podran permitir actividades
selectivas de los grupos: 2, 3y 4, en local coiakegistente aprobado.

Tratamiento Particular:

- Los casos seran estudiados y evaluados en hasdimeamientos establecidos para el Area desRrasion.
- Las demoliciones y ampliaciones seran tratadderena particular por é).E.

- Tratamiento particular para predios frentistas a Av. del Libertador entre Roque Saenz Pefa y Martiry

Omar:

Podran presentarse para su evaluacion por pates T, proyectos con las siguientes condiciamieimas:

Se respetaran las condiciones urbano-ambientalelsigle y su entorno, la forestacion existente yrehdo
Libre reglamentario.

Los edificios asi como el estacionamiento, se delka@n sin sobrepasar la profundidad de 25 miacios
desde la Linea Municipal de Av. del Libertador.

En todos los casos se dejara un Retiro Lateraldé &ondo minimo de 3 m respecto de los prediaeios
frentistas a las calles R. Sdenz Pefa, Alem y/ xiivig Omar.

Se estableceran en forma particular los RetiroBatde y Laterales teniendo en cuenta la implaatadie los
edificios linderos y la conformacién de la cuadra .

Los nuevos edificios o ampliaciones podran dedarsd Unicamente en planta baja y hasta 1 pisq alto
limitandose la Altura Maxima a: 6 my a 7,50 elrdld.imite.

Los factores de Ocupacion seran como maximo d®@S=0.50 y FOT = 1,00.

La cantidad de unidades de vivienda, ya sea eiciedifunifamiliares, o multifamiliares, sera de taas 1
vivienda cada 300 m? de terreno.

La superficie minima cubierta de cada unidad déemtla no serd inferior a : 100 m2 computada segun |
previsto en art. 1.2.1.13. de este Cédigo y corttada una con un minimo de dos cocheras.

Se admitir4 el rubro Hoteleria para edificios eigts y nuevas construcciones.
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El tratamiento arquitectonico respetara las condis y lineamientos generales para el Area de ieesén,

con predominio de masa muraria en el tratamientiodias las fachadas, terminaciones de revoqudizaaton
de colores adecuados segun Carta de Colores.

o,
°n

o,
°n

Se evitaran vistas directas a los fondos de lasndlas préximas ubicadas en la zona residencial.
Cada caso sera analizado particularmente por gar@s OT, pudiendo establecerse mayores exigeqo@atas

indicadas precedentemente, a efectos de la apéobdefinitiva de los proyectos.

2

% Para la construccion de edificios multifamiliaresalectivos debera presentarse, previamente argba@on

municipal del proyecto, la factibilidad de conexiédnlas redes de agua corriente y cloacas debidament
certificada por la empresa prestataria del serviciter art. 1.2.2.25. —

- Los predios ubicados en la barranca y/o que poseatiferencias de niveles dentro del terreno y/o con
respecto a los niveles de vereda y/o linderoseran tratados particularmente por parte de Tagi©cuanto a la
determinacion de los Retiros de frente y Laterdtesdo Libre y Alturas.
Podran establecerse mayores restricciones cuarmso o requiera, considerando las condiciongsentales
(como el nivel natural de barranca, y la forestagida situacidon topogréafica del predio y su entoria
ubicacion de los construcciones linderas, los ascdesde via publica, el escurrimiento

pluvial, entre otros aspectos.

3. INMUEBLE LISTADO

Se denomina asi a cada uno de los predios o biengmellos ubicado segun designacion catastti, g nimero.
Se incluyen en el siguiente listado los ubicadodrmas : APP/1, APP/2y otros edificios significativos localizados

en otras zonas.

A - CIRCUNSCRIPCION | - SECCION A

Manzana N° 71:

Brown 604 (esquina Libertador).
Libertador 16.505/16.519/16.543/ 16.555 al N%&®%.(toda la cuadra).
Primera Junta 623

Manzana N° 72:

Ituzaing6 608/620/632/638/650/666/670

Libertador s/n°, toda la cuadra hasta el 16.483ygeea excluido.

Brown 619/623/631/633/635/643/693 (toda la cuadrajuida la esquin
con Libertador).

Lasalle 654.

D

Manzana N° 73:

Plaza General Mitre (Solar Histérico Nacional)

Manzana N° 74

Anchorena s/ n° esquina M.D'Andrea
419/445/469/477/489.
Linea de borde (L.B):Lasalle 578/546/534/M. D'Aral6Y 2.

Manzana N° 75:

Beccar Varela s/n°® "Casa de Mariquita", 774/77 2784740 s/n°® esquir
M.D'Andrea,

M. D'Andrea s/n° toda la cuadra.

Lasalle s/n° toda la cuadra.

a

Manzana N° 76:

Belgrano 839/825.

Linea de borde (L.B.) Vernet 255
Martin y Omar 916/884/866.

Linea de borde (L.B) Belgrano 873/863.

Manzana N° 80:

Catedral (Solar Histérico Nacional)

Manzana N° 81:

Belgrano 868 (esquina Beccar Varela "Los Naranjos/n®
758/724/728/632.

Libertador 16.101 (esquina Belgrar

16.109/16.121/s/n°/6.131/16.137/16.139/16.149/18165167/16.173/

16.181/16.199 (esquina Beccar Varela). Toda lareuad

Beccar Varela esquina Belgrano hasta el 767/699/661
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Linea de borde (L.B.): Beccar Varela 767/733/728/<ntre 725 y 699.

Manzana N° 82:

Vernet 260 esquina Belgrano.
Martin y Omar 790.
Belgrano 685 - Colegio Nuestra Sefiora de la Unidad.

Manzana N° 93:

Linea de borde (L.B.): Martin y Omar esquina Libddr.

Libertador 16.558/16.564

Primera Junta 555

25 de Mayo 711

Linea de borde (L.B) Primera Junta desde 555 tesjaina con 25 d
Mayo.

25 de Mayo esquina Primera Junta hasta el 758jidwc

Manzana N° 94:

25 de Mayo 629/649.
Brown 576/552.
Libertador 16.508

Manzana N° 95

ltuzaing6 578/592
Libertador 16.434

Manzana N° 96:

Libertador 16.332 s/n° esquina ltuzaingo.
Ituzaingo s/n°, esquina Libertador hasta 557/547.
25 de Mayo 487/477/459/s/n°, esquina 9 de Julio.
9 de Julio 548 y 563 ( Dto. 362/70)

Manzana N° 97:

Libertador 16.246/16.236/16.212/16.208/16.174/1.17
16.164/16.158/16.146 / Av. del Libertador 16.1E8duina Belgrano s/n°
Belgrano s/n°/ 564/548/532/502 (esquina 25 de Mayo)

25 de Mayo 309/315/327/337/345/349/357/361/36536D/

9 de Julio 509/50I1 esquina 25 de Mayo.

9 de Julio 563/67 —Ver Dto. 362/70

9 de Julio esquina Libertador - Plaza.

Manzana N° 98:

Av. del Libertador 16.056

Manzana N° 99 ( Area APP/2 y Cmal]

P25 de Mayo 109/107
Alem 542/562/s/n° hasta esquina Libertador
Libertador esquina Alem hasta el 15.920, excluido

Manzana N° 100
( Area APP/2 y Cma?2)

Roque Saenz Pefia s/n° hasta esquina Libertador.
Libertador 15.800/15.816/15.818.

Fracciéon N° VI
Manzana N° 92:

LaSalle desde altura 869 hasta esquina Primera,Jdesde ésta has
Elortondo, incluido el mirador.

Fracciéon N° VII:

Linea de borde(L.B.) Roque Saenz Pefia 800 hasfinedepsalle.

Estacion San Isidro (edificio)

J.B. Lasalle e/ #unmg6 y M. D'Andrea.

Miradores y paseos:

Elortondo y Primera Junta, M. D'Andrea, Tres Ombértin y Omar.

B - CIRCUNSCRIPCION | - SECCIO

N B

Manzana N° 43 (Zona Rm2):

Primera Junta 469
25 de Mayo 714/694/684/626
Brown 446/456/464/478/490

Manzana N° 91:

Primera Junta 58 (zQwl) Posta de los Brisco
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C - CIRCUNSCRIPCION III - SECCION A

Manzana N° 69: Roque Saenz Pefia y Rivera Indamte"€asa Vilar'
(APP/1).

Fraccion IV Roque Saenz Pefia y Rivera Indarte "Chacra Pueyrtedé
(Monumento Histérico NacionaljAPP/1).

Estacion “Las Barrancas” (Edificio) J.D. Solis enfreri y M. A. Aguirre

D - CIRCUNSCRIPCION III-SECCION B-

Paseo del Aguila Pueyrredon entre J. de Garay y Tren del Bajo
Estaciéon Anchorena (Edificio) J.D. de Solis entaeaRa y Pasteur

E - CIRCUNSCRIPCION IIl - SECCION C

| Fraccion I: Club “C.A.S.1.” | R.S.Pefia 499 (Areq)

F - CIRCUNSCRIPCION V - SECCION E -

TERRENOS DEL FERROCARRIL BELGRANO: VIRREY VERTIZ N2051

G- CIRCUNSCRIPCION VIII - SECCION A

Estacion “Punta Chica” (edificios) J.B. de Lésg Uruguay.
Villa Ocampo - Fraccion VIl Elortondo 1811/37
Monumento Histérico Nacional

H- CIRCUNSCRIPCION Il - SECCION D

Manzana 229 — Parcela 22 Ricardo Gutiérrez 1516/30
Fachada del edificio de la sociedad Cosmopolitg de
Socorros Mutuos

Se podran autorizar ampliaciones o modificacioreesdificios listados de dominio privado (except® floonumentos
histéricos) en tanto se mantengan las caractexsstitas relevantes de los mismos: ya sea fachadasae estilo
arquitectonico considerando como prioritaria segnacion con el entorno urbano y sus linderos ietelo en cuenta
los lineamientos establecidos para el Area de Rm@sién y eventualmente para la zona en que seiebiq

3.1. Tratamiento Particular para edificios del Listado precedente:

Sin perjuicio de lo que se dispone para cada Zondel se ubica el inmueble y para cada caso ercyarti podran
considerarse aprobaciones de planos de edificiesxptentes por Regularizacion, aceptando la cimdiedilicia

actual y/o fijando Normas Urbanisticas Especia@stanto no se supere el Factor de Ocupacion de §t@S) de
0.60 como maximo y se fundamente el tratamient@&ap

Se efectuara por medio de las O.T. y particulangs sp presenten, los estudios para avalar lastsdés que
contemplen: el aporte, respeto y valorizacion ushambiental desde lo estético y lo patrimonial, valor

arquitectonico del edificio y/o sus componentea yelstauracion que se proponga, su integraciomaryteatre otros
aspectos a considerar.

Respecto de los destinos no residenciales, o candlgiadestino dentro de las normativas en vigeraia [a zona,
para el reciclaje o refuncionalizacion se deberdengs evaluar las normativas especificas sobreselque se
desarrolla o pretende desarrollar, las condici@uilicias y los antecedentes del inmueble, parardetar si es
posible adecuarlo a la nueva actividad.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Vivienda Multifamiliar BRUTA NETA
Vivienda ifamiliar hab./Ha. |Hab/Ha
APP/2 Complementario : Ver 2.12. - Actividades selectivas
Otros sedluadro de Usos 532 720
Usos Coempkntarios
Elu. £l | 2
1 e | R,
~ ~
L f |
- \
L.M.J \ R ¢ LiM. £.M.
—— O —— g —— L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionesr@eliener un ancho minimo de 20 m. y una superifidiema de:
600m?2.

2 OCUPACION (x)
No obstante lo reglamentado en el presente apartadios los casos seran sometidos a consideraabén d

Departamento Ejecutivo el que los evaluara teniesmouenta ademas los lineamientos particulare®dos para
el Area de Preservacion Patrimonial

2.1.Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,6
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=1,8
2.3 Retiros
a) de frente ‘R=3m

2.4Profundidad Edificable ‘E=0.35x A
2.5 Alturas maximas ‘Hm= 9,50 m

Plano Limite =15.50 m - Ver art. 1.2.1.10. inc. 1
2.6 Numero de viviendas por predio :Vivienda multifamiliar
2.12 Uso complementario :Actividades selectivas segun los grupos de rubros

indicados en 2.12 de la Hoja de ZoARP/1.
Otros Usos segun Cuadro de Usos

2.13 Tratamiento Especial:

En la Circunscripcion | — Secciéon A — Manzana 100Los proyectos seran evaluados en forma partipdatas
OT, teniendo en cuenta la especial conformaciédadmanzana en cuanto a los edificios y parcelamgent
existentes, y en base a las siguientes condiciones:
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FOT=2

Altura Méaxima de Fachada=9.50 m.

Altura Maxima — Hm =11.50 m.

Altura Plano Limite — Hpl = 15.50 m. — art. 1.2.1.10. inc. 1

Retiro del 3er. Pis0:3.00 m. de los paramentos de las fachadas de fyargntrafrente.

Se tratar4 especialmente el remate superior ditiedncorporando cubiertas con pendiente quelteaulas
instalaciones complementarias y terrazas accssible maceteros y plantas.
Se aplicaran las demas restricciones establepatada zona.

(x) Para la construccion de edificios multifamiliaes o colectivos deberd presentarse, previamente a |
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexion a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. —
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante Comercio Grupos | y lI BRUTA NETA
Cal Serviciosugos | y Il hab/Ha hab/Ha
Otros sedimdro de Usos Residencial | Residencid
Cal- AC Cal-AC:  Usos Diferenciados +212. 750 1000
Complementario Vivienda Multifamiliar OtrosUsos | OtrosUsos
Vivienda (amiliar 1110 1500
- = P = e E— 7
T ol e 13 3 fﬂ I
| | \
L T \ \ ‘ \
E | e |
L N 7 — |
S o L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 25m y una superfiéiéma de
750mz2.

2 OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,6

:FOT= 3 - edificio en torre
1,8 - edificio e/medianeras

2.2 Factor de ocupacion total
2.3 Retiros

a) De frente:
b) Laterales para edificios en torre:

:R=3m. a partir de los 9,50 m. de altura
‘Rl 1=5m. (xxx)
‘Rl 2=5m. (xxx)

E= Ver art. 1.2.1.2 y Trazado Especial de
Pulmones de Manzana-

2.4 Profundidad edificable (Ver art.1.2.1.2.)

2.5 Alturas maximas: Hm > Hme

a) De torre Hmt.=27.50 m
b) De Fachada sobre L.M. Hf := 9,50m.
¢) Entre medianeras ‘Hm=11.50m. (xx)

d) Plano limite Ver. art. 1.2.1.10. inc. 1

2.6 Numero de viviendas por parcela :Vivienda multifamiliar

2.12 Usos Diferenciados:

a.Enlos Radios N° 6 a 9, de zdbal-AC: se aplican Usos diferenciados segin Cuadro de Usolumna de
A.C. que corresponde a las Areas Centrales .

(x) Para la construccion de edificios multifasniés o colectivos debera presentarse, previo gpiabacion
municipal del proyecto, la factibilidad de conex&tas redes de agua corriente y cloacas otorgada pmpresa
prestadora de los servicios (AySA). Ver art. 1252.

(xx) A partir de los 9,50 m de altura el edificio peeconstruya entre medianeras, con altura maxindd &m, se

retiraré 3m. de la L.MMer art.1.2.1.9.-

(xxx) Retiro lateral mayor: segun altura del edificia eet. 1.2.1.4.2.Modificaciones y Ampliaciones: Veart.

1.2.1.10.2.

Nota: por Ordenanza N° 7405 se encuentra suspendibasaruccion de edificios en torre, en los RadiddNN° 2, N° 6, N° 7 y
en el sector comprendido entre los ejes de lasscalRoque Saenz Pefia - Marquez y Estanislao Phegllaneda.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante :  Comercio Minorista | y Il BRUTA NETA
Servicios Genciales |y Il hab./Ha. |hab./Ha
Otros seglm@ro de Usos
Cmal
Complementario  : Vivienda Multifamiliar 532 720
Vivienda unifamiliar
—F—
ED| |E.D. LM, | | E.D.
T | | | |
L Hme Hme
£ |
| |
—a—> —o0—> L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 20 m. y una supenfihima de
600m?2.

2 OCUPACION (x)

2.1 Factor de ocupacion de suelo :FOS=10,6

2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=1,8 - (ver 2.13)

2.3 Retiros :No existe obligacion de dejar retiros - (ver 2)13
2.4 Profundidad Edificable ‘E= 0,35xA - Verart.1.2.1.2

2.5 Alturas méaximas : Hm = Hme (xx)
a) ‘Hm= 9,50m -con azotea accesible-
‘Hm= 11,50m - sin azotea accesible-

Plano limite =15.50 m en ambos casos- Ver art. 1.2.1.10L inc
Ver tratamiento especial en 2.13.
2.6 Numero de viviendas por parcela :Vivienda multifamiliar .

2.13 Tratamiento especial

En las parcelas 18 y 19 de la Manzana 488ccién G - Circunscripcion lll, con frente a klle Carlos
Pellegrini los futuros proyectos destinados exglusiente a vivienda seran tratados en forma péatipor las
O.T., afin de evaluar su insercién en el entorfi@no , en base a las siguientes condiciones :

- FOT méximo = 1.2.

- Retiro de frente minimo = 5m

- Fondo Libre minimo = 16 m

- Altura Maxima : 9.50m , sin instalacésnen azotea ( sélo tanque de agua retirado deiviserio)

- Niumero maximo de unidades de vivieed&ada parcela : 8

- Contara con servicio de agua corrieleteed y cloacas.

(x) Para la construccion de edificios multifamiliaes o colectivos deberd presentarse, previamente a |
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexién a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. —

(xx) En caso de optar por la alternativa de supegr altura maxima de 9,50m. hasta 11.50m ,erdeb

cumplimentarse las condiciones establecidas art.€1.2.1.10. inc. 4 pudiendo en esta zona ocuparse la planta
baja.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante Comercio Minorista | y Il BRUTA NETA
Servicios Genciales |y Il hab./Ha | hab./Ha.
Otros segluma@ro de Usos
Cma?2
Complementario  : Vivienda Multifamiliar 532 720
Vivienda Usihiliar

LM 77777 R
—o—

PLANTA

<
|ED. LM] [ ED

Hme

o —— L

FRENTE

ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdatiener un ancho minimo de 20m. y una superfitiéma de

600m?2,

2 OCUPACION (x)
2.1 Factor de ocupacion de suelo
2.2 Factor de ocupacion total
2.3 Retiros

a) de frente en P.B.
2.4Profundidad Edificable

2.5Alturas maximas : (xx)
a)

Plano limite

2.6 Numero de viviendas por parcela

‘FOS=0,6

‘FOT=1,8

:R= 1,75 m. P. A. sobre L.M. - Ver art. excepcion a

recova s/estudio de la cuadra.

:E= 0,35xA - (Verart. 1.2.1.2)

:Hm= 9,50m. Con azotea accesible
:Hm= 11,50m. sin azotea accesible.

=15.50 m en ambos casos

:Vivienda multifamiliar .

(x) Para la construccion de edificios multifamiliaes o colectivos debera presentarse, previamente a |
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexiéon a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. —

(xx) Se aceptara como alternativa superar la athdgima de 9,50m. hasta un maximo de 11.5Giempre
que se cumplan las condiciones establecidasanm d.2.1.10 - inc. 4

2.14Tratamiento Especial

a. Inmueble Listado: El edificio ubicado en 25 de Mayo N° 107/1@¥cunscripcion I- Secciéon A- Manzana
99 - Parcela 8 a), forma parte del Listado de ulnies contenido en la Hoja de Zona APP/1. Sera de
aplicacion lo previsto en el Punto 3 de dicha Hig&Zona .
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b. En la Circunscripcién | — Seccion A — Manzana 1Q0.os proyectos seran evaluados en forma partigdar
las OT, teniendo en cuenta la especial conformacion dedazana en cuanto a los edificios y parcelamiento
existentes, y en base a las siguientes condiciones:

o,
o

FOT =2

Altura Maxima de Fachada = 9.50 m.

Altura maxima — Hm. = 11.50 m.

Altura Plano Limite — Hpl = 15.50 m. — art. 1.2@..inc. 1

Retiro del 3er. Piso: 3.00 m. de los paramentdasiéachadas de frente y contrafrente.

5

%

5

%

5

%

5

%

Las modificaciones edilicias y/o demolicionese, lds edificios ubicados en 25 de Mayo N° 9 y 11
(Circunscripcién | - Seccion A - Manz 100 - Paase® y 10), recibiran tratamiento particular, tadi@ en cuenta
su ubicacién, las caracteristicas particulareslalenanzana, la situacién de los edificios madsipros y la
proteccion de los valores ambientales del AreRréservacion Patrimonial.

Se ftratard especialmente el remate suped@r edificio incorporando cubiertas con pentke que
oculten las instalaciones complementarias ptes accesibles con maceteros y plantas.

Se aplicaran las demas restricciones establepatada Zona.

c.Frentistas a la calle 25 de Mayo

Todos los proyectos e intervenciones ediliciasspipresenten para inmuebles ubicados en la catie Rfayo,
recibirdn tratamiento particular por parte de 1a5 .G5e evaluara su insercion urbana y se estaBlea® asi
corresponder, las condiciones particulares a cungpifar considerando un tratamiento ambiental wadficpara
esta arteria: espacio publico, fachadas, cubieréasdas, forestacion, accesos vehiculares, ag torelacion e
integracion con sus linderos, con edificios proxmuel listado de bienes patrimoniales, y con elaAde
Preservacion Patrimonial¥PP) en general
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante Comercio Minorista | y Il BRUTA NETA
Servicios Genciales |y Il hab./Ha. |hab./Ha
Otros seglm@ro de Usos
Cma3 Radio N° 2pg zona Cm3
444 600
Complementario  : Vivienda Multifamiliar
Vivienda unifamiliar
—E—
E.D.| |ED. LM, | ED.
T | | | |
L Hme Hme
3 |
| |
00— ——a— L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdatiener un ancho minimo de 20m. y una superfitiéma de

600m?2,

2 OCUPACION

2.1 Factor de ocupacion de suelo
2.2 Factor de ocupacion total

2.3 Retiros

2.4Profundidad Edificable

2.5Alturas maximas : Hm = Hme
a)

Plano limite

2.6 Numero de viviendas por parcela

:FOS=0,6

:FOT=1,8

No existe obligacion de dejar retiros

:E= 0,35xA - Verart. 1.2.1.2

Hm= 9,50m

En el Radio N° 2 de la Av. Andrés Roldn, la Altura
Maxima podra llegar a 11,50m, aplicando la altevaat
del inciso 4 del articulo 1.2.1.10

HPI= 13,50m - Ver art. 1.2.1.10 inciso 1

. Vivienda multifamiliar debiendo contar con servicio
de agua corriente y cloacas.

Para la construccién de edificios multifamiliares acolectivos debera presentarse, previamente a lambacion
municipal del proyecto, la factibilidad de conexiona las redes de agua corriente y cloacas debidament
certificada por la empresa prestataria del servicio- Ver art. 1.2.2.25. —

2.12. Uso Diferenciado

En predios frentistas a la Av. A. Rolén - Radio 2%e aplicaran los usos de zona Cm3. Cuando tel desla
manzana se encuentre afectada a Inae permitirdn ademas de los usos de la ZLm3, los correspondientes

a la zona ID que es adyacente.
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2.13. Tratamiento Especial:

En el Radio correspondiente a la localidad de VillaAdelina (Radio N° 1), se respetaran las siguierge
condiciones para edificios de vivienda multifamilia, edificios colectivos (comerciales y de servicipg aquéllos
no residenciales de similares caracteristicas:

1.
2.

Los predios tendran un ancho mayor a 15m y superi inferior a 400mz2.

Contaran con factibilidad de conexiéon a los seosicde agua corriente, cloacas, electricidad y gdsral,

otorgadas por las empresas prestatarias de logiesryara el otorgamiento del Permiso de Constbuc Se
adjuntara certificacion de la conexion definitivgoyesta en marcha del servicio, para la aprobatébrplano
conforme a obra.

Se admitird un acceso vehicular minimo, por cada dé frente, debiendo ejecutar la vereda con sstacion de
acuerdo a lo dispuesto en el C.E. Los vehiculosmehingresar y egresar del predio marcha adelante.

Los proyectos que se realicen sobre predios mayoB80m?2, podran ser sometidos a tratamiento platipor

parte de las O.T. a efectos de evaluar y deterrfasarondiciones a cumplimentar.

Todas las medianeras y fachadas seran tratadageatnicamente teniendo en cuenta la situaciériode
linderos, debiendo incluir el disefio, materialeplpres de terminacién, en los planos a presentar.

. El Fondo Libre sera determinado por el Pulmén den2daa, y en ningun caso su lado seréa inferior a 4m,

parquizado y con forestacién, debiendo constitudoseterreno totalmente absorbente.

Se exceptuan del cumplimiento de estas condicidaesjviendas unifamiliares, y los locales coma&es planta baja
y hasta un piso o entrepiso alto, los que se negiod las condiciones generales de la zona y éeCesligo.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES

BRUTA NETA

Predominante: Comercio Minorista | y Il hab./Ha hab./Ha.
Servicios Comercialky Il
Cma4 Otros seglin CuadzdJsos ACTUAL ACTUAL
144Y 200"
Complementario: Vivienda Unifamiliar y
Multifamiliar POTENCIAL | POTENCIAL
444% 600?
- F
( ip E. M., M. LM, E—t—cu
| Hme | | Hme |
L T |
E [
L. # :
-~ g — —~ g L
PLANTA FRENTE FLEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

La parcela minima de la zona es de 15,00m de frert80m?2 de superficie. Los predios que surjan devas
subdivisiones, deberan tener un ancho minimo ¢@iby una superficie minima de 400m2.

2 OCUPACION (x)

Se determinan las restricciones diferenciadas @dl, Densidad Poblacional y Namero de Viviendas aeores

con y sin servicio de red cloacal.
2.1 Factor de ocupacion de suelo

2.2 Factor de ocupacion total

2.3 Retiros
a) de frente en P.B. y pisossigpes

2.4 Profundidad Edificable

:FOS=0,6
A- Sin servicio de red cloacal:

FOT = 1,2 - Sin conexién al servicio de cloacas

B- Con conexion al servicio de redes de agua y
cloacas:®

FOT = 1,50 (¥

(*) Se incrementard el FOT en un 20 % hasta =
cuando se conformen parcelas a la minima de la
Zona, a partir de 15,00m de ancho y 400m? de
superficie.

:R = El necesario para conformar una vereda minima de
3,50m.
El ancho de vereda se tomara a partir delccode la
calzada hacia la L.M?

:E= Profundidad Edificable - Ver art. 1.2.1.2

Pulmén de Manzana: Se trazara particularmente

F minimo = 4,00m — si la parcela se encuentra afectada
por el trazado del Pulmén-.
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2.5Alturas maximas: Hm = Hme :Hm = 9,50m (con azotea accesible)
a) :Hm = 11,50m (sin azotea accesibf2)
(planta baja y hasta 3 pisos o nivaltss)
b) Plano limite :Hpl = 15,50m (en ambos casos)
2.6 Numero de viviendas por parcela A-Vivienda Unifamiliar
Densidad Poblacional Conforme al art. 1.2.1.14 inc. b

Se aplica la Densidad Bruta y Nefa.

B-Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar

Conforme al art. 1.2.1.13

Debe contar con los servicios de agua corriente y
cloacas.

Podra aplicarse en este caso la Densidad Netadraten
(2) 3)

(x) Para la construcciéon de edificios multifamiliaes o colectivos debera presentarse, previamente a |
aprobacion municipal del proyecto, la factibilidad de conexiéon a las redes de agua corriente y cloacas
debidamente certificada por la empresa prestatariael servicio. - Ver art. 1.2.2.25. —
Notas:

@ Densidad Poblacional: Bruta: 144 hab/Ha y Net8: 2ab/Ha

@ Densidad Poblacional: Bruta: 444 hab/Ha y Net8: i6@b/Ha

® Contaran con conexién a los servicios de agudetery cloacas, por parte de la empresa preistaial

servicio. Se adjuntara certificaciéon de la conexdgfinitiva y puesta en marcha del servicio, plara

aprobacion del plano conforme a obra. Se exceptigncumplimiento de esta condicion los locales

comerciales planta baja y hasta un piso o entrggtie y las viviendas unifamiliares.

® sSe compensara la cesién voluntaria de espacidcplbbn incremento proporcional al FOT y a la
Densidad Poblacional segun art. 1.2.4.1 inc. 8stie COU.

®)Se aceptara como alternativa superar la alturamzégie 9,50m hasta un méaximo de 11,50m siempre que
se cumplan las condiciones establecidas art.€1.2.1.10 inc. 4 de este COU.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Comercio Minorista 1 y Il BRUTA NETA
Serviciosrderciales |y Il hab./Ha. | hab/Ha.
Otros sedimdro de Usos ACTUAL ACTUAL
Cml 112 150
Complementario :  Vivienda Unifamiliar
POTENCI AL | POTENCI AL
144 200
—fF—
ED. ED. LM, ED.
HPL HPL
L T Hm Hme
E
|
——a—> —a—> L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdatiener un ancho minimo de 12m. y una superfitiéma de
300mz, excluidos los siguientes lugares:

- Frentistas a calles: Guayaquil acera Noreste go§&ruz acera Sudeste en los cuales los proydetssbdivision
seran tratados en forma particular porQes..

2 OCUPACION
2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=10,6
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=1,2
2.3 Retiros:

a) de frente :R= No existe obligacién de dejar retiro excepto lo

indicado en la referencia (x)

2.4 Fondo Libre :F= 0,5(L-20) -Verart.1.2.1.2-
2.5 Alturas méximas : Hm =2 Hme

a) :Hm= 8,50m.

Plano Limite :Ver. art. 1.2.1.10.3. -A

2.6 Numero de viviendas unifamiliares por parcela :
Se determinard segun lo dispuesto en el art..12.inc. 1 — Items a o b, de este COU, segun ieacidn del

predio.
2.13. Tratamiento Especial

En los predios designados catastralmente como 1@&&ccipcion V, Seccién A: Fraccién | — Parcelas:-38n — 3r

y 4c, Manzana 12 — Parcelas: 32 — 8 — 9 — 10 Wabzana 13 — Parcelas: 12 — 4h —4j -4k - 4m 657 — 8 —

9-10y 11, podran aplicarse las siguientes oesbries:

-FOS=0,60

-FOT =1,80

- Retiro minimo de Frente -de la nueva Linea Municipal-: 1,50m, sélo en elocds producirse la cesion
voluntaria del ensanche previsto para la calle Hsasegun art. 1.2.4.1. de este COU.
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- Seréan de aplicacion las demés restricciornablesidas para la Zor@m1, debiendo el proyecto ser sometido a
consideracion previa de 1&sT.

(x) En la calleVergara entre Gascon y Av. Rolény en la calleCurupayti entre Av. Rolén y Salguerg en la
calle Thames ambas aceras entre Colectora Norte de Ruf@anamericana y Av. Fondo de la Legua
incluidas ambas aceras hasta ejes de Mazza y de &atlarca, deberd preverse :

Retiro de Frente = 3m a excepcion de los predios frentistas a callenf@saque cedan voluntariamente el
ensanche previsto para la calle Thames — ver Pub® de esta Hoja.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Comercio Minorista 1 y Il BRUTA NETA
Serviciosr@erciales 1y Il hab./Ha. |hab./Hab
Otros sedimmdro de Usos
Cm2
Complementario  : Vivienda Multifamiliar 370 500
Vivienda hmniliar
F LS « L
l ED] [ED LM ED.
1
| | | |
L Hme Hme
LM, Ir
—a—> —o— L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 15m. y una superfitiéma de
400m2 y 600m? correspondientes a aceras Oesteyrespectivamente, de Av. Libertador.

2 OCUPACION (x)

2.1Factor de ocupacion de suelo :FOS=0,5
2.2Factor de ocupacion total 'FOT=1,5
2.3 Retiros
a) de frente :R= 3m
b) laterales:
b1-Predios < 30 m de ancho sobre LM: Rt 1= 3m. (xx)

Se determinara por parte d€&ds la ubicacion del
Retiro lateral en relacion aitaacion de los predios
linderos a fin de no causar fiestas o perjuicios.
b2-Predios de ancho sobre BN 30m, corresponden dos retiros : RRIY=3m. cada uno

Para conformar Espacio Urbano, debe cumplimeni@rtel.2.1.12.1 inc. 3 (Minimo: 4 m en ambos casos

2.4 Fondo Libre :F= 0,5(L-20) -Verart. 1.2.1.2
2.5 Alturas maximas::

a) Hm= 9,50m

Plano Limite ;seqrt. 1.2.1.10—inc. 1
2.6 Numero de viviendas por parcela : Vivienda multifamiliar .

Ver ademas Art. 1.2.2.14.
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(x) Para la construccion de edificios multifamiéia o0 colectivos deberd presentarse, previamefaeaprobacion
municipal del proyecto, la factibilidad de conex#fas redes de agua corriente y cloacas debidaroerttficada por
la empresa prestataria del servicio. - Ver art212%. —

(xx)La aplicacion de los retiros laterales se iraah asimilando cada una de las aceras delalibertador a la
zona adyacente : Aceras Oeste (ZRbd) y Acera Este (ZorRb2) pudiendo de este modo aplicarse
el articulo 1.2.1.4.2.

Nota: En predios de reducido ancho y/o superfidedimensiones menores a las minimas de la zonartvd..2.1.5.

“...podran evaluarse por parte de I&T., situaciones particulares segun la conformaciancplaria y edilicia de la
cuadra, el entorno y las construcciones preexisieaprobadas con anterioridad...”.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
hab/Ha
Predominante : Comercio Minorista 1 y Il BRUTA NETA
Servicios Genciales |y Il hab./Ha. | hab/Ha.
Serviciosfaltomotor Il y Il ACTUAL ACTUAL
Cm3 Talleres yddsitos Clase 5y 6 112 150
Otros segluma@ro de Usos
Complementario : Vivienda Unifamiliar POTENCI AL | POTENCI AL
144 200
—fF—
ED. ED. LM, ED.
HPL HPL
L T Hm Hme
E
|
——oao—— o —— L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 12m. y una superfitiéma de
300m>.

2 OCUPACION
2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,6
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=1,2
2.3 Retiros
a) de frente :R= No existe obligacién de dejar retiro.

2.4 Fondo Libre :F= 0,5(L-20) - VerArt. 1.2.1.2-.
2.5 Alturas maximas :

a) :Hm = 8,50m.

Plano limite Ver. art. 1.2.1.10.3. -A

2.6 Numero de viviendas unifamiliares por parcela :

Se determinara segun lo dispuesto en el art. 1£.ihc. 1 —items a o0 b, de este COU, segun lzaakiia del predio.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
hab/Ha
Predominante : Comercio Selectivo BRUTA NETA
Ver cuadi® Usos hab./Ha. hab/Ha.
ACTUAL ACTUAL
Cm4 Complementario : Vivienda Unifamiliar 112 150
POTENCI AL | POTENCI AL
144 200
e
E.D. ED. LM, E.D.
HPL HPL
L T Hm Hme
E
|
0 —> o —> L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 12m. y una superfitiéma de
300m>.

2 OCUPACION
2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,6
2.2 Factor de ocupacioén total ‘FOT=1
El FOT podra alcanzar un valor maximo de hasta ,1sdlo para
aquéllos casos en que el incremento del nUmeradeecas sobre la
superficie final y definitiva a construir, sea i§@amayor al porcentaje
de incremento de FOT que se otorga ( es decir soteega un
incremento al FOT del 20 % , debera contar en @quto definitivo
con un 20 % mas de cocheras que las minimas esigidea la
actividad a desarrollar) . Los proyectos que sesgimen seran
evaluados particularmente por parte de las O.T.
2.3 Retiros
a) de frente :R=hasta 3 m - Se establecera para cada predicargaytar , segun
analisis a efectuar por parte de@B. —
Ver: ®® Reglamentacion en notas al pie de la Hoja de Zona.
2.4 Fondo Libre :F= 0,5(L-20) -VerArt. 1.2.1.2
2.5 Alturas maximas:
a) ‘Hm= 8,50m.
Plano limite :Ver. art. 1.2.1.10.3. -A

2.6 Numero de viviendas unifamiliares por parcela : N° = superficie del predio
200
Se determinara segun lo dispuesto en el art. 12.lhc. 1 —items a o b, de este COU, segun leacakiin del predio.
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13 Reglamentacion de los Retiros de Frente

2.3. Retiros
a) De Frente : se determinara por tramos segun gusénte detalle :

al) - Entre Avenida Sir Alexander Fleming - La Pan las Manzanas N° 1-6 y 11:

R: No se exigird Retiro de Frente.
a2) - Entre La Paz — Méjico, entre Cangallo —Hajtentre Paramaribo- Avenida Fondo de la Legua las Manzanas N° 16-
21-26-31-36-41-81y 91:
R: 3m -

Con la posibilidad de aplicacion de las Variantes Retiros segun articulo 1.2.1.4.1. incisos 1-@ %/ considerando

Unicamente los retiros existentes de los edifid®sas reciente construccién de la cuadra.
Para la aplicacion de las Variantes por parte @es IOficinas Técnicas, se exigird un relevamientdoderetiros de las

construcciones de la cuadra y se determinara emcado el retiro aplicar.
a3) - Entre Méjico- Cangallo, y entre Haiti-Pararim , en las Manzanas 46-51-56-61-66-71-76 y 86:

R: minimo: 3m- sin reduccion ni aplicacion de las variantes deiculo 1.2.1.4.1.

Solo podra considerarse un menor retiro cuando lels edificios linderos de reciente construccigosean retiros
inferiores a 3 metros, en cuyo caso se evaluariiquearmente por parte de las Oficinas Técnicas,pbsibilidad de

aplicacion del articulo 1.2.1.4.1.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
hab/Ha
Predominante :  Comercio Minorista 1 y Il BRUTA NETA
Servicios Caniales |y I hab./Ha. | hab/Ha.
ACTUAL | ACTUAL
CmS5 Complementario : Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar 111 150

Otros segura@uw de Usos
POTENCI AL | POTENCI AL

222 300

{ . EM. | M. LM, EM.
| HPL | | HPL |
H ol H ! L !
L RLp S IRLE =z, =, T i
L Rl |Rw R P
I | | |

L.M. ‘R !
—_-— O = - g —= L
PLANTA FRENTE FLEVACION LATERAL

Esta zona ha sido incorporada por Ordenanza N° 88@validada por Decreto Provincial N° 199/2010.

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 50,00m y una superfitnima
de 5.000m2.

En caso de divisiones por el régimen de Propiedazéhtal (Ley N° 13.512), las unidades funcionaksultantes
seran consideradas como parcelas a efectos derlessiones minimas.

Los proyectos de subdivision, cesiones de caliesgrvas, correspondientes a la Parcela 1f, Frat¢iéSeccion D,
Circunscripcion VI, seran tratados en base a lgigtieeen la Ordenanza N° 8391 convalidada por @edProvincial
N° 199/2010- que dispone el desarrollo urbano @eta y las condiciones a cumplimentar -, debiejdstarse a las
demas normativas vigentes.

2 OCUPACION
2.1 Factor de ocupacion de suelo :FOS=0,5 hasta 10 m de H Max
FOS=0,4 hasta 12 mde H Max
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT =1,2
2.3 Retiros
a) Frente R =5,00m
b) Laterales Ri1=5,00m
RI 2 =5,00m
2.4 Fondo Libre F =0,5 (L-20)
Minimo: segin Hm del edificio entre 10,00 y 12,00m
2.5 Altura maxima: Hm>Hme Hm =10,00m (con FOS = 0,50)
Plano Limite HPL =14,00m
Altura maxima: Hm>Hme Hm =12,00m (corOS = 0,40)
Plano Limite HPL =16,00m
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2.6 Numero de viviendas por parcela
Se podra construir vivienda multifamiliar con larisidad Neta maxima establecida.

2.7 Usos Permitidos

Predominante Comercial minorista y Servicios comerciales Gaipw I, Educacién, Hoteleria, Sanidad.
Complementario: Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar - Otros rulws: los permitidos para la zona Cm1, segun
Cuadro de Usos - art. 2.2.3.1.

2.8 Tratamiento Particular

Todos los proyectos seran sometidos a tratamiprdwio por parte de las OT, en base a lo previstdae
Ordenanza N° 8391 convalidada por Decreto Praalitdd 199/2010, que dispone el desarrollo urbania dena
y las condiciones a cumplimentaobre el predia Circunscripcién VI, Seccion D, Fraccion 1V, Pelec 1f).

3- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS

Los indicadores y restricciones urbanisticas pod@wdlicarse una vez que se verifique la provisiértatios los
servicios de infraestructura que a continuaciodetallan:

- Energia Eléctrica

- Agua Corriente

- Pavimentos de calles a abrir
- Alumbrado Publico

- Desagules Pluviales

- Desaglies Cloacales, o bien Planta de Tratamienthiglédos Cloacales para proyectos integrales y/o
Urbanizaciones Especiales.

4 -CESIONES

A los efectos de materializar cualquier uso urbprem caso de producirse subdivisiones, sera iromdible la
cesion al Municipio de las siguientes reservateates de dar cumplimiento del articulo 56° del letLey N°
8.912 y sus reglamentaciones:

- Espacio Verde: 8,5 % de la superficie bruta dealecion
- Uso Publico - Equipamiento Comunitario : 2,5 %alsuperficie bruta de la fraccién

Se entiende por superficie bruta de la fraccidgua se sometera a la subdivisiébn con su actuarfcip segun
Plano de Mensura y Subdivision N° 97-163-99.

Nota:

Deben verificarse los demas aspectos de la Ordanéh8391, convalidada por Decreto Provincial 88/2010, es
de cumplimiento en esta zona, dispone entre of@Esitos :

- En materia de infraestructura, servicios y pamiiento comunitario debera darse cumplimientoradalado por
los articulos 52,62 y 63 del Decreto-Ley 89LD. por Decreto N° 3389/87) , en el momento deptparse el
plano de subdivision y/o materializacion del usot(2°).

- En toda presentacion de proyectos en el sectorerdebarantizarse que la provision de los servides
infraestructura no afecten la eficaz dotacion &mtorno, certificado por los entes prestataRiofslanismos ,
como asi también el cumplimiento de lo estabtepdr el articulo 12° del Decreto-Ley 8912 (Tpor Decreto
N° 3389/87) , y modificatoRios, reglamentado gdbecreto N° 1549/83 en cuanto a las dimensionda ttama
circulatoria.(art.3°)
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
hab/Ha
Predominante . Comercio Minorista | y Il BRUTA NETA
Servicios Genciales |y Il hab./Ha. | hab/Ha.
Otros sedimmdro de Usos ACTUAL | ACTUAL
Cmbl 112 150
Complementario  : Vivienda Unifamiliar
POTENCI AL | POTENCI AL
144 200
Lt
ED. ED. LM, ED.
T HPL HPL
L T Hm Hme
E
|
——a—— ——a—— L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdatiener un ancho minimo de 12m. y una superfitiéma de
300m2, excluidos los siguientes lugares :

- Predios frentistas a la acera Sudeste de dgséikros entre Av. Sucre y Bariloche, donde teslips tendran un
ancho minimo de 15 my 600 m2 de superficie minima.

- Predios frentistas a la acera Noreste de J.SiRdez entre D. Savio y Laprida, en la cual los ipeetendran un
ancho minimo de 15 my 600 m2 de superficie minima.

2 OCUPACION
2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,5
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=1
2.3 Retiros:

a) de frente :R=  No existe obligacién de dejar retiro.
2.4 Fondo libre :F= 0,5(L-20) -Ver Art.1.2.1.2-
2.5 Alturas méximas : Hm =2 Hme

a) ‘Hm= 8,50m.
Plano limite :Ver. art. 1.2.1.10.3. -A

2.6 NUumero de viviendas unifamiliares por parcela : N° = superficie del predio
150

Se determinara segun lo dispuesto en el art. 12.lhc. 1 —items a o b, de este COU, segun leackiio del predio
Ver punto 2.13.-Tratamiento Especial

2.13.Tratamiento Especial (x)

En los predios frentistas a la caluardo Costa entre Perd y Urquiza se admitiran edificios colectivos y de
vivienda multifamiliar con una densidad de hastaméximo de 300 hab / Ha, manteniendo las demas
restricciones de la zona y las que correspondaaaiegun el destino del edificio. Los proyectadrseratados

en forma particular por las O.T. a fin de evaluaimsercidn urbana, y relacién con los prediosneaxi
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(x) Para la construccion de edificios multifanitia 0 colectivos debera presentarse, previamdata@obacion
municipal del proyecto, la factibilidad de conexianlas redes de agua corriente y cloacas debidament
certificada por la empresa prestataria del servicier art. 1.2.2.25. —
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante :Comercio Minorista | y Il BRUTA NETA
Servicios Couiates |y Il hab./Ha. | hab./Ha
Servicios altAmotor 11 y Il
Cmb3 Talleres y Dsjios Clase 5 - 6
Otros segln @oade Usos 80 110
Complementario  : Vivienda Unifamiliar

>
ED ED LM ED

HPL HPL

L T Hm Hme
E
|

——a——> o ——> L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener las siguientes dimensiones:
- Radio N° 1 (a y b) un ancho minimo de 12m. y una superficie minie800m?.
- Radios N° 2y 3: cada proyecto de subdivision que se presentdrs¢aélo particularmente por I&sT.

2 OCUPACION
2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,5
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=1
2.3 Retiros:
a) de frente :R= No existe obligacién de dejar retiro excepto leRaglio

N° 2 donde cada caso serd tratado en fqranticular.
2.4 Fondo Libre
:F= 0,5(L-20) -VerArt.1.2.1.2 -
2.5 Alturas maximas:
a) :Hm= 8,50m.
Plano Limite :Ver. art. 1.2.1.10.3. -A

2.6 Numero de viviendas por parcela — Radio 1 - N® superficie del predio
150
Debe contar con servicio de agua corrientéogicas de red, y cumplir las condiciones estadidecen el Art.
1.2.1.14.
- El Nimero de Viviendas se aplica Unicamahfeadio N° 1 (a y b).
- En losRadios 2y 3 no podran construirse viviendas unifamiliarespss# aceptara una unidad por parcela
como complemento del uso comercial predominante.

2.10 Terrenos con relleno sanitario
En losRadios 1-2-3 en predios donde se hubiere efectuado rellendasan para la aprobacion de las
construcciones, se exigiran todas las comprobasignealculos técnico-sanitarios y estructurales lga®©.T.
consideren necesarias, los cuales estaran avalagioprofesionales competentes y eventualmente podra
solicitarse la conformidad del CEAMSE.

2.11 Cota de nivel para edificacion :Se deberan construir locales habitables sobre lateo
+ 5,20 IGM.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Comercio Minorista 1 y Il BRUTA NETA
Serviciosr@erciales 1y Il hab./Ha. | hab./Ha
Serviciostigos Il
CmbB Otros segGunadro de Usos
80 110
Complementario : Vivienda Unifamiliar
—fF—
ED. ED. LM, ED.
HPL HPL
L T Hm Hme
E
|
——o0—> —a0— L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdatiener un ancho minimo de 12m. y una superfitiéma de
300m?2.

2 OCUPACION
2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS=0,5
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=1
2.3 Retiros:

a) de frente :R= No existe obligacion de dejar retiro.
2.4 Fondo Libre :F= 0,5(L-20) -Ver Art. 1.2.1.2-,
2.5Alturas méaximas :

a) ‘Hm=8,00m.

Plano Limite :Ver. art. 1.2.1.10.3. -A

: Para los Radios correspondientes a las ZonaBajel
riberefio de San Isidro, comprendidas entre lagsall
Uruguay, J. B . de Lasalle - Juan Diaz de Solisariay
Rio de la Plata, se aplica el art. 1.2.1.10. inde3este
COU,en cuanto al tratamiento de los remates déecidif

2.6 Numero de viviendas por parcela :Se podra construir sélo una unidad de vivienda por
parcela minima

2.11 Cota de nivel para edificacién : Se debera construir sobre la cota de + 4.44 IGM
2.12 Servicios Nauticos Ill : Ver Cuadro de Usos

Se autorizaran servicios nauticos de reparasigractividades artesanales en locales de suparfianayor a 50m?
0 locales existentes.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Comercio Minorista | y Il BRUTA NETA
Servicios Coniales |y I hab./Ha. | hab./Ha
(Ver Cuadroldsos)
Cbhb1l
Complementario Vivienda Unifamiliar 80 110
EJM. E{M. L. Elu.
‘ - HPL R el
L Hme | X ~ Hme r o ‘
L.M.L B | |
—— O —= — g —— L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionesréebiner las mismas dimensiones minimas que l@s lo
correspondientes a la zona residencial en la girssegan o que le es adyacente:

Radios N°: 5, 6 (acera Noreste)

Radio : N° 2

Radios : N° 3, 4 -6 (acera Sudoeste)-7y 8
2 OCUPACION

2.1 Factor de ocupacion de suelo

2.2 Factor de ocupacion total

2.3 Retiros:
a) de frente

2.4 Fondo Libre
2.5 Alturas maximas :

a)
Plano Limite

2.6 Numero de viviendas por parcela

2.12 Usos Selectivos

=15m.de anchaOym? de superficie.
=20m.de ancho y 800 m? de superficie
=12@andbo y 300 m2 de superficie

‘FOS=0,5

‘FOT=1

R= 3m.

:F=0,5(L-20) -Ver art. 1.2.1.2-

:Hm= 8,50m.
:Ver. art. 1.2.1.10.3. -A

:Se podra construir solamente una vivienda por

parcela minima, a excepcion del Radio N° 4 doad
se admitira una vivienda cada 200 m2 de terreno
conforme al art. 1.2.1.14.

a. Av. Libertador Gral. San Martin : Radios N° 6 -7 y 8, se aplicaran los usos coralmgiestablecidos para la zona

Cm2, segun Cuadro de Usos y articulo 1.2.2.14.

b. Av. Blanco Encalada - Radio N° 5-:

se aplicaran Usos Comerciales segin CuadrbJsies en edificios

existentes, sin cambiar la tipologia edilicia:

< Se mantendran las caracteristicas edilicias y dgoas de los edificios existentes, admitiendo
adecuaciones y modificaciones internas para adapi@itos nuevos usos.
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La aprobacion de los nuevos edificios se tratarfbena particular a efectos de verificar la insénctle
los mismos en el entorno urbano.
Se reservara espacio dentro del predio para Idsulek de abastecimiento.

Las operaciones de carga y desa@gaercaderia se realizaran en horarios que ediaran con los de
mayor movimiento de la zona y evitando molestiss@nos y al transito.

En cada caso los solicitantes de la habifitapropondran al Municipio la forma y horarios que se
realizaran estas operaciones.
Todos los locales contaran con estacionamientccukni segun la actividad que se desarrolle, con un
minimo de una cochera cada 25de superficie de local.
El Fondo libre se mantendra parquizado y foresjado sera inferior a 5 metros, no podra destears
ningun tipo de actividad comercial, depdsito, pstacionamiento vehicular.

En edificios existentes donde no resulte ljeswerificar este aspecto se propondran soluciones
equivalentes a fin de resguardar de molestiaslanas.
Se detallara el tratamiento de veredas segun spsiciones deC.E., verificAndose en todos los casos
el libre y adecuado paso para peatones.
La publicidad se tratara en forma particular, fadnparte del tratamiento arquitectonico del edifigi
no se permitira la colocacion de columnas en vereda
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante : Comercio Minorista | y Il BRUTA NETA
Servicios Coniales |y I hab./Ha. | hab./Ha
Servicios Néas Il
Cb2 Otros segGuadro de Usos
80 110
Complementario  : Vivienda Unifamiliar
‘ Elm. £l Lm Elu.
F R F
HPL —  npL —
L Hme - ~ H% ’77 1
L.M.L ‘ R
—~—— ) —= —— ] —— L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 12m. y una superfitiéma de

300m?2.

2 OCUPACION

2.1 Factor de ocupacion de suelo
2.2 Factor de ocupacion total

2.3 Retiros:
a) de frente

2.4 Fondo Libre

2.5Alturas maximas:
Alturas Maximas para locales habitables :
Altura Maxima y Plano Limite maximo

Ver articulos 1.2.1.10. inc. 3y 1.2.1.10.2. inc

2.6 Numero de viviendas por parcela

2.12Servicios Nauticos Il

‘FOS=0,5

‘FOT=1

= 3m.

7
1

0,5(L-20) -Verart. 1.2.1.2.

Se tomaran a partir del la cota + 4.44. de IGM :

HmyHPI = 850m -

:Se podra construir sélo una unidad de vivienda por
parcela minima

Ver Cuadro de Usos

Se autorizaran Servicios Nauticos de repamnas y Actividades Artesanales en locales derfiojgeno mayor a

50m>.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
hab/Ha
BRUTA | NETA
Comercial — Administrativo (xx) (xx)
Servicios — Hoteleria y otros Actual Actual
CE1 Ver 2.12. 74 100
(x) Potencial | Potencial
740 1000
RI R12
[
| F R RZ K F|
\ | Hpl Hpl
- | woe [ | | Hme [ |
\ \
\ \
LMY | IR Elm. Elm. L. Elm.
o o — i L i
PLANTA FRENTE FLEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTOS Yy DIVISIONES

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 40m. y una superfitiéma de
5000mz.

Las manzanas que se conformen tendran una superfinima de 10.000m2,

Las calles deberan tener un ancho minimo de 15m.

En caso de divisiones por el régimen de Propiedadzbhtal (ley N° 13512), las unidades funcionakesultantes
seran consideradas como parcelas a efectos derlessiones minimas (40m de ancho y 5.000 m? defeipg

2 OCUPACION
2.1 Factor de ocupacién de suelo ‘FOS=0,4
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=1.2
2.3 Retiros:
a) De frente ‘R =5m
b) Laterales :R1=5m de cada lateral
2.4 Fondo Libre ‘F = 5m
2.5 Alturas maximas
a) Altura maxima de Edificacion ‘Hm=16m
b) Plano limite para instalaciones ‘HPI =22 m

(tanques de agua - cajas de escalera y ascensores
- conductos de ventilacion — chimeneas - etc.)

2.6 Numero de viviendas por parcela :Sélo se autorizara una vivienda por parcela o unida

2.7 Premios alFOT y Densidad Poblacional
Podran aplicarse los incrementos o premgbablecidos por el art. 47° de la Ley 8912 sledél Suelo.

2.10 Terrenos con relleno sanitario:
Las construcciones se ajustardn a las normas HAMSE en cuanto a la ejecucion de venteos peritestra
debiendo presentar ante ese organismo los planosrstruccion correspondiente.
Para la aprobacion de las construcciones, serémigpdas las comprobaciones y calculos técnicasitarios y
estructurales que avalen la seguridad del proyecto
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2.11Cota de Nivel para Edificacion
Se debera construir sobre la cota: + 5.20 1.GoMe, sera considerada como el nivel +/- 0.00 afkxstas de tomar
la altura méaxima.

2.12 Usos Permitidos
- Administracién Publica y Seguridad
- Cementerio Privado
- Centro Comercial: Comercio y Servicios Grupodll y
- Cultura y Esparcimiento
- Depdsitos Clases 5y 6
- Estacionamiento: al aire libre y cochera cubierta
- Educacion: niveles Polimodal/Terciario/Universiba
- Hoteleria
- Oficinas en general, Estudios Profesionales, BagdEntidades Financieras
- Salas de Velatorio
- Salud: Centro Médico — Consultorio externo — Lralbario de Analisis Clinicos
- Servicios al Automotor: Grupos | y Il — Lavadedss Autos - Gomerias
- Servicios con méviles: Emergencias Médicasetdsl— Remises — Correos — Transporte de caudetes -
- Terminal de transporte: corta - media y largsadisia
Ver ademas Cuadro de Usos y Normas especificas salla actividad

2.13 Tratamiento particular:
Todos los casos seran previamente trataddap@ficinas Técnicas a efectos de estableceoladidones de
funcionamiento y estacionamiento vehicular.

(x)  Definicion de la zon&E1L: Se trata de una zona especial, destinada a actividies relacionadas con el
Comercio, los Servicios, el equipamiento comunitasi Deportivo y Hotelero.

(xx) La Densidad Potencial podra aplicarse una vez gqueesifique la provision de todos los servicios de
infraestructura que a continuacion se detallan:
- Energia Eléctrica
- Agua Corriente
- Pavimentos de calles a abrir
- Alumbrado Publico
- Desagues Pluviales
- Desagues Cloacales o Planta de Tratamiento dedois| Cloacales

CESIONES:

A efectos de materializar cualquier uso urbana gaso de producirse subdivisiones, sera impreisbini cesion al
Municipio de las siguienteseservasa efectos de dar cumplimiento del art. 56° del Btecr Ley 8912 y sus
reglamentaciones:

- Espacio Verde: 10% de la superficie efectivaadedccion.

- Uso Publico — Equipamiento Comunitario: 4% deugerficie efectiva de la fraccion

Se entiende por superficie efectiva de la fract&que se utilizara efectivamente para la instalade diferentes
actividades, descontando las cesiones obligatpaasalles, espacios verdes y equipamiento comimita

Nota :

Conforme a lo dispuesto por el Decreto Provindi@lr8//98 deben cumplimentarse los siguienteslest técnicos
y obras de infraestructura, sujetas a evaluaciomgrobacioén por parte de :

a- Direccion Provincial de Hidradlica (rellenos sanibs y desagies pluviales).

b- Edenor ( centros de transformacion y extensidlingas de media tension)

c- CEAMSE (estudios técnicos del suelo)

d- Aguas Argentinas (suministros de agua potable gadga cloacal)

e- Secretaria de Tierras y Urbanismo (impacto ambijenta
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
hab/Ha
BRUTA NETA

Vivienda Unifamiliar - Multifamiliar hab/Ha
Centros Comerciales X)
Complejos Educativos, Culturales, de Esparcitoien SECTOR A

CR1 Recreativos y Equipamiento Comunitario (segin 1000
Decreto-Ley 8912)
Comercio Minorista y Servicios Complementarios SECTOR B
Grupos Iy Il (art. 2.2.3.1.) 500

La zona CR1 fue creada por Ordenanza N° 7531,cpnvalidada por la Provincia de Buenos Aires por D&eto
Provincial N° 2248/03 .

Los inmuebles denominados catastralmente como: @unscripcion VIII - Seccion E, Fraccion IV, Parcela : 1a
y 2 ¢ quedan incorporados a la zona creada.

SECTORES

Se subdivide en dos sectores a los fines de diet@ren cada uno de ellos, los respectivos indiedorbanisticos y
edificatoRios a saber:

- SECTOR "A": Comprende el area delimitada entre flaeh Municipal de la Av. Centenario y una parakela
aquélla trazada a una distancia de 40.00m.

- SECTOR "B": El remanente de las parcelas la y@iceluido en el SECTOR "A".

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 25m. y una superfitiéma de
1250 m2,

2 OCUPACION SECTOR "A" SECTOR "B"

2.1Factor de ocupacién de suelo
Usos Residenciales FOS=0,6 FOS=0,6

En caso de proyectos integrales destinados a Gentro

Comerciales, Complejos Educativos, Culturales yo©tr

Usos no Residenciales que se desarrollen en pre@ios

superficie mayor a 1 Ha, EDS sera : FOS=0,5 FOS=0,5
-ver 2.13. por mayor restriccion -
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SECTOR "A" SECTOR "B"
2.2 Factor de ocupacion total:

Usos Residenciales FOT=2,50 FOT=1,20

En caso de proyectos integrales destinados a d3entr

Comerciales, Complejos Educativos, Culturales yo®tr

Usos no Residenciales que se desarrollen en pre@ios

superficie mayor a 1 Ha, el FOT sera : FOT=1,00 FOT=1,00
-ver 2.13. por mayor restriccion -

Terreno Absorbente En todos los casos el 25% de la Superficie deliprdebera constituir terreno absorbente,
forestado y parquizado

2.3 Retiros: SECTOR "A" SECTOR "B"
a) De frenteRf) Rf =5m. Rf =5 m.
Sobre la Av. Centenario podran comside retiros menores, en edificios o parte denigsos cuyas
alturas no superen los 7.00m

b) Laterales
Para usos no residencial@®l 1) RI1=17 m.

Respecto del eje divisorio NO de la Par@dy de los
limites respecto de la Parcdla, debiendo ser
utilizado el retiro de la siguiente manera:

- 7m contiguos a los ejes divisorios mencionados,
como espacio verde parquizado y forestado a
manera de cortina.

- 10m pueden ser afectados a circulacion vehicular,
peatonal o estacionamiento.

Para uso Residencial

Para edificios en torre o de altura mayor a 11.50m.

(RI'2) RI2=6,00 m
Para edificios de altura menor o igual &Qdn.
(RI'3) RI3=4,00 m
2.4 Fondo libre (F): SECTOR "A" SECTOR "B"
Fl=15.-m. F2=10m.

El Fondo Libre podra
extenderse al Sector "B".

2.5 Alturas maximas SECTOR "A" SECTOR "B"
a) Altura maxima de edificacién
b) Plano limite Hm=41m Hm =11,50 m
HPI =47 m HPI= 17,50 ma)

(1) Pudiendo excederlo solamente loguas de reserva de agua.
2.7 Premios al FOT y a la Densidad Poblacional:

Los valores de FOT y Densidad Poblacionaldfis, podran ser incrementados en base a lo disppesel
articulo 47° del Decreto-Ley 8912, hasta un maxeia20%.
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2.8. Separacion entre Edificaciones en una mismaigela:

SECTOR "A" SECTOR "B"
a) Entre edificios en torre Se=12,00m e
b) Demas casos Se= no menor que el Se= no menor que el

promedio de las alturas  promedio de las alturas
de los edificios que se de los edificios que se
enfrenten enfrenten

2.13 Tratamiento particular:
Cuando se trate de emprendimientos que seardibsia sobre predios cuya superficie seal Ha, los
indicadores urbanisticos-edificatorios establecigasa la zona (FOS; FOT; Densidad Poblacional;raku
Maximas; Retiros: de frente, laterales y de fonfeparacion entre edificios; Estacionamiento; Carga
Descarga), podran estar sujetos a mayores limitasigue las prescriptas, en base a evaluacioroeniaf
previo fundado en tal sentido por fasT. Municipales.

3. ESTACIONAMIENTO MINIMO - CARGA Y DESCARGA

- Uso residenciall mdédulo por cada unidad de vivienda.

- Supermercados, autoservicios y establecimientotasan: 1 mddulo cada 8,00m?2 de area del local de ventas.

- Locales Comerciales y Oficinak:modulo cada 25m?2 de area neta de local u oficina

- Cines, auditorios, teatro:médulo cada 10 butacas.

- Abastecimiento - Carga y Descarga y otros rubsesieterminaran en particular en base a los detqzoyecto y
a lo dispuesto por el presente Cadigo.

En todos los casos debera disponerse de espdai®rsie para que todas las operaciones se reatleetro del

predio, sin interferir en la via publica.

El area total de estacionamiento verificara lsprigto sobre el particular por la Ley 18425 .

4. TRAMA VIAL PUBLICA

Comprendera, como minimo, la apertura de las siggsecalles con un ancho no menor a 14.00 mettos eimeas
Municipales, con sus correspondientes ochavas:

1 -Misiones: desde calle Tomkinson hasta la futura Elflein @ralindando con el eje divisorio de la parceladzbla
Fraccion IV, (Plano 97-147-94).

2 -Elflein: desde Misiones hasta empalmar con la calle Saatawir, lindando en un recorrido de 150,02m don e
eje divisorio Sudeste de la parcela 10b de la ad¥, Seccién E, Circunscripcion VIII.

3 —M. Santana:Desde el eje divisorio Noroeste de la parcelag&tehsu encuentro con la calle Elflein.

4 -Dos cualesquiera de las siguientes calles:
4.1. M. Santanadesde Tomkinson hasta la futura calle Elflein @rab
4.2. Haedodesde Tomkinson hasta el eje divisorio Noroesta garcela 2c.
4.3. Gral. Pazdesde Tomkinson hasta el eje divisorio Noroesta garcela 2c.

Sin perjuicio de las cesiones correspondientessaatgerturas de las calles mencionadas precederitemene
acuerdo con lo dispuesto por el articulo 1.2.3disd 2. del presente COU, cuando por razongsagcto no se
practiquen las aperturas de las calles M. Albbrti,Becco y de aquella que eventualmente no seselzoncretado
segun lo contemplado en el inciso 4 de este ajmrtadas desde el limite Noroeste de la parcelaadta la calle
Tomkinson, y de la calle Elflein desde M. Santarsth la Av.Centenario, las superficies no cedidasins
compensadas. El area a compensar sera disminutianteela cesion de una franja de 7 (siete) mgtana ensanche
de la calle Tomkinson transformandola en un buleear la conservaciéon de toda la arboleda existemtia actual
acera Noroeste de esta calle, lo cual constituyabjativo urbanistico prioritario para la Municijid.
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5. INFRAESTRUCTURA URBANA Y SERVICIOS PUBLICOS

El propietario ejecutara a su costo las siguieobgas, una vez aprobado el plano de mensura,\ésilddi y cesiones
de calles y reservas de uso publico:

1-Pavimentos:de acuerdo a los proyectos que apruebe la Munidgshte San Isidro en todas aquellas calles que se
abran al uso publico o se ensanchen.

Las calzadas seran de hormigén, sobre base de selento, con un ancho minimo de 7,34m (sieteosi&ton
treinta y cuatro centimetros) entre caras extedraordones.

2-Desagles PluvialesDe acuerdo a los proyectos que apruebe la Mutidgth de San Isidro y la Direccion
Provincial de Hidraulica.

3-Alumbrado Publico: Se efectuard con columnas de acuerdo con el iegeeto del proyecto que apruebe la
Municipalidad de San Isidro.

4-Redes de energia eléctrica, Agua Corriente, Cloas, Gas Natural: alimentando a todas las parcelas y de
conformidad con los proyectos que aprueben losnisges o0 empresas competentes.

5-Cercos, veredas y forestaciorde acuerdo a la normativa vigente (Codigo de Eatiftn -T.O. Decreto 1992/94)
6-Preservacion ForestalDe acuerdo a lo previsto por la Ordenanza 661Qyaglamentacion.

7-Movimiento de suelosias parcelas deberan cumplimentar las condicioaessdurrimiento pluvial y de altimetria
que permitan satisfacer la normativa vigente.

6. CESIONES DE TIERRA PARA ESPACIO VERDE Y LIBRE PUBLICO

De conformidad con lo prescripto por el articul6®° 5del Decreto-Ley 8912, se cederan gratuitamenta a
Municipalidad para Espacio Verde y Libre Publicoatextension equivalente al 10% (diez por ciengb)adea neta
de las parcelas resultantes, y para Equipamientou@ivario de Uso Publico: el 4% (cuatro por ciemte)dicha area,
todo ello sin perjuicio de las superficies que edecan para la apertura y ensanche de la trama pialica.

7. SANEAMIENTO AMBIENTAL

Debera darse cumplimiento en tiempo y forma #elgss nacionales, provinciales y normas municipales resulten
de aplicacion a los fines de la proteccion, resiEan y mejoramiento del ambiente y recursos adary en
particular, a las "Pautas de Remediacién" estatdean el Estudio de Impacto Ambiental efectuada peinmueble
por el Estado Nacional.

(x) - Para los usos comerciatesconsiderara: 1 habitante por cada 10 m? defmipalestinada a esos usos,
excluidas las areas de servicio, circulacionegacamamiento.
- Para los usos residenciasesconsiderara : un promedio de 2 habitantescaota dormitorio, o ambiente
unico.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante : Verart. 1.2.2.15. inc. 1 (xxx) BRUTA NETA
Industria hab./Ha. | hab./Ha
Depositos

ID Talleres

Complementario  : Vivienda Unifamiliar
Otros segura@uw Usos

RLT RLP
EM, EM, LM, EM,
fﬁ RLE | |
F
W Hme
L ) < 1 l \
\ \ l \
IR | | | |
Q Q L
PLANTA FRENTE FLEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaltener un ancho minimo de 15m. y una superfi¢éiéma de
600m?2.

2 OCUPACION

Para los usos Predominantes :

Parge®de superficie: hasta >1000 a  >2000 a +5.000n4
1000m? <2000m2  <5000m?2

2.1Factor de ocupacion de suelo ‘FOS= 0,6 0,6 0,6 0,6
2.2 Factor de ocupacion Total ‘FOT = 1,2 1,2 1,2 1,2
2.3 Retiros:

a) De frente: : R= 3m. 5m 8m. 8m.

b) Lateral 1 (x) . Rl1= 3m. 3m. 5m. 8m.

c) Lateral 2 (x) . RI2= -- 3m. 5m. 8m.
2.4 Fondo Libre (xx) . F= 0,5(L-20) 0,5(L-20) 6m. 6m.
2.5 Alturas maximas:: Hm= 8,50 m. 10,50 m. 12 m. 12 m.

2.6NUmero de viviendas unifamiliares por parcela :
Se determinara segun lo dispuesto en el &11.14. inc. 1 —items a o b, de este COU, segiubilzacion del

predio
OCUPACION- Para los usos complementarios:
La construccion de vivienda, comercio y otrosUsos no predominantes deberan cumplir lasiguientes

restricciones (idem a zona Rml):

182 Cédigo de Ordenamiento Urbano



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

- FOS= 0,6

- FOT= 1,2

Retiro de frenteR = 3m.

Altura maximaHm = 8,50m

Fondo LibreF= 0,5 (L-20)

- En caso de uso mixto predominante y complemengarirespetaran las restricciones del uso dominante
- NUmero de Viviendas: las permitidas en la ztivaver punto 2.6

- Retiros Laterales en caso de que el predio sea lindero a una cmeshn preexistente destinada a un Uso
Predominante (Industria-Taller-Depdsito), se vesiféa la ocupacion de los Retiros Laterales dedastwicciones
linderas, a fin de asegurar las condiciones dergksglly eventualmente podran exigirse los Retiratetales hacia
dicha construccion de 1.15m como minimo.

- Para usos no residenciales podra optarse potusade Usos Predominantes, previo estudio paati@dr parte
de las OT, en tanto se respeten los retiros déefiefaterales establecidos para dichos usos ndegsuperficie
del predio, en el punto 2-OCUPACION- de esta Hag&dna

(x) Para los usos predominantes- Retiros Laterales
LasO.T. podran analizar situaciones particulares de ada@pale Retiros Laterales cuando se verifigue queen
ocasionara ninguna situacion riesgosa a linderb&m que se han efectuado todos los tratamientmslgciones
térmicas, ignifugas, acusticas, por vibracionesogtra cualquier otro factor que pudiere resultaresigo o
peligroso para las edificaciones linderas.
De no ser satisfactoria la solucion, teniendowsnta las construcciones linderas o préximas, iggré&ypor razones
de seguridad, como minimo un Retiro Lateral derh,fansitable y libre de construcciones e instales.

(xx) Para los usos predominantes - Fondo Libre
a.En predios de 300 a 1000m?, se podra reeli&ndo hasta un minimo @n. solamente hasta la altura
de 3,50m.
b.En predios de 1000 a 2000m?, se podra recdelciondo hasta un minimo de 6m. solamente hiesta
altura de 6m.

(xxx)  Ver art. 1.2.2.15. inc. 1.

(xxxx) En lotes frentistas a la Av. Andrés Rqléh Yrigoyen y Ader, en predios de superficie ridea 3000m2, no
se exigira retiro de frente, sélo el requerido garsanche de calle por el art. 1.2.4.1. para la Ehllrigoyen.

Ver art. 1.2.2.15.

Nota:

Lasconstrucciones que se realicen en la Circunscripldié-Seccién D- Manzana 18, Manzana 14 - ParcE3aa
18 y Manzana 15 - Parcela 12 a 15, se ajustaran&se lo dispuesto en la Ordenanza 6282
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante . Industria BRUTA NETA
Depositos hab./Ha. | hab./Ha
Talleres
IE
Complementario : Otros segiin Cuadro de Usos
Ver art. 1.2.2.15.

RL1I RL2
EM, EM, LM, EM,
fh# RLE | -
F ﬁ
| Hme
L = < \ \
\ \ \ \
IR | | | |
Q Q L
PLANTA FRENTE FLEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 15m. y una superfitiéma de
600m?2.

2 OCUPACION

Para los usos Predominantes :

Paotek de superficie: 300 a >1000 a >2000a hasta
1000m2 <2000m2 <5000m? 25.000M

2.1.Factor de ocupacién de suelo ‘FOS= 0,6 0,6 0,6 0,6
2.2 Factor de ocupacién Total FOT = 1,2 1,2 1,2 1,2
2.3 Retiros:

a) De frente: : R= 3m. 5m 8m. 8m.

b) Lateral 1 (x) . Rl1= 3m. 3m. 5m. 8m.

c) Lateral 2 (x) : RI2= -- 3m. 5m. 8m.
2.4 Fondo Libre (xx) : k= 0,5(L-20) 0,5(L-20) 6m. 6m.
2.5 Alturas maximas:: Hm= 8,50 m. 10,50 m. 12 m. 12 m.

2.6 NUmero de viviendas por parcela  :Se podra construir sélo una unidad de vivienda en grcelas de
superficie inferior a 600 nf (xxx)
Ver Art. 1.2.1.14.inc. 2y 4

2.11Cota de Nivel para Edificacién
Se deberan construir locales habitables sobretéatn20 IGM
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OCUPACION- Para los usos complementarios:

La construccion de vivienda, comercio y otrosUsos no predominantes deberan cumplir lasiguientes

restricciones (idem a zona Rml):

FOS= 0,6

FOT= 1,2

Retiro de frenteR = 3m.

Altura maximaHm = 8,50m

En caso de uso mixto predominante y complemiensarrespetaran las restricciones del uso dongnant
Numero de Viviendas: ver punto 2.6

Retiros laterales en caso de que el predio sea lindero a una cmegin preexistente destinada a un Uso
Predominante (Industria-Taller-Depdsito), se vegifa la ocupacion de los Retiros Laterales dedastaucciones
linderas, a fin de asegurar las condiciones derigkglly eventualmente podran exigirse Retiros ladsrhacia
dicha construccién de 1,15m como minimo.

Para usos no residenciales podra optarse pdileaAle Usos Predominantes, previo estudio pdatiqor parte de
las OT, en tanto se respeten los retiros de fretdéerales establecidos para dichos usos , segsmplerficie del
predio, en el punto 2-OCUPACION- de esta Hoja deaZo

(x) Para los usos predominantes- Retiros Laterales

LasO.T. podran analizar situaciones particulares de aidpale Retiros Laterales cuando se verifique gueen
ocasionara ninguna situacion riesgosa a linderoigm que se han efectuado todos los tratamientislaciones
térmicas, ignifugas, acusticas, por vibracionesogtra cualquier otro factor que pudiere resultaresigo o
peligroso para las edificaciones linderas.

De no ser satisfactoria la solucién, teniendo eenta las construcciones linderas o proximas, sgir&xpor
razones de seguridad, como minimo un Retiro Latdeall,15m, transitable y libre de construcciones e
instalaciones.

(xx) Para los usos predominantes — Fondo Libre

a.En predios de 300 a 1000m?, se podra reéutdndo hasta un minimo de 3m. solamente hasta
la altura de 3,50m.

b. En predios de 1000 a 2000m?, se podra recklciondo hasta un minimo de 6m. solamente hasta
la altura de 6m.

(xxx) Ver art. 1.2.2.15. inc. 1
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante :Verart. 1.2.2.15. inc. 1 BRUTA NETA
Industria Nide Deportiva hab./Ha. | hab./Ha
IN Complementario : Vivienda Unifamiliar
Otros seglin Cuadro de Usos

RLL | | . | RL?
[— 1 EM, M. LM, EM.

?u R . . \

F ﬁ
| Hme

L 1 < | |

| | | |

[% | | | |

Q Q L

PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionesrdaltener un ancho minimo de 15m. y una superfiéiema de
600mz2.

2 OCUPACION

Para los usos Predominantes :

Paotek de superficie: 300 a >1000 a  >2000 a hasta
1000m? <2000m?  <5000m2  25.000m

2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS= 0,6 0,6 0,6 0,6
2.2 Factor de ocupacion Total ‘FOT = 1,2 1,2 1,2 1,2
2.3 Retiros:
a) De frente: . R= 3m. 5m 8m. 8m.
b) Lateral 1 (x) : RI1= 3m. 3m. 5m. 8m.
c) Lateral 2 (x) : RI2= -- 3m. 5m. 8m.
2.4 Fondo Libre (xx) F= 0,5(L-20) 0,5(L-20) 6m. 6m.
2.5 Alturas maximas : Hm= 8,50 m. 10,50 m. 12 m. 12 m.

Ver art. 1.2.1.10. inc. 3 en cuanto al tratamidn de los remates de edificios
2.6 Numero de viviendas por parcela  :Se podra construir s6lo una unidad de vivienda por parcela
minima
OCUPACION- Para los usos complementarios:
La construccién de vivienda, comercio y otros Usos no predominantes deberan cumplir lasigsiientes

restricciones (idem a zona Rm1):
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- FOS= 0,6

- FOT= 1,2

Retiro de frentelR = 3m.

Altura maximaHm = 8,50m Ver art. 1.2.1.10. inc. 3 en cuanto al tratandetd los remates de edificios
Fondo Libref= 0,5 (L-20)

En caso de uso mixto predominante y complemiensarrespetaran las restricciones del uso domgnant
Numero de Viviendas : ver punto 2.6.

Retiros laterales en caso de que el predio sea lindero a una cmegin preexistente destinada a un Uso
Predominante (Industria-Taller-Depdsito), se vegifa la ocupacion de los Retiros Laterales dedastaucciones
linderas, a fin de asegurar las condiciones derigkglly eventualmente podran exigirse Retiros ladsrhacia
dicha construccién de 1,15m como minimo.

-Para usos no residenciales podra optarse potilaaAde Usos Predominantes, previo estudio paatiQqdr parte de
las OT, en tanto se respeten los retiros de fretdéerales establecidos para dichos usos , segsmplerficie del
predio, en el punto 2-OCUPACION- de esta Hoja deaZo

2.11 Cota de nivel para edificacion Se debera construir sobre la cota + 4.44 IGM

(x) Para los usos predominantes- Retiros Laterales
Las O.T. podran analizar situaciones particuldeescupacion de Retiros Laterales cuando se geeifjue no se
ocasionara ninguna situacion riesgosa a linderoigm que se han efectuado todos los tratamiengislaciones
térmicas, ignifugas, acusticas, por vibracionesogtra cualquier otro factor que pudiere resultaresigo o
peligroso para las edificaciones linderas.
De no ser satisfactoria la solucién, teniendo genta las construcciones linderas o proximas, sgr&xpor
razones de seguridad, como minimo un Retiro Latdeall,15m, transitable y libre de construcciones e

instalaciones.

(xx) Para los usos predominantes — Fondo Libre
a. En predios de 300 a 1000m?, se podra reéuédndo hasta un minimo de 3m. solamente hés@tura

de 3,50m.
b. En predios de 1000 a 2000m?, se podra redeicifondo hasta un minimo de 6m. solamente hasadtura

de 6m.

Ver art. 1.2.2.15. inc. 1.

2.19 .Restriccion Especialel predio ubicado con frente a la calle Espafidayaalle Guerrico: Parc. 10- Manz. 28-
Secc. A- Circ. VIII, posee restriccion de accesbiamglar por calle Guerrico, debiendo acceder vedaiooente
por la calle Espafia, conforme al tratamiento estadd por Decreto N° 141/97 (Epte. N° 7768/96).
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Predominante  : Industria existente en fraccion BRUTA NETA
2.000m?, y habilitada. hab./Ha. | hab./Ha
IP Complementario : Los existentes a la fecha de
Declaracion de precinto.

RL1 RL2
EM EM LM EM.
f*# RLP o | - |
F ++
Hme ! Hme
L i N - l |
| | l |
IR | | | |
o - a7 L
PLANTA FRENTE ELEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

La superficie minima de las parcelas es de 200Bm%aso de realizarse subdivisiones, las parcelase destinen al
uso industrial respetaran esta dimension. Velldt2.15.1.

2 OCUPACION
Segun superficie: 2000 a 5000mtnas de 5000m?2
2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS= 0,5 0,5
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT= 1 1
2.3 Retiros:
a) de frente = 8m. 10m.
b) lateral 1 RI1= 5m. 10m.
c) lateral 2 RI2= 5m. 10m.
2.4 Fondo libre F= 6m. 6m.
2.5 Alturas méaximas : Hm= 12m. 12m.
2.6 Numero de viviendas por parcela : Se podra construir solamente una vivienda por
precinto

Ver art. 1.2.2.15.1.
En todos los casos:

Se exigira tratamiento acustico, térmico e ignifdganedianeras en caso contrario se exigira uo lateral minimo
de 1m. de los ejes divisorios.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante : Recreativo (clubes deportivos) BRUTA NETA

hab./Ha. | hab./Ha
Complementario :Instalaciones complementarias del uso
Ec principal: Confiterias, Bares, Restauranteselds y
Residencias turisticas. Otros segin Cuaglidsibs

R1 A2
T T
\ \ Hpl Hpl
A e | hme [ |
| |
LM, 1 1 [R ElM. Elm. Lu. am
F—o— —a— | ] i
PLANTA FRENTE FLEVACION LATERAL

1 PARCELAMIENTO

Las nuevas subdivisiones serdn sometidas a coasiderde [a®©.T.
Prolongacion de callesen caso que las fracciones estuviesen afectatgzrglongaciones de calles se estableceran
las restricciones y/o compensaciones que corregpofver art. 1.2.3.2.

2 OCUPACION (x)

No obstante lo reglamentado cada caso sera trataftoma particular por eD.E.

2.1 Factor de ocupacion de suelo ‘FOS= 0,25
2.2 Factor de ocupacion total ‘FOT=0,4
2.3 Retiros:
a) de frente R = 5m.
b) laterall RI1= 5m.
c) lateral2 RI2= 5m.
2.4 Fondo libre ‘F= 0,5(-20) -Verart. 1.2.1.2.

2.5 Altura maxima :
a) Hm= 9,50m.
Para los Radios correspondientes a lassZdelaBajo riberefio de San Isidro, comprendidazéas calles:
Uruguay , J. B. de Lasalle - Juan Diaz diésSParana y Rio de la Plata, se aplica el &t1110. inc. 3 de este
COU, en cuanto al tratamiento de los remdéeedificios.

2.6 Numero de viviendas por parcela : Se podra construir s6lo una vivienda por cada unidd Ec,
correspondiente al cuidador o sereno.

Podran construirse Hoteles o Residencias Turistica® uso complementario.

(x) Los valores reglamentarios se aplicaranotantas obras nuevas como a las ampliacidee®ntidades ya
establecidas, en este Ultimo caso la suma dgistente mas las ampliaciones no debera solaegatos valores.

Nota: - Radio N° 7 (Club CASI), se encuentra dentro del listado de "bienes patrimes" de la Zona APP/1, por lo
tanto la modificacién de los edificeera tratada en forma particular.
- Radio N° 5 y 6 estan comprendidos dentro del Parque Municip# dRibera -Ver art. 1.2.4.8.
- Radio N° 10 (Club SIC)Uso diferenciado de zona Cmb1 en los frentesespondientes a Monroe entre
Darragueira 'y Av. Sucre, Av. Sucre ad&lanco Encalada, Av. Blanco Encalada hasta Daeiea
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Destina Hipédromo de San Isidro e instalaciones BRUTA NETA
complementarias. hab./Ha. | Hab./Ha
Ver cuadro de Usos-art. 2.2.3.1.

EH

Las subdivisiones, urbanizaciones, construcciondscalizaciones de usos dentro de los sectoresnddet al
Hipodromo de San Isidro seran consideradas en fpartaular por eD.E. con estudio previo de 1&.T.

2- OCUPACION

Se aplicaran las mismas Restricciones de Ocupgdifsos que corresponden a la Z&oa

2.12 Usos complementarios

La ampliacién o construccion de boxes gap@nos (studes) se ajustara a lo dispuesto amielilo 1.2.2.5.

2.13 Tratamiento Especial:

a. En la Circunscripcién Ill, Seccion K, Fraccidnse admitiran con tratamiento particular los ud®$as zona
Cmal

Las nuevas subdivisiones, deberan contar con welpaniento minimo de 50 metros de frente y 5.000dm2
superficie minima.

El Departamento Ejecutivo oportunamente establdesr&@ompensaciones de calles, cesiones de esgadie,
equipamiento comunitario y de demas cesiones quespmnda, de acuerdo a la normativa vigente deaapin,
asi también resolver la reubicacion de la plazaleéntro de entretenimiento para nifios conced@mgara ello
un espacio mayor o similar al existente.

Los proyectos a desarrollar deberan considerar la gjora y reordenamiento vial a tal efecto el departamento
Ejecutivo, por intermedio de sus O.T. podra saicihayores cesiones de calles y/o veredas, siandsescaso,
de aplicacion lo dispuesto en el art. 1.2.4.1 inde8 Codigo de Ordenamiento Urbano, teniéndoseuemta
ademas los acuerdos interjurisdiccionales que parlieelebrarse principalmente sobre Av. Santa de, lgs
caracteristicas de a trama vial involucrada.

Los indicadores de ocupacién se establecen en :

-Factor de ocupacion de suelo :FOS= 10,60
-Factor de ocupacion total FOT=1
- Densidad Bruta : 4440Hab/Ha

Neta: 600 Hab/Ha.
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Retiros: ‘R = 6m.
a) de frente
b) laterales (1y 2) RI1y RI2= 10m.
-Profundidad edificable :E = 0.35xA; y seguln lo dispuesto por el art. 12del Codigo de
Ordenamiento Urbano.
-Altura maxima : ‘Hm =9.50m con azotea accesible y 11.50 sin azotsssHxe
Plano Limite ‘Hpl=13.50 m

% El o los proyectos que se presenten en el marcdramiento especial fijado para la zona EH, seran
considerados siempre por el procedimiento confolongispone el art. 1.2.1.1 de este Codigo , como
Urbanizacion Especial, debiéndose contar siemmme wn Estudio de impacto ambiental y el Acto
Administrativo de Declaracion de Impacto Ambiertah las respectivas medidas mitigatorias.

% Se debera considerar especialmente la construdeidaservorios y Sistemas Reguladores y Retaresaier
desagues pluviales, como asi también priorizaraglomnimero de espacios para estacionamiento pilic
privado.
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES

Predominante : Esparcimiento publico BRUTA NETA

hab./Ha. | Hab./Ha
Complementario: Instalaciones afines al uso predoming
E (vestuarios,confiéer; estacionamientq,
residencial.)

1 PARCELAMIENTO

Las nuevas subdivisiones seran sometidas a coasiderdeD.E.

2 OCUPACION

- Los indices de ocupacion seran fijados paraa caakso en particular por medio de las Oficifésnicas del
D.E. en base a los indicadores de Z&sapudiendo establecer restricciones mayores.

- Estas zonas son consideradas como Areas de Vemeamite, y deberan preservar sus espacios libres,

forestados y parquizados.

2.11 Cota de nivel para edificacion:
La cota minima de edificacién para losdlabitables (de Primera Categoria):

En Radios 1- 2 y 3= +5,20 I.G.M.

2.13 Terrenos con relleno sanitario:
En los radios 1,2 y 3, en predios donde se hubiéfeetuado relleno sanitario, para la aprobacionlade
construcciones se exigiran todas las comprobacigne&lculos técnico-sanitarios y estructurales tageO.T.
consideren necesarios, los cuales estaran avgtad@sofesionales competentes.

Las Plazas corresponden a zonas de verde permanente
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDADES
Uso Predominante : Parque de la Ribera BRUTA NETA
Esparcim@rpublico y hab./Ha. | Hab./Ha
semipublicactividad nautica.
EPr Complementario: los que se determinen para cada
sector.

Las subdivisiones y proyectos de construccionesbanizaciones y usos dentro del Parque de la Ribsméan
tratados en forma particular con intervencion d€la .
Esta zona pertenece al Parque Municipal de la Riber

2.5.Alturas maximas para locales habitables
Se tomaran a partir de la cota + 4.44 de IGM

H m = 6,50 m (correspondiente a planta baja y un piso)
Plano Limite cumbreras— HPI =8 m
Plano Limite tanques de agua 10 m

Ver art. 1.2.1.10. inc. 3 en cuanto al tratamietgdos remates de edificios

Cuando los niveles preexistentes de terreno estuvgor encima de la cota + 4.44 de IGM, la sitraciera evaluada
particularmente por parte de las OT. Se podra elesta un maximo de 1 m por encima de la cot@4 de IGM, el
nivel a partir del cual se tomara la Altura Maxidea6,50 m, en tanto no se verifiquen desajustenorambientales,
ni inconvenientes a terceros o con respecto arestento pluvial del predio y sus linderos. Sepetaran las demas
restricciones establecidas, y podran fijarse may@rquisitos para la aprobacion del proyecto deasésponder.
Deberé certificarse fehacientemente la preexistedeila situacion, que se volcard en un plano deles con el
entorno, firmado por profesional matriculado.

2.6. Numero de viviendas N° = superficie del predio
600
Vivienda Unifamiliar : seran de aplicacion laselamientos que correspondan, establecidos emt. d.2.1.14.
inc. 3, de este COU

- Condiciones para el uso residencial

* El numero de viviendas se establecera sobrexe ldel predio a afectar al uso residencial eixelo®ente, sin
computar las superficies que posean otrosraessti

* Vivienda Unifamiliar: el ancho minimo de terreno propio de cada sekpmo unidad funcional , no sera inferior
a 20m.

* En caso de parcelas preexistentes de superfienor a 600 m2, se evaluara particularmentsitizacion para
permitir una Unica unidad de vivienda, tenieedccuenta la conformacion parcelaria del lugarimiplantacion
de la vivienda , su entorno y el cumplimientolatedemas restricciones que corresponde aplicar.

193 Cédigo de Ordenamiento Urbano



MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO

* En los predios de superficie mayor a 3.000 s&,podra aplicar también la alternativa del antiduP.1.19. de este
COU - PROTECCION URBANO AMBIENTAL DE GRANDES PRED®, considerando las caracteristicas
ambientales del lugar y su entorno , y en tanteensupere el nimero de viviendas establecidogsséaazona ( una
unidad cada 600 m?2 de superficie de terreno) .

*

Todas las viviendas deben contar con conexiéseavicio de agua corriente, y cloacas a restemte o bien a
Planta de Tratamiento debidamente autorizada.

* Los residentes de las viviendas, deberan soplagamolestias generadas por el uso predominsiet@pre que se

verifique el ajuste de las actividades que serdellan a las normativas en vigencia. Esta coddiquedara
asentada en las autorizaciones y permisos qumggien.

Condiciones para todos los usos

« Seran de aplicacién las demas normativas de Eonastablecidas en la Hoja de Zona correspondiente.
« Cada proyecto se tratar4 particularmente, a efedéoevaluar : su insercion urbano- ambiental savqzar

desajustes, asi como el cumplimiento de lo norneadel presente Codigo y demas reglamentacionegggencia
gue corresponda aplicar.

2.11 Cota minima de edificacién para locales habitablefl® Categoria): + 4.44 1.G.M.

Debajo de esta cota s6lo se permitira la instaiade locales no habitables.

Cota minima de suelo = + 2,35 I.G.M. (nivel qoeresponde a la minima de las aguas ordinarias.)
Notas:
Ver : art. 1.2.4.8. de este COU.

Ver : afectaciones y restricciones por Linea dbeRi — Camino de Sirga (Cédigo Civil, Planos denslea
correspondientes, etc.).
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ZONA USOS PERMITIDOS DENSIDAD
BRUTA
Uso Predominante : Vivienda Unifamiliar hab./Ha.
DUP 1 Uso Complementario Comercio Minorista y Servicids 500

Comerciales del Grupo | y Il ( ver Cuadro de U3$ps
Equipamiento Comunitario, Educacién, Salud, Entiad
Vecinales, Culturales y Sociales, Recreacion.

Segun Ordenanza N° 7531, convalidada por la Prioeia de Buenos Aires por Decreto Provincial N° 228103 ,
se afectan los inmuebles denominados catastralmentomo Circunscripcion VIII, Seccion E, Fraccion IV
Parcelas 3b y 3c para su destino como "Distrito d&rbanizacion Prioritaria N° 1" (D.U.P.1), concordante con
lo dispuesto por la Resolucion N° 161/96 de la Setaria de Tierras y Urbanismo de la Provincia de Benos

Aires.

Los inmuebles afectados quedan comprendidos &nexo | de la Ordenanza 7419.

1 PARCELAMIENTO

Los predios que surjan de nuevas subdivisionegrdaliener un ancho minimo de 5m. y una superfidiema de

65 m2.

2 OCUPACION

Para uso Residencial :

2.1 Factor de ocupacion de suelo
2.2 Factor de ocupacion total

2.3 Retiros
a) de frente

2.4 Fondo Libre minimo (F)

2.5 Alturas maximas
Plano Limite

2.6 Numero de viviendas por predio

:FOS=0,6

FOT =12

:Rf = 3.00m respecto de la Linea Municipal de la calle
Neuquén

Rf = 1.50m respecto de las Lineas Municipales de las
calles Int. Tomkinson, Elflein y Misiones.

Rf = 1.00m respecto de las Lineas Municipales de las
restantes calles de la Urbanizacion.

F= 3m

‘Hm= 8,50 m
Ver art. 1.2.1.10.3. ap.A

:Vivienda unifamiliar, una por parcela minima
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Para uso no residencial

Se aplicaran las disposiciones del Codigo de Ordmmdo Urbano para la zoml y las demas reglamentaciones
vigentes especificas que resulten de aplicaci@ua caso.

3. ESTACIONAMIENTO VEHICULAR

La mitad de las unidades de vivienda, deberan cawta un espacio minimo dentro de sus predios 4i@én? (dos
metros con cuarenta centimetros) de ancho por 4(80atro metros con ochenta centimetros) de pradadd para el
estacionamiento de vehiculos.

4. TRAMA VIAL PUBLICA

Deberéan efectuarse las cesiones de tierra necegana el ensanche o apertura de las siguientes gdiblicas, con
sus correspondientes ochavas:

1- Intendente Tomkinson: con un ancho, a medir desde la Linea Municipaltexts por el rumbo Sudeste de
24.50m (veinticuatro metros con cincuenta centiosgir

2- Calle Elflein: con un ancho de 14.00m (catorce metros), para sruap en el tramo comprendido entre las
calles Neuquén y Misiones, a abrirse esta Ultimdagarcela 2c, adyacente al eje divisorio deipredn la parcela
3b.

3- Calles internas de la urbanizaciéon:con un ancho minimo entre las Lineas Municipales9®0m (nueve
metros).

5. INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS PUBLICOS

La urbanizacién contara con pavimentos de hormgoitodas sus calles, redes de agua corriente,iaraégtrica,
gas natural, colectora cloacal, desagtes pluvialambrado publico, veredas con rampas para disttagaes en las
esquinas.

Todas las obras de infraestructura y de serviditdiqgns se ejecutaran de acuerdo con los planepgcdicaciones
previamente aprobados por la autoridad competente.

6. PLAZA PUBLICA MUNICIPAL

El area a ceder para plaza publica municipal tenmh@ superficie no inferior a 2.100m2 (dos mil cieetros
cuadrados).

7. SANEAMIENTO AMBIENTAL

Previamente a la aprobacion de los planos de emeghn, deberd presentarse un estudio de la cadiddudental del
suelo, con el fin de determinar su aptitud panmadthcacion del conjunto habitacional, debiendo quegirantizada la
ejecucion de los eventuales procesos de remediguapudieren ser necesarios.
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2.2.3 DE LOS USOS SEGUN ZONAS

2.2.3.1. CUADRO DE USOS

El Cuadro de Usos contenido en los Anexos de este COfija los Usos permitidos en cada una de las Zonas y
exime del cumplimiento de los demés aspectos adgalen el presente Codigo. Pueden existir Use®msignados
los cuales se tratardn de acuerdo a lo indicadel art. 2.2.3.2.,u otros cuya localizacién merece tratamiento en
forma particular.

REFERENCIAS DEL CUADRO DE USOS

o Indica“Usos Permitidos” (predominante o complementario)

NO

para el uso, o en cada Hoja de Zona

Indica“Usos Permitidos con restricciones”

A.C. Areas Centrales - Zonas con tratami@atticular

Ver también lo indicado particularmente

N° Restricciones a aplicar :

1 Superficie cubierta méxima: 200m?

2 Unicamente en Areas con Servicios de Agua Corrigi@ttoacas
(se exigira conformidad factibilidad previa de cdia de la empresa Aguas Argentinas)

3 En Zonas de Uso Conforme, I8sT. determinaran en cada caso las condiciones dechemtiiento
tratando el caso como Uso Puntual.

4 Las O.T. determinardn en cada caso la localizacién, lasmasr de funcionamiento, usos
complementarios admitidos, etc.-

5 Como complemento de la actividad principal Unicat@en

6 No se admite este rubro en los predios frentistas a calles : Belgrano - 9 de Julio - Av. Ceatrém
ambas aceras entre Diego Palma y B. Marquez rg @mimera Junta y Roque S. Pefia; Av. Santa Fe
entre Rodriguez Pefia y Vélez Sarsfield, Av. AveRodon entre  Ader e Independencia. En |los
tramos correspondientes a las A.C. de las callesru , Alvear, Av. Santa Fe entre Vicente Lope
Ladislao Martinez. Se incluyen siempen esta restricciéntodos los predios esquineros de los tramos
de calles indicados precedentemente.  En la@aord de Boulogne - Radio 1 — las solicitudes seran
tratadas en forma particular, en tanto formetepde propuestas integrales para todo el predio.

7 Superficie méxima segun art. 1.2.2.22.

8 Permitida la venta de animales s6lo en: Zonas @uales y en Zonas Industriales.

9 Excepto en Av. del Libertador.

10 EnRal en locales existentes aprobados para el uso end&s unifamiliares. Permitido 8&a2/Ra3

11 Permitido Unicamente éRm2

12 Permitido Unicamente éRma2/AC

13 Permitido Unicamente éAm4 - Rmal - Rma2 - Rma3-Rma5 y Cmal — Cma3-Cma4

14 Permitido Unicamente en predios de superficie mayhf00 m? y en predios municipales.

15 Con horario de funcionamiento y/o actividad con@re consideracion de 1&3.T. (ver Ordenanzp

7270)

16 Estacionamiento: segin art. 1.2.2.1. Cuando no estuviese regl@uenlasO.T. en cada caso fijargn

la necesidad y cantidad de espacios para estadiemia® vehicular, carga y descarga.

17 Permitido ademas en ciertos tramos de calles selgaticulo, incluido en este Cadigo, correspornigien
al uso de que se trata.

18 Unicamente para locales preexistentes habilitadescgenten con planos aprobados para el uso. No se
permite la elaboracién de productos alimenticiogldocal.

19 Prohibida la venta de plantas, excepto en Av. deditador.

20 Permitido Unicamente en locales aprobados, y erendas existentes sin cambiar la morfolggia
edilicia, ubicados en predios frentistas a la Asl.ldbertador segun articulo 1.2.2.14.-Uso selectiv

21 El potencial maximo no superard los 5HP, exceptpomas industriales.

22 No permitida la venta de materiales de granel ygyulentos, envasados o no: cal - cemento - argna -
ladrillos - piedras - bloques - tejas — etc.Engdru la distribucién no se podra efectuar desdmedl.

23 En estos establecimientos podran, en forma alieenatesarrollarse las siguientes actividades:osrs
salon de usos mudltiples (reuniones, fiestas, etofsultorios y otras que a juicio de l@sT. no
perjudiquen al entorno urbano adyacente.

24 Solo clases 5 y 6, segun la Clasificacién conteeidal Capitulo 9 del C.E..

25 Unicamente e€b2 y/o CmbB (zonas del Bajo de San Isidro)

26 Solo laventa de productos- no se permite elaboracion en el lugar
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27

Ver Categorizacion Industrial - Segun Ley Provihbia 11459

28

Alimentacién en general: seran tratados en formtcpéar y como Uso Puntual los locales ubicado
las siguientes arterias o zonas: - Dardo Rochalec@was de Ruta Panamericana - Av. Libertad
ZonasAPP/1 - APP/2 - Cbl - Ch2, y en todos aquéllos casos que a juicio@é&. puedan resultg
conflictivos para la zona.

Av. Libertador : las habilitaciones de locales egiistentes o nuevos locales, para ru
gastronémicos, deben cumplimentar ademas lo poeeis los articulos: 1.2.2.1. inc. 9. item ¢
1.2.2.14,

5 en
or -

pros

29

Oficinas -Tratamiento Particular: En todas las zonas lattaacion y/o remodelacion de edificios ¢
destino Oficinas, se trataran particularmente codsom Puntual, teniéndose en cuenta parg
aprobacion la incidencia del edificio y su futurméionamiento sobre el entorno, sin perjuicio dg
mayores restricciones establecidas o a establaagterminadas zonas.

30

Uso permitido en: locales existentes, edificiogti®s y nuevos edificios en calle 25 de Mayo yadle
9 de Julio (Manzana 97). Ademas se permiten: Atdides selectivas de los grupos 1-2-3y 4, s
Hoja de Zon&APP/L1

31

Solo permitido en edificios existentes en: Av. diblertador ambas aceras - calle Ituzaingo entrde&d
Mayo y Lasalle - calles Belgrano, Maipu y Brownren25 de Mayo y Av. Libertador. Ademas
permiten en la zona actividades selectivas de flogag 1-2-3 y/o 4, segun lo indicado en la Hojd
ZonaAPP/1-

32

CAJEROS AUTOMATICOS : lasO.T. consideraran la posibilidad de instalarlos enbdstamientos
comerciales, de servicios o industriales existentemo complemento de la actividad principal ;
cada caso |a®.T. estableceran las condiciones para su habilitacféncionamiento.

Las Entidades Bancarias y Financieras deberaraggast las disposiciones establecidas por el B
Central: Comunicacién “A” 2985/99 y/o cualquierattisposicién que en el futuro regule la segur
bancaria.

en

anco
dad

33

Cumplimiento de la normativa de accesibilidad dallagiones adecuadas para su uso por per

sonas

discapacitadas, segin Ordenanza 6631. Los loostodntardn ademas con una cabina especialinente

adaptada.

34

Unicamente para frentistas a Dardo Rocha entréefevning y Monteagudo.

35

Ver articulol1.2.2.9. ap. B para determinar las condiciones generales gdpscificaciones segun zqg
donde se ubique.

36

Unicamente como Uso Complementario y con instatesidotalmente cerradas y aisladas.

37

Ejercicios Fisicos con aparatos Unicamentee tratara como Uso Puntual y se impondran cams
de funcionamiento particulares, y cantidad de raslde estacionamiento segun la zona en q\
ubique.

e se

38

Se evaluari ada solicitud en forma particular teniendo en caidats condiciones de los linderq
entorno, accesibilidad, espacio suficiente pam@a y descarga de mercaderia, y perjuici
terceros por el deposito y traslado de materiales.

39

Venta de Productos veterinariocomo Anexo podra aceptarse la instalacion de uns@torio
veterinario, con funcionamiento en horario coméyraim atencion de urgencias ni internacién. Cug
se realice reparto o servicios a domicilio y/ ortea con moviles propios deberan disponer de as
para cocheras.

ndo
Daci

40

En las zonaRml, Rm3, Rm4, Rmbl, Rmb3, Rmb5 y RmbB las oficinas se admitiran en |
siguientes arterias: Dardo Rocha, Thames, Fonda ldegua, Colectora de Ruta Panamericana, Ed
Pedro de Mendoza y en aquéllos lugares donde piadonios usos comerciales y no provoq
desajustes urbanos. En la zdRab2, se admitirdn sobre Av. del Libertador y sobrecddle Dardg
Rocha entre Av. Santa Fe y Tres Sargentos. Se sandbdos los casos a estudio previo por par
las OT

as
ison,
en

te de

41

Hoteleria : Podran considerarse otras zonas segin lo deehart. 1.2.2.11.

42

Se exigira estacionamiento vehicular a razén denddulo cada 22 m2 o por cada local de mg
superficie, mas los adicionales para carga y dgacaen las siguientes arterias: Av. Blanco Enegl
Av. Sucre, Av. J.S. Fernandez, Av. Diego Carman, Pando de la Legua, Thames y en otros lug
donde existan inconvenientes en el transito y/acestamiento y que resulten conflictivos a criteféo
las OT .

bnor
ad
ares

43

Almacenes y Despensas-Venta de Bebidas y Comestbkn sistema de autoservicio, con super
maxima de hasta 70 m2 de local de ventas y hasta® 8e deposito. El Depdsito no podra superar §
% de la superficie del local de ventas.

icie
ol 50

44

Estudio o Consultorio Profesional anexo a la videemlonde reside el titular debidamente acredifado.

EnRmb5 se podré admitir, con tratamiento particular cdilso PuntuafsRediamentacion ver al final del Cuadro

45

Permitido solo en zon@ma3.

46

Los comercios destinadosvanta de articulos usadose regira por las disposiciones de la Orden
N° 8276-Decreto N° 1430/07 y seran tratados pdaticiente como Uso Puntual

Anza
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47 En zonaRmb4 para proyectos integrales como Urbanizacion Eapeer Hoja de Zona

48 Unicamente en zona Rmb1 — radio 10 y en tanto eusoti estacionamiento vehicular a determinar por
las O.T., segun la modalidad de funcionamiento.

4 Reglamentacion de la Referencia N° 44 del Cuadridstes art. 2.2.3.1.

1-Se podra admitir el estudio o consultorio pradesl, como anexo de la vivienda donde reside telati debidamente
acreditado, Gnicamente en las zo&eb5 en las diferentes zonas de Av. Del Libertadgiisaeferencia N° 20, y en la calle
Dardo Rocha entre Av. Fleming y Monteagudo seggferBncia N° 34.

Condiciones a cumplimentar:

a-Se permitira solo el desarrollo de la actividaak gl titular pudiendo contar con solo un asisteah cuyo caso debera disponer
de un sanitario minimo anexo al estudio.

b-También serd requisito contar con un sanitari@amsi se reciben clientes en el lugar ( estudiofegionales) .

c-En el caso de actividades relacionadas con ladgdinédicos, psicélogos, fonoaudiélogos, kinesisogntre otros), se exigira
contar con una sala de espera con bafio adaptada giacapacitados, para uso de los pacientes.

d-En el caso de actividades relacionadas con laidal/o que requieran una habilitacién de otro origamo para funcionar,
deberan verificar los requisitos exigidos tanto f@Municipalidad como por el organismo que ototgdabilitacion.

e-Los espacios internos a utilizar contaran conr@laAprobado actualizado, y eventualmente y segsircdaacteristicas de la
zona podra exigirse cocheras adicionales dentrgpdedlio para los concurrentes.

f-Los Permisos de Localizacion se tratan en bakkedispuesto por la Ordenanza 8057 y su DecretddRegntario N° 1979/05

2-En las zonaRmb2 y Rmb4 no se permite la localizacion de estudios csattorios anexos a vivienda.

2.2.3.2. USOS NO CONSIGNADOS

Los rubros que no estuviesen explicitamente coadmen el Cuadro de Usos, seran clasificadosradogia con
otros usos indicados teniendo en cuenta el tipactieidad que se desarrolle, la modalidad de furanaento, etc.

Si el uso resultare de dificil interpretaciorg@e el caso, podra exigirse la presentacion demeraoria descriptiva
detallando la actividad a fin de permitir quédelE. se expida al respecto.
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ANEXOS DE LOS CAPITULOS | - I

ANEXO |- CUADRO DE USOS

ANEXO Il - PLANILLAS COMPLEMENTARIAS del Art. 1. 2.1.5.

ANEXO IIl - TABLA DE ADAPTACION DE LOCALES PARA HABILITAR
SERVICIOS AL AUTOMOTOR

ANEXO IV - TABLA DE MOLESTIAS POR ZONAS
ANEXO V-REGLAMENTACIONES COMPLEMENTARIAS
- ORDENANZA N° 6610 — FORESTACION Y DECRETOS REGAMENTARIOS N ©972/89 Y 501/10

- ORDENANZA N° 8460 —-PROTECCION Y PROMOCION ARBOLA DO NATIVO
- ORDENANZA N° 8461 - SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS NA TURALES PROTEGIDAS
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